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PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS)

ju

PRESENTACION:

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantéon Vinces, en cumplimiento de la
Constituciéon de la Republica del Ecuador de 2008, el Cddigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomias y Descentralizacion, el Cédigo de Planificacion y Finanzas Publicas, y la
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo, estd llevando a cabo un
proceso de actualizacidon y adecuacién de la normativa local y de los instrumentos de
planificacién urbana y rural para el desarrollo y ordenamiento territorial. Entre estos, se
encuentra el Plan de Usos y Gestidon del Suelo (PUGS) del cantéon Vinces, anteriormente

denominado Plan Regulador.

El PUGS establece directrices y estrategias que fomentan la recuperacion de espacios publicos
para el uso colectivo, el desarrollo de equipamientos urbanos y rurales, la proteccién del
patrimonio cultural y natural, la integracidon armdnica y funcional de los usos de suelo, la mejora
de la infraestructura de servicios y la promocién de viviendas de interés social. Todo esto se
articula con instrumentos legales y operativos que forman parte esencial del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, en alineacién con la planificacién a nivel nacional, provincial y

parroquial.

La actualizacidon de la normativa permite al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Vinces obtener un diagndstico preciso sobre la realidad de los asentamientos humanos, los
riesgos ambientales, la relacién entre el entorno urbano y rural, y las tendencias actuales y
futuras del manejo territorial. Con esta informacién, se pueden implementar estrategias para
una ocupacion ordenada del suelo, su conservacién y recuperacion, la mitigacion de los efectos
del cambio climatico y la toma de decisiones eficaces, equitativas y sostenibles que garanticen
el derecho a la ciudad y a un habitat digno. Ademads, contribuye a la identificacidn de condiciones
sociales, la promocién de actividades productivas, la generacion de empleo y la construccion de

infraestructura fisica y social que mejore la calidad de vida de la poblacién.

Tnlg. Alfonso Montalvan Cerezo
ALCALDE DEL CANTON VINCES
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MARCO NORMATIVO:

Constitucion de la Republica del Ecuador

La Constitucion del Ecuador reconoce en su articulo 30, el derecho a un habitat seguro
y saludable, asi como a una vivienda adecuada y digna, independientemente de la
situacion social y econdmica de la persona. Este derecho también se encuentra
reconocido en la Declaracién Universal de Derechos Humanos y en el Pacto

Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales.

En el dmbito nacional, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo — LOTUGS (2016) establece la definicion de Habitat como el entorno en el que la
poblacion desarrolla la totalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las
politicas y estrategias territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado
orientadas a la consecucién del Buen Vivir (art. 4). Considerando instrumentos
internacionales y nacionales relacionados con el habitat, tales como la Agenda 2030 de
Desarrollo Sostenible, la Nueva Agenda Urbana, la Constituciéon de la Republica del
Ecuador, el COOTAD vy la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del
Suelo (LOOTUGS), ademas de otros documentos académicos, se propone en el presente
documento un andlisis del territorio del cantén Vinces, sugiriendo una adecuada
estructuracion e interrelacion urbano-rural que permita a la poblacion el goce efectivo

de su derecho a un habitat seguro, con base en los siguientes enunciados legales:
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion De Suelos (LOOTUGS)

En los planes de uso y gestion de suelo, todo el suelo se clasificard en urbano y rural en

consideracion a sus caracteristicas actuales.

Art. 18.- Suelo Urbano. El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y
servicios publicos, y que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios

publicos y privados. Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e
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incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Para el suelo urbano se establece la siguiente

subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra

ocupado por la edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los
servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso

para completar o mejorar su edificacidn o urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccidn. Es el suelo urbano que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para
los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringird la

ocupacion segun la legislacién nacional y local correspondiente.

Para la declaratoria de suelo urbano de proteccién, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la

legislacién nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacién del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los
parametros sobre las condiciones bdsicas como gradientes, sistemas publicos de
soporte, accesibilidad, densidad edificatoria, integracion con la malla urbana y otros

aspectos.

Art. 19.- Suelo rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas
biofisicas o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para

el suelo rural se establece la siguiente subclasificacién:

1. Suelo rural de produccidn. Es el suelo rural destinado a actividades agroproductivas,

acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
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ambiente. Consecuentemente, se encuentra restringida la construccidon y el

fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacién vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de Ia

naturaleza.

3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para su
uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de
expansidn urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del cantén o distrito
metropolitano, a excepcién de los casos especiales que se definan en la normativa

secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizarad en funcion de las
previsiones de crecimiento demografico, productivo y socioeconémico del cantén o
distrito metropolitano, y se ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas
publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestidon de suelo, asi como a las
politicas de protecciéon del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o

ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o
rural de expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor
agroproductivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una

autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de

expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal, regional

o provincial, sin previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.
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4. Suelo rural de proteccion. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de
riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para recibir
actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicién de suelo de proteccién, por
lo que se encuentra restringida la construcciéon y el fraccionamiento. Para la
declaratoria de suelo rural de proteccidn se observara la legislacién nacional que sea

aplicable.

Art. 27.- Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de lo establecido en el Cédigo Organico
de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos
contendran un plan de uso y gestién de suelo que incorporara los componentes

estructurante y urbanistico.

Art. 28.- Componente estructurante del plan de uso y gestién de suelo. Estara
constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los objetivos de desarrollo
y al modelo territorial deseado segun lo establecido en el plan de desarrollo vy
ordenamiento territorial municipal o metropolitano, y las disposiciones
correspondientes a otras escalas del ordenamiento territorial, asegurando la mejor
utilizacién de las potencialidades del territorio en funcién de un desarrollo armdnico,
sustentable y sostenible, a partir de la determinacién de la estructura urbano-rural y de

la clasificacidon del suelo.

Art. 29.- Componente urbanistico del plan de uso y gestidn de suelo. Establecido el
componente estructurante, los planes de uso y gestién deberdn determinar el uso y
edificabilidad de acuerdo a la clasificacion del suelo, asi como los instrumentos de

gestion a ser empleados segun los requerimientos especificos.

Art. 30.- Vigencia del plan de uso y gestidn de suelo. El plan de uso y gestidn de suelo
estara vigente durante un periodo de doce afios, y podra actualizarse al principio de

cada periodo de gestion.
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En todo caso y cualquiera que haya sido su causa, la actualizacién del plan de uso y
gestion de suelo debe preservar su completa coherencia con el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial vigente en ese nivel de gobierno, de manera articulada con el

Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Art. 40.- Instrumentos de planeamiento del suelo. Los instrumentos de planeamiento
del suelo son herramientas que orientan la generacién y aplicacidon de la normativa

urbanistica, y consisten en:

1. Poligonos de intervencion territorial.
2. Tratamientos.

3. Estandares urbanisticos.

Art. 41.- Poligonos de intervencion territorial. Los poligonos de intervencién territorial
son las areas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestién de suelo, a partir
de la identificacidn de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental,
paisajistico, urbanistico, socio-econdmico e histérico-cultural, asi como de la capacidad
de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre

el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

Art. 42.- Tratamientos urbanisticos. Los tratamientos son las disposiciones que orientan
las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un
poligono de intervencion territorial, a partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico,
fisico-ambiental y socio-econdmico. Los tratamientos estan definidos en el glosario de

esta Ley.

La consideracién por el plan de uso y gestion de suelo, de un suelo como urbano no
consolidado o rural de expansidn urbana tiene como consecuencia el deber de incluirlo
en una o varias unidades de actuacion urbanistica para consolidar, mejorar o desarrollar

su urbanizacién.

El plan de uso y gestion de suelo asignard los tratamientos segun la clasificacion del suelo
de la siguiente manera:
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1. Para suelo urbano consolidado se aplicardn los tratamientos de conservacién,

sostenimiento o renovacion.

2. Para suelo urbano no consolidado se aplicara los tratamientos de mejoramiento

integral, consolidacién o desarrollo.
3. Para el suelo rural de expansion urbana se aplicard el tratamiento de desarrollo.

4. Para el suelo urbano y rural de proteccion se aplicaran los tratamientos de

conservacion y recuperacion.

5. Para el suelo rural de produccién y de aprovechamiento extractivo se aplicaran los

tratamientos de promocidn productiva, recuperacion o mitigacion.

La instrumentacién de los tratamientos definidos en esta Ley para suelo urbano y rural
de proteccién, asi como para suelo rural de producciéon y de aprovechamiento extractivo
sera determinada por las regulaciones técnicas que expida el Consejo Técnico sobre la

base de la normativa elaborada por los entes rectores segun corresponda.

Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos podran
establecer tratamientos adicionales que consideren necesarios en funcién de sus

caracteristicas territoriales de conformidad con la legislacién vigente.

Art. 65.- Declaracion de zonas especiales de interés social. Los Gobiernos Autonomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestion de suelo o
sus planes complementarios, declararan zonas especiales de interés social que deberan
integrarse o estar integradas a las zonas urbanas o de expansién urbana que, en
cumplimiento de la funcidn social y ambiental de la propiedad, deban ser urbanizadas
para la construccién de proyectos de vivienda de interés social y para la reubicacién de

personas que se encuentren en zonas de riesgo.
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Esta declaratoria permitira que el Gobierno Auténomo Descentralizado proceda a su
expropiacion a favor de los beneficiarios, quienes podran adquirir los lotes de terreno

considerando su real capacidad de pago y su condicidn socioecondmica.

Art. 74.- Asentamiento de hecho. Se entiende por asentamiento de hecho aquel
asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del territorio que no
ha considerado el planeamiento urbanistico municipal o metropolitano establecido, o
que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta inseguridad juridica respecto de la
tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios

basicos.

Art. 76.- Declaratoria de regularizaciéon prioritaria. Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y gestién de suelo,
determinaran zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacién fisica y legal
de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contarda previamente con un diagndstico integral que establezca la
identificacidn de los beneficiarios, la capacidad de integracidn urbana del asentamiento
humano, la ausencia de riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y

cultural, de conformidad con la legislacién vigente.

Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso y gestién de

suelo.

Art. 85.- Vivienda de interés social. La vivienda de interés social es la vivienda adecuada
y digna destinada a los grupos de atencién prioritaria y a la poblacién en situacién de
pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los pueblos indigenas,
afroecuatorianos y montubios. La definicidn de la poblacidn beneficiaria de vivienda de
interés social, asi como los parametros y procedimientos que regulen su acceso,
financiamiento y construcciéon seran determinados en base a lo establecido por el
organo rector nacional en materia de habitat y vivienda en coordinacién con el ente

rector de inclusidon econdmica y social.
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Los programas de vivienda de interés social se implementaran en suelo urbano y rural
dotado de infraestructura para servicios basicos necesarios para servir a la edificacion,
primordialmente los sistemas publicos de soporte necesarios, con acceso a transporte
publico, y promoveran la integraciéon socio-espacial de la poblacién mediante su
localizacion preferente en dareas consolidadas de las ciudades con excepcién de los

suelos destinados al uso agropecuario.
Reglamento LOOTUGS

Art. 8.- Actualizacidon de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. Los
Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando
el Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté
debidamente justificado, a partir de la evaluacion del PDOT anterior para definir el
alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente estructurante
que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o

distritos metropolitanos.

Art. 11.- Procedimiento de aprobacidn del Plan de Uso y Gestidn del Suelo. El Plan de
Uso y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal,
y mediante los mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y

definidos por el ente rector correspondiente.

Art. 12.- Modificacion de los componentes estructurantes del Plan de Uso y Gestién de
Suelo.- Una vez cumplidos los 12 afios del plazo de vigencia del componente
estructurante del Plan de Uso y Gestién del Suelo y en concordancia con el plazo de
actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se podra actualizar,
modificar o elaborar un Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y un Plan de Uso
y Gestion del Suelo mediante los procedimientos participativos y técnicos

correspondientes.
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“Sin embargo, en las siguientes circunstancias y de manera excepcional, se podra
efectuar una modificacion al componente estructurante del Plan de Uso y Gestidon del

Suelo:

1. Cuando haya existido un procedimiento administrativo sancionador por parte del
ente de control de ordenamiento territorial uso y gestidn del suelo, en las
consideraciones que hayan sido identificadas, analizadas, u observadas dentro de
este procedimiento.- El ente de control de ordenamiento territorial, uso y gestién del
suelo, mediante resolucidn, podra disponer a los GAD’s municipales y metropolitanos
las medidas de reparacidon entre las que constard la necesidad de adecuar su
instrumento de uso y gestion del suelo al marco normativo vigente, en los casos que

asi lo amerite..........

El ente de control de ordenamiento territorial, uso y gestion del suelo, verificara que las
modificaciones que se realicen se efectuen estrictamente sobre la base de las
consideraciones mencionadas en este articulo, caso contrario iniciara el procedimiento

sancionador correspondiente.”

Articulo reformado por disposicion del Decreto Presidencial 445 del 05 de noviembre

del 2024.

Art. 13.- Contenidos del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion del
Suelo. El componente estructurante del plan contendra las siguientes determinaciones:
a) La estructura urbano-rural del territorio, mediante la definiciéon del sistema de

asentamientos humanos y de centralidades urbanas y rurales, y su articulacién con el

respectivo sistema nacional de asentamientos humanos.

b) La definicion del limite urbano justificada mediante un documento técnico de
soporte, para las cabeceras cantonales como las parroquiales y otros asentamientos
humanos dentro del cantdn, que analice las proyecciones de crecimiento y densidad
poblacional, la capacidad de carga del suelo, la dotacidn de servicios, factores de
riesgo y factores productivos, que determinaran la necesidad real para extender,

disminuir o mantener el limite.
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c) La clasificacion y subclasificaciéon de todo el suelo municipal o metropolitano
conforme a lo establecido en la ley, reglamentos y las regulaciones nacionales que se

emitan para el efecto.

d) La identificacién, capacidad de soporte y localizacion de infraestructuras de
transporte, movilidad, comunicaciones, agua de dominio hidrico publico y energia, y
de equipamientos de escala cantonal y supracantonal, sobre la base de una adecuada

relacién funcional entre zonas urbanas y rurales.

e) La delimitacion de las areas de conservacién y proteccion de los recursos naturales,
productivos y paisajisticos, de los conjuntos histéricos y culturales, y de las areas
expuestas a amenazas y riesgos, conforme a lo establecido en la legislacidn sectorial

o nacional correspondiente.

f) La distribucion espacial general de las actividades para asentamientos humanos,
productivas, extractivas, de conservacién y de servicios, que posteriormente serviran

de base para la delimitacidon de los poligonos de intervencion.

g) Las directrices y parametros generales para la formulacién de planes parciales para

suelos de expansion o desarrollo de suelos urbanos.

Art. 14.- Contenidos minimos del componente urbanistico del Plan de Uso y Gestion
del Suelo. El componente urbanistico del plan debera contener, al menos, las siguientes

determinaciones:

a) La delimitacién de los poligonos de intervencidn territorial del suelo urbano vy rural,
para la asignacion de los tratamientos y aprovechamientos urbanisticos generales

gue les correspondan.

b) La identificacidn, ubicacion y cuantificacién del suelo destinado a los equipamientos,
infraestructuras y espacios publicos, atendiendo a las demandas y de las instituciones
sectoriales competentes y conforme a los estdndares urbanisticos establecidos en las

regulaciones nacionales que se dicten para el efecto.
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c) La determinacidn de los sistemas viales locales y complementarios.

d) El sistema de areas verdes y espacio publico articulado a las redes de equipamiento

y sistemas de movilidad y transporte.

e) La identificacién y localizacidn del suelo necesario para generacién de vivienda de
interés social en funcidn de la demanda existente y proyectada para el plazo del plan
en el territorio cantonal y distrital incluyendo la demanda de los sectores sujetos a
declaratorias de regularizacién prioritaria y a declaratorias de zonas especiales de

interés social.

f) La identificacién y localizacion de los sectores sujetos a declaratorias de
regularizacion prioritaria y a declaratorias de zonas especiales de interés social, asi

como suelos de reserva.

g) La norma urbanistica que determina y zonifica los aprovechamientos urbanisticos
asignados al suelo urbano y rural, en funcion de los usos generales y especificos y la

edificabilidad.

h) Los estandares urbanisticos establecidos en la regulacidn nacional que se dicte para
el efecto, y de conformidad con las directrices establecidas por el ente rector de
habitat y vivienda. Para el cumplimiento de esta determinacién se debera coordinar

con el ente rector de habitat y vivienda.

i) La identificaciéon de los sectores sujetos a la aplicaciéon de planes urbanisticos

complementarios.

j) La identificacién de sectores sujetos a la aplicacién de instrumentos de gestion del

suelo, cuando lo amerite.

Art. 18.- Asignacion de tratamientos urbanisticos para suelo rural y urbano. Una vez
clasificado y subclasificado el suelo urbano y rural del cantdn, se definiran los poligonos
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de intervencion territorial dentro de cada una de las subclasificaciones, con el fin de
definir los tratamientos urbanisticos correspondientes de acuerdo a lo establecido en la

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo.
Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales

Art. 6.- Prioridad nacional. Es de interés publico y prioridad nacional la proteccidn y uso
del suelo rural de produccién, en especial de su capa fértil que asegure su
mantenimiento y la regeneracién de los ciclos vitales, estructura y funciones, destinado
a la produccién de alimentos para garantizar el derecho a la alimentaciéon y a la

soberania alimentaria.

El Estado regula la conservacién del suelo productivo, en particular deberd tomar
medidas para prevenir la degradacidn provocada por el uso intensivo, la contaminacion,

la desertificacion y la erosion.

A fin de garantizar la soberania alimentaria, los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos pueden declarar zonas industriales y de expansién urbana
en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo de actividades

agropecuarias.

Para este efecto la Autoridad Agraria Nacional, de conformidad con la Ley y previa
peticién del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
competente, en el plazo de noventa dias siguientes a la peticién, mediante informe
técnico que determine tales aptitudes, autorizara, el cambio de la clasificacion de suelos

rurales de uso agrario a suelos de expansidén urbana o zona industrial.

Serd nula de pleno derecho toda declaratoria de zonas industriales o de expansion
urbana que no cumpla con lo dispuesto en el inciso anterior. En caso que la declaratoria
efectuada por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano
provoque dafos en los suelos fértiles, corresponderd la inmediata remediacién y

ejercicio del derecho de repeticidn para quienes emitieron la decision.
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Art. 13.- Regulacion ambiental a la propiedad rural. En las tierras rurales donde existan
ecosistemas fragiles especialmente paramos, manglares, bosques primarios, humedales
u otros que sean parte del dominio hidrico publico, no se podrd ampliar la frontera
agricola o el aprovechamiento agrario existente de tales ecosistemas, sin cumplir lo
establecido en la Ley. Las actividades productivas agrarias en los ecosistemas fragiles
requeriran de un instrumento de manejo que sea elaborado por el Estado en forma
participativa, debe sustentarse en los estudios y parametros que establezca la Autoridad

Ambiental Nacional.

Art. 54.- Definicidn. (Reformado por la Disp. Reformatoria Primera y Séptima de la Ley
s/n, R.0O. 29-2S, 25-111-2022). - La Regularizacién de la posesidn sea agraria o de vivienda
es el conjunto de acciones determinadas en esta Ley, para legalizar, titular, redistribuir
o reconocer el derecho a la propiedad sobre la tierra rural estatal. La regularizacion
agraria es competencia exclusiva de la Autoridad Agraria Nacional y o el ente rector de
habitat y vivienda, segun corresponda y la regularizacidén de vivienda es competencia

exclusiva del ente rector de habitat y vivienda.

Art. 79.- Delimitacidon y adjudicacion. (Reformado por la Disp. Reformatoria Séptima de
la Ley s/n, R.O. 29-2S, 25-111-2022). - El Estado, a través de la Autoridad Agraria Nacional
o el ente rector de habitat y vivienda, segun corresponda en coordinacién con las
comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades, delimitard sus territorios y en caso
de divergencias, se respetaran las formas propias de resolucion de conflictos. De no
lograr un acuerdo las diferencias se resolveran por vias alternativas de solucion de

conflictos o por la via judicial de conformidad con la Ley.

La Autoridad Agraria Nacional o el ente rector de habitat y vivienda, segln corresponda
establecera los procedimientos para asegurar el derecho de las comunas, comunidades,
pueblos y nacionalidades a mantener la posesidn de sus territorios; y, a pedido de estos,
procedera a su delimitacién y adjudicacién gratuita de conformidad con la Constitucién

y la Ley.
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Disposicion General Octava. La autoridad que ejerza la rectoria en materia de
urbanismo y vivienda, en coordinacién con los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipal, metropolitano y provincial, adjudicara tierra rural para vivienda rural de
interés social en favor de campesinos posesidnanos, de conformidad con la competencia
de regularizacion de las tierras estatales establecida en esta Ley. Esta adjudicacién podra
tener por antecedente la desmembracion de un lote con fines de vivienda rural, de otro

de mayor extensién dedicado a las labores de la agricultura familiar campesina.

El lote de tierra adjudicado con fines de vivienda rural de interés social debera
considerar la extension del predio rural minimo que determine mediante ordenanza el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, de conformidad con

los criterios y parametros que establezca la Autoridad Agraria Nacional.

RESOLUCION No. 0005-CTUGS-2020.- NORMA TECNICA DE CONTENIDOS MINIMOS,
PROCEDIMIENTO BASICO DE APROBACION Y PROCESO DE REGISTRO FORMAL DE LOS
PLANES DE USO Y GESTION DE SUELO Y, LOS PLANES URBANISTICOS
COMPLEMENTARIOS DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES Y METROPOLITANOS.

“Art. 6.- Definicion del Plan de Uso y Gestidn del Suelo. Los Planes de Uso y Gestién del
Suelo son instrumentos de planificacién y gestién que forman parte del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial - PDOT. Permiten articular la norma urbanistica
con el PDOT con contenidos estandarizados y criterios generales, y a través de ellos los
GAD municipales y metropolitanos pueden regular y gestionar el uso, la ocupacién y
transformacion del suelo, conforme la visién de desarrollo y el modelo territorial
deseado del cantdn, garantizando la funcién social y ambiental de la propiedad y de la

ciudad, en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Art. 11.- Contenidos minimos de los Planes de Uso y Gestidon del suelo. Los PUGS

deberan formularse de acuerdo con la siguiente estructura:

a) Componente Estructurante
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b) Componente Urbanistico

c) Planes Urbanisticos Complementarios.

Art. 12.- Diagndstico. Tomando como base el diagndstico estratégico del PDOT cantonal,
el diagndstico de los PUGS complementard la situacion de desarrollo cantonal,
profundizando el analisis e interpretacién de informacién conforme las escalas definidas
en esta norma. Este analisis constituye una herramienta que facilitarad la comprension
de la estructura cantonal urbano - rural, a partir de un analisis de los asentamientos
humanos, sus sistemas publicos de soporte, estructura biofisica, riesgos, y

caracterizacion socioecondmica...”

Art. 18.- Contenidos minimos del componente estructurante del Plan de Uso y Gestion

del Suelo. Corresponden a los siguientes:

a) Propuesta de ajuste de limites urbanos de la cabecera cantonal y de las cabeceras

parroquiales;

b) Clasificacién del suelo (urbano - rural del reajuste o la definicién de los limites
urbanos de cada uno de los asentamientos humanos concentrados, independiente

de la asignacién politico administrativa de la parroquia como urbana o rural);

c) Subclasificacion del suelo ajustada, tomando como insumo la subclasificacidon

previamente establecida en el PDOT;
d) Localizacion y descripcidn de la capacidad de los sistemas publicos de soporte;

e) Localizacidon y descripcion de las areas de conservacion ambientales, paisajisticas,

patrimoniales, riesgos naturales-antrdpicos, extractivas y productivas;

f) Distribucidn general de las actividades de los Asentamientos Humanos: Productivas,

Extractivas, de Conservacién y de Servicios;
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g) Parametros generales para la formulacién de Planes Parciales en suelos rurales de

expansion urbana o desarrollo de suelo urbano;

h) Trama urbana y cartografia tematica que contenga la clasificacion y subclasificacién

del suelo de acuerdo con los enfoques planteados; vy,

i) Delimitacién de playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, ajustandose

dentro de la clasificacion y subclasificacién del suelo planteada.

Art. 28.- Contenidos minimos del componente urbanistico. El componente urbanistico
del Plan de Uso y Gestion del Suelo deberd contener al menos las siguientes

determinaciones:
a) Definicién de Poligonos de Intervencion Territorial - PIT;
b) Asignacion de tratamientos urbanisticos para los PIT;

c) Usos y ocupacién del suelo en los PIT;

d) Parametros de ocupacién del suelo para los PIT;

e) Estandares urbanisticos especificos previstos para la planeacion y actuacion

urbanistica del caso;

f) Cartografia correspondiente a los PIT generados, debidamente codificados de

acuerdo con los tratamientos, usos y parametros de ocupacion del suelo definidos;

g) ldentificacién y cuantificacién del suelo destinado a equipamientos, infraestructura,

y espacios publicos, en funcién de las demandas existentes;

h) Determinacién de sistemas viales y complementarios;
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i) Determinacion de sistemas de areas verdes y espacio publico acorde al equipamiento

y sistemas de movilidad previstos;

j) Identificacién de sectores para generacién de vivienda de interés social en funcién de

la demanda existente;

k) Identificacién de los asentamientos humanos de hecho sujetos a declaratorias de

regularizacion prioritaria y zonas especiales de interés social;

I) Identificacion de sectores para planes urbanisticos complementarios; v,

m) ldentificacion de sectores sujetos a la aplicacién de instrumentos de gestion del suelo

(si aplica).
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1. SECCION UNO: DIAGNOSTICO

1.1 DIAGNOSTICO DEL TERRITORIO

Para comprender un territorio a fondo, es esencial analizar tanto su estructura espacial
como las interacciones que lo definen. En el marco del Plan de Uso y Gestidn del Suelo
(PUGS), una etapa inicial de diagndstico con enfoque sistémico resulta fundamental, ya
gue permite identificar las relaciones, dindmicas y conexiones del cantdn, entendidas no
solo desde lo fisico-espacial, sino también desde lo social, econdmico, ambiental y
funcional. Como fundamento de esta etapa, la Asociacién de Municipalidades
Ecuatorianas [AME] (2019), en la guia metodoldgica para la formulaciéon de los PUGS,

sefiala:

“La formulacidn de los PUGS no implica realizar un nuevo diagndstico del cantdn. Se debe
partir del contenido del PDOT y profundizar el andlisis e interpretacion de la informacion
a una escala menor, incorporando otros recursos como el catastro, encuestas
especificas, talleres participativos, levantamiento de informacion en sitio, etc., que
permitan comprender a mayor detalle las dindmicas presentes y la materialidad

especifica que compone cada unidad de andlisis”.

En este sentido, el diagndstico no parte desde cero, sino que se nutre de la planificacién
ya existente, profundizando y complementando los analisis a partir de fuentes primarias
y secundarias, ademads de la integracién de saberes locales y procesos participativos.
Esta etapa consiste en realizar una caracterizacion integral de la situacién actual del
territorio, identificando sus potencialidades, limitaciones y problematicas. Para una

mejor interpretacidn del espacio territorial, el analisis se desarrollara en dos escalas:

Escala cantonal: Se evaluard la relaciéon funcional del cantdon con el territorio
circundante, considerando los componentes estructurantes del PDOT cantonal, tales
como el sistema de asentamientos humanos, las redes de movilidad, las actividades

econdémicas, la gestion ambiental, el riesgo y la infraestructura bdsica. Esta escala
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permite visualizar la integracion del cantdén dentro de un contexto mas amplio, sus

vinculos interjurisdiccionales y su rol en la regién.

Escala de centros poblados: En esta escala se busca profundizar en la estructura urbana
y rural, examinando la organizacién interna de los nucleos poblacionales, su
conectividad, accesibilidad, equipamientos, servicios, patrones de crecimiento y
ocupacion del suelo. Aqui, el levantamiento detallado de informacidn permite captar
con mayor precision las particularidades del territorio y proponer estrategias mas

ajustadas a la realidad local.

El diagndstico territorial, por tanto, no es un fin en si mismo, sino la base analitica y
técnica sobre la cual se sustentan las decisiones de ordenamiento, garantizando que las
propuestas del PUGS respondan de manera efectiva a las necesidades reales del

territorio y sus habitantes.

1.1.1.CARACTERIZACION GENERAL

Tabla 1.- Datos generales.

DATOS GENERALES

Nombre oficial del GAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON VINCES

Fecha de creacion del Canton 14 DE JUNIO 1845

Extension y densidad poblacional 696,67 Km2 143,84 hab./km®

Norte: Limita con el canton Palenque.

Sur: con Salitre.

Limites Oeste: Balzar, Colimes, Palestina de la provincia del Guayas.
Este: Ventanas, Pueblo Viejo, Baba.

Noreste con Mocache de la provincia de Los Rios.
Coordenadas Geograficas de la 1°3330"S 79°45'00"0
cabecera cantonal.
Direccion Calle Sucre y Av. 9 de Octubre
Sitioweb www.vinces.gob.ec

Fuente: Wikipedia
Elaboracion: Equipo consultor PUGS 2025
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Localizacidn geografica.
Su ubicacién geografica es Latitud -1°33’30” S y Longitud: - 79°45’00” O grados; forma
parte de la zona 5 de planificacidn territorial que comprende las Provincias de Los Rios,

Bolivar, Guayas, Santa Elena y Galdpagos.

Mapa 1.- Datos generales.

MAPA BASE Alcaldia de
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL mces
(PDOT), ALINEADO CON EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO PARA EL NUEVO
ECUADOR 2024-2025 Y A UN MODELO DE ADMINISTRACION MUNICIPAL POR
RESULTADOS EN EL CANTON VINCES DE LA PROVINCIA DE LOS RIOS - PERIODO 2023-2027
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© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pégina30



] ‘\/f'fﬁ"f:"ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

Con relacidn a la identificacion cartografica del INEC, le corresponde el cédigo cantonal
12-08 y el cédigo: 120850 para identificar a la parroquia Vinces cabecera cantonal, con
sus parroquias urbanas: 120801 Balzar de Vinces, 120802 Vinces central y 120803 San
Lorenzo de Vinces; para la parroquia rural Antonio Sotomayor (Cab. En Playas de Vinces)
le asignaron el cédigo 120851 (INEC - DIRECCION DE CARTOGRAFIA ESTADISTICA Y
OPERACIONES DE CAMPO (DICA) CLASIFICADOR GEOGRAFICO ESTADISTICO 2024).

1.1.2 TAMANO DE LA POBLACION

El presente analisis busca conocer las caracteristicas actuales de la poblacién: tamafio,
estructura, distribucidon espacial, etc., para interpretar la dinamica de la poblacién y
realizar proyecciones en los préximos 10 afios, con base a las tendencias de crecimiento
y asi dimensionar, prever y solventar las necesidades a futuro. Por lo tanto, se analiza la
informacién obtenida de los Censos de Poblacidn y Vivienda elaborado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) de los afios 2001, 2010 y 2022, con proyeccidn
al 2032.

llustracion 1. Poblacion del Canton Vinces

IIENENIIOS Vi

ﬂ lallaFeriade) 7

Emprendlmlent@ 3

Fuente: Google satelital
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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El tamafio de la poblacion hace referencia al total de individuos que residen o

desarrollan actividades econdmicas o sociales sobre un territorio dado, en un momento
especifico (SIISE, 2013). Al realizar una comparacion de los datos, segun el Censo de
Poblaciény Vivienda del INEC, del afio 2001 al afio 2010 en el cantdn Vinces, se evidencia
gue el tamafio de la poblacidn se incrementd de 62.205 a 71.968 habitantes en 10 afios,

lo que representa un incremento porcentual total del 13.57 % 0 1,35 % anual.

Tabla 2.- Evolucidn de indicadores oficiales de la poblacion

del cantén Vinces para el periodo 2001-2022

CANTON VINCES

Evolucién de principales indicadores

Indicador 2001 2010 2022
Poblacion total 62.205 71.963 80,909
Hombres 32.526 37.196 40487
Mujeres 29.679 34772 40422
Relacion hombres mujeres 110 107 100
Relaci6n dependencia 68 67 58
Indice juventud 474 443 274
Indice vejez 21 23 37
Edad media 28 29 32

Evolucién de la poblacién

N

80.909

71.968

62.205

2001 2010 2022

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Para el periodo 2010 al 2022, la poblacién crecié de 71.968 a 80.909 habitantes en 12
anos, estableciendo un incremento total del 11,06 % o 0,92 % anual, lo que permite
concluir que, debido a multiples factores, la tasa de crecimiento poblacional en el cantén

Vinces, estd disminuyendo cada afo.

Originalmente, el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, habia previsto

proyecciones de crecimiento de la poblacion del cantdn Vinces para la década del 2010
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al 2035, que superaron las expectativas, una vez que se publicaron los resultados del

censo del afio 2022.

La proyeccién del INEC establecia que para el 2022 la poblacién de Vinces llegaria a los
85.286 habitantes, pero el resultado del censo de ese ano sefiald que en Vinces sélo

habia 80.909 habitantes, una diferencia porcentual superior al 5 %.

Proyeccion de la poblacion al afio 2034

La proyeccion de la poblacién se refiere al conjunto de resultados provenientes de
calculos relativos a la evolucién futura de los habitantes, partiendo usualmente de
ciertos supuestos respecto al curso que seguiran la fecundidad, la mortalidad y las
migraciones (INEC, 2022). Las proyecciones son un instrumento indispensable para
llevar a cabo la planificacién demografica, econdmica, social y politica del pais que

permite establecer posibles escenarios y prever acciones.

Se obtiene con la siguiente férmula:
Px =[Po * (1 + Tc/100) * n]

En donde:

Px = Poblacién del afio horizonte

Po = Poblacién del afio base

Tc = Tasa de crecimiento

n = nimero de afios entre afio base y afio horizonte

Para el efecto se parte de conocer las poblaciones del afio base (2022) y del afio
horizonte (2034), ademas se considerd la tasa de crecimiento de 11,06 % en un periodo
de 12 afos. En ese contexto, se puede observar que de acuerdo a la poblacién actual
(80.909) existe un incremento representativo, llegando a tener 93.230 habitantes para

el afio 2034 (Ver Tabla 3)
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Tabla 3.- Proyeccion poblacional del canton Vinces para el periodo 2010-2035

Cédigo  Nombre 2010 2011

de canton
1208|VINCES 72916 | 74115| 75334 | 76538 | 77.766| 79026| 80247 | 81.495( 82975| 84.421| 85059

Codigo  Nombre 2021
de canton
1208|VINCES 85.118 | 85286| 85.675| 86249 | 86908 | 87.610| 88334| 89.061| 89.783| 90496 91.197

Codigo  Nombre 2032

de canton

1208|VINCES

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Lo anotado alerta que de no cambiar las actuales circunstancias que influyen en la
reduccion de la tasa de natalidad, se presume que a la fecha de finalizacién de la vigencia
del actual Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantdn Vinces, contaremos en el afio 2034
con una poblacién aproximada de 93.000 habitantes, es decir un incremento de diez mil
personas. La relacion poblacional hombre — mujer, actualmente esta equilibrada, este
balance tiene implicaciones importantes en la planificacién y gestién de recursos y

politicas publicas.

Poblacion por zonas

La distribucidon espacial de la poblacién permite analizar la interrelacidon entre los
habitantes de una region y su entorno, facilitando la observacién del grado de

concentracion poblacional en un area especifica.

Segun la informacion del INEC 2022, la poblacion de las zonas urbanas del cantén Vinces
llega a 35.064 habitantes que representa el 43.33 % de la poblacion cantonal; los
vincefios urbanos se autodefinen mayormente como mestizos 56,7 %, y como
montubios el 41 %, en menor medida tenemos a los afroecuatorianos 1,1 %, luego los

blancos en un 0,9 % vy los indigenas en un 0,3 %.

Los servicios publicos de las zonas urbanas son bastantes accesibles: agua por red
publica llega al 92,3 %, electricidad al 96,8 %, recoleccion de basura al 97,1 % y en menor

medida alcantarillado al 52,9 %; la representacion del hogar es ejercida en mayor
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nlimero por los varones en un 55 % frente al 45 % que es representado por mujeres. El
79 % de los hogares estan constituidos por familias pequefias de no mds de cuatro

miembros, de los cuales el 18,5 % son hogares de personas que viven solas.

lustracién 2. Principales resultados Censo 2022 Canton Vinces Area Urbana

— CENSO AREA URBANA DEL CANTON VINCES
'“NCC__ (.w JADOR PRINCIPALES RESULTADOS.
r

Area Provincia Canton Parroquia

J E Los Rios ™ Vinces ™ Todas

Urbana

Total Viviendas\"!

12.993

Total Hogares

10.890

Poblacién Total

35.064

X

Tamafo Representante hogar

.. &
Tilg| = Ofag o
U urbano 77— Rural 18 Particulares Colectivas 50 ﬁ% fg

35.064 (En blanco) @ 12.976 17 3,22 55,0% 45,0%

Hogares segln nimero de miembros del

Identificacién segiin cultura y costumbres Acceso a servicios basicos
hogar

Mestiza/o 56,7 % Agua por red

publica 1 persona

Montubia/o 41,0 %

2 personas
Afroecuatorianajo | 1,1 % Electricidad Q568 %

Blanca/o | 0,9 % 3 personas

Alcantarillado _

Indigena 0,3 % 4 personas 199 %
Otro 0,0 %
e 97 1 % > personas ¢ més m
basura >

Todas b

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

En contraste, en la zona rural del cantén Vinces viven 45.845 personas, que representan
el 56,67 % de la poblacién cantonal; la gran mayoria se autodefine como Montubios en
un 74,8 %; los mestizos son un 23,4 %; los afroecuatorianos un 0,8 %; los indigenas y los

blancos son un 0,5 %.

Es notoria la escasez de los servicios basicos; agua por red publica llega sélo a un 16,9
%; electricidad es quizas el servicio mas extendido cubriendo al 94,9 % de la poblacién
rural; la recoleccion de basura llega a tan solo el 26,4 % de los hogares y el alcantarillado

es el servicio publico mas deficiente, alcanzando a tan solo un 2,9 % de hogares.
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lustracién 3. Principales resultados Censo 2022 Cantdn Vinces Area Rural

|I|NCC CENSO CANTON VINCES
(./ JADOR PRINCIPALES RESULTADOS ZONA RURAL
1
Area Provincia Canton Parroquia
Rura ™ Los Rios - Vinces . Todas
Poblacién Total Total Viviendas Total Hogares
. /\- oo /\ Tamafio Representante hogar
'afl_—ll Urbano —  Rural S 8%03 B o
el " — ura’ H_ Particulares aloa| Colectivas
(En blanco) 45.845 @ 16.204 32 3,15 68,5% 31,5%
Identificacién segin cultura y costumbres Acceso a servicios bisicos Hogares segun nimero de miembros del
hogar
Montubia/o 74,8 % Agua por red
publica . 1 persona
Mestiza/o 23.4%
2 personas
Afroecuatoriana/o | 0,8 % Electricidad 94.9 %
Indigena | 0,5 % 3 personas 226 %
Alcantarillado I
Blanca/o | 0,5 % 4 personas
Otro 0,0 % ..
::::::ccwn de - 5 personas o mas
Todas s

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La distribucidn de los hogares segin nimero de miembros es muy parecida a la zona
urbana, el 80,8 % de estos hogares lo integran familias con menos de cuatro miembros,

de los cuales el 18,2 % son hogares de personas solas.

Es crucial profundizar en el andlisis de las dindmicas demograficas de las zonas urbanas
y rurales, ya que estas tienen implicaciones directas en la planificaciéon urbana y la

distribucidn de recursos.

La marcada diferencia entre los sectores urbanos y rurales, acrecientan las olas
migratorias del campo a la ciudad en busca de mejores condiciones de vida para sus
familias; actualmente existe una brecha de 13,34 % entre la poblacidn rural y la
poblacién urbana en el cantdn Vinces y se proyecta para el 2034, que dicha brecha sélo
se reducird un 3 %, debido en gran parte a las limitaciones que encuentra el campesino

para operar en zonas urbanas, cuando su naturaleza son las labores del campo.
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1.1.3 Analisis de los asentamientos humanos.

En Vinces, los principales asentamientos humanos se pueden clasificar en:
medianamente concentrados a concentrados con una poblacion que va de 1.519 a
30.507 habitantes, medianamente concentrados a dispersos con una poblacidon de 307
a 1.518 habitantes, y; de dispersos a muy dispersos con una poblacién de hasta 360

habitantes.

Mapa 2.- Asentamientos humanos consolidados en el cantén Vinces
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Dentro de la categoria medianamente concentrados a concentrados estan las
poblaciones del centro urbano cantonal de Vinces, el Centro parroquial de Antonio

Sotomayor y el Recinto Santa Isabel.
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Medianamente concentrados a dispersos son las poblaciones de Clarisa, El Jobo, Estrella
Grande, La Fatima, Estero Grande, Aguacatal de abajo, Rancho grande, ElI Caial,
Aguacate de abajo, La Mecha, Los Cedros, Loma Colorada, Abras de Zapallo, Chojampe,
La Luz, La Felicidad, San Juan de Abajo, Los Angeles, San Antonio, La Balsa, Guinea, La
Dolores, El Porvenir, San Miguel, Rio Nuevo, Buena vista, El Recreo, San Ramén, San
Gabriel, Santa Martha, San José de Macul, Tomasita, Los Membirillos, El Cairo, La

Primavera, Tropezon, La Tranca, La Muralla, Los Amarillos, El Cerrillo, Matecito.

Los poblados dispersos a muy dispersos corresponden a los poblados de: El Pechiche,
San Antonio, Aguas Frias, La Raiz, Estero Lagarto, El Delirio, San Francisco de Chojampe,
Lechugal, El Recuerdo, La Amalia, Las Mercedes, San Rafael, Tembladera, Caimita, Estero
de Cana, Jorddn, La Suya, Matapalo, La Macias, Estero de en medio, Madera Negra, Las
Colembas, La Felicidad, Las Culebras, San Vicente, Bahia Carrillo, Los Mangos, Potosi,
Rancho Grande, Miraflores, San Sebastian, Junquillo Norte, Junquillo Sur, La Alegria La

Soberana, 8 de Noviembre, La Paila.

Las relaciones y dindmicas de movilidad poblacional en Vinces estan relacionadas con
los diversos servicios basicos como salud, educacién, redes viales, asi como dindmicas
de tipo productiva, laboral y familiar. Badsicamente en Vinces los flujos e interrelaciones
mas importantes estan dados con las ciudades de Guayaquil, Vinces, Quito, Quevedo y

Baba principalmente.

La relacion mas importante estd dada con la ciudad de Guayaquil, como polo de
desarrollo nacional, las relaciones estan determinadas por la venta de la produccién
local: banano, arroz, cacao; la segunda ciudad importante esta determinada con las
ciudades de Quevedo y Balzar cuyo principal intercambio esta dado por la venta de maiz,
dada la presencia en esos sectores de PRONACA; una empresa que se encarga de la
elaboracién de balanceados, donde el maiz es una de las materias primas para la

elaboracién del producto.

Niveles de relaciéon urbano — rural.
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A nivel cantonal Vinces presenta dos centros consolidados: la zona urbana del centro
cantonal y la zona rural de la cabecera parroquial de Antonio Sotomayor. En funcién de
ello, los niveles de relacidn estdn determinados por el acceso a servicios financieros, de

salud, educacién, y la venta de la produccién local.

Las dinamicas territoriales también estan determinadas por el estado de las vias internas
del cantdén que conecta con los poblados y/o recintos rurales; tales vias de interconexion
corresponden bdsicamente a las de tercer y cuarto orden (lastradas), siendo el sistema
vial unos de los principales inconvenientes ya sea por su deterioro dado el escaso
mantenimiento, asi como por las constantes inundaciones a las que se hallan sometidas
en las épocas de invierno, problematicas expresadas por los diversos actores
territoriales en los talleres participativos posicionando el problema de la falta o
deterioro de las vias intra y extra cantonales como el tercer problema de importancia en
el territorio y que tiene conexiones con otros problemas como lo es el acceso a una
mayor oferta educativa, sanitaria y de servicios basicos localizada en el area urbana de
Vinces y que deja claramente expresada una disfuncionalidad espacial sobre la

conectividad de la sociedad rural con la sociedad urbana.

La distribucion geografica de los asentamientos humanos del cantén Vinces se presenta
en 162 recintos y 48 barrios, siendo en total 210 centros poblados. Destacan los sectores
consolidados de mayor densidad poblacional, entre ellos la Unica Parroquia Rural del

Cantdn Vinces, Crnel. Antonio Sotomayor y los poblados Bagatela y Clariza (Pavana).

Densidad Poblacional

El Cantdn Vinces registra una densidad poblacional del 113.74 habitantes por Km?; se
observan notables diferencias en la densidad poblacional entre las zonas urbanas y
rurales. Las dreas urbanas, como la cabecera cantonal, a pesar de tener un menor
territorio, presentan una alta densidad algo inferior al promedio cantonal, 111
habitantes por Km?, reflejando una fuerte concentracion de la poblacién en torno a los
centros urbanos, posiblemente debido a la mayor disponibilidad de servicios,

infraestructura y oportunidades econémicas.
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Tabla 4.- Densidad poblacional del canton Vinces

Superficie
.. , . ., dela Densidad

Provincia Canton Parroquia |Poblacion . .
parroquia | Poblacional
(km2)

LOS RiOS VINCES VINCES 63.527 573 111

ANTONIO
LOS RiOS VINCES | SOTOMAYO 17.382 138 126
R
Fuente: INEC

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

En contraste, la parroquia rural Antonio Sotomayor, muestra una densidad mucho mas
alta, con 126 habitantes por Km?, a pesar de ello, el acceso a recursos basicos del drea
rural es deficitaria, lo que indica que el crecimiento demografico no esta incidiendo de

manera homogénea en todo el territorio.

1.1.4 Diagnostico de los sistemas publicos de soporte.

LaLOOTUGS, en su articulo 4 numeral 13, define a los sistemas publicos de soporte en
los siguientes términos: “Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para
la dotacion de servicios bdsicos y los equipamientos sociales y de servicio requeridos

para el buen funcionamiento de los asentamientos humanos...”

Estos son al menos las redes viales y de transporte en todas sus modalidades, las
redes e instalaciones de comunicacién, energia, agua, alcantarillado y manejo de
desechos sdlidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos
sociales y de servicios; también es fundamental que se incorpore en el analisis lo
gue otros niveles de gobierno, de acuerdo con sus competencias, tienen planificado
ejecutar en estas unidades, de manera que en la parte propositiva del PUGS se
pueda evaluar su pertinencia o su complementariedad, fundamentalmente en el
componente estructurante de la propuesta. Por ejemplo, si el Estado a través del
Ministerio de Obras Publicas y Transporte tiene planificada la construccién de una
via estatal o el Gobierno Provincial del Guayas una via interprovincial, es necesario

gue se incorporen al analisis de esta etapa del PUGS del cantdn Balzar, consultando
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en primera instancia a la Secretaria Nacional de Planificacidn ya que es donde se

registran los PUGS y los PDOT.

Sistema Vial Cantonal

Las redes viales principales que conectan a Vinces con los territorios provinciales son la

E484, la E25 y la E491 que a su vez se articulan al eje vial estatal nacional.

Internamente el territorio esta conformado por una compleja trama vial de redes de
carreteras de verano y lastre, y una red de caminos que conectan los centros poblados
con el centro urbano que se encuentran en estado deteriorados y en algunas areas sin
vias de conectividad, problematica que representa para los actores territoriales como la
tercera problemdtica del cantdn y que tiene un impacto en diversos aspectos del

desarrollo territorial.

Otro aspecto destacado en la conectividad vial de Vinces son las condiciones del relieve
del territorio y su vulnerabilidad, debido a los riesgos por inundacién en diferentes
areas, lo cual ocasiona problemas de incomunicaciéon entre los centros poblados,

reduccion de la produccidn local e incremento de los costos de movilizacién, entre otros.

llustracién 4. Vias de transportacién intercantonal.

Fuente: Portal Web GAD de Vinces 2025
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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Mapa 3.- Mapa Vial Vinces

MAPA DEL SISTEMA VIAL VINCES W
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ECUADOR 2024-2025 Y A UN MODELO DE ADMINISTRACION MUNICIPAL POR
RESULTADOS EN EL CANTON VINCES DE LA PROVINCIA DE LOS RIOS - PERIODO 2023-2027
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llustracion 5. Vias de transportacion interparroquiales.

Fuente: Portal Web GAD de Vinces 2025
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

En la zona rural existen calles de tierra y empedradas que acercan a la zona productiva
con la ciudad y asi facilitan el comercio directo con la comunidad; este sistema de vias
interparroquiales sirven en primer plano para el transporte publico y comercial, pero
gran parte de estos ejes viales se encuentran actualmente en mal estado, lo que no
permite la libre movilidad de las personas poniendo en peligro permanente la integridad
de las comunidades que tienen que trasladarse a diario diferentes lugares del cantén y
la provincia; un caso particularmente malo es la via Vinces — Palestina, que pasa por el
sector Macul, con una capa de rodadura totalmente destrozada y que constituye un

verdadero calvario para la transportacidn publica y privada.

llustracion 6. Vias de transportacion intercantonal Vinces-Palestina.

Fuente: Portal Web GAD de Vinces 2025
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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|
Red Vial Urbana

La red vial urbana, al igual que la red hidrografica, es un sistema lineal que conjuga las
conexiones rectilineas y se forma por las manzanas que se establezcan en la zona
urbana, teniendo calles, avenidas y pasajes; la capa de rodadura se la implementa

dependiendo de la utilidad de la via y su capacidad de carga vehicular.

En Vinces, las vias asfaltadas del centro cantonal estan en mal estado debido a la falta
de canalizacidon y evacuacién de aguas de lluvia, lo que provoca estancamientos y focos
de contaminacion. Esto contribuye a altos indices de enfermedades respiratorias y

estomacales en el cantén.

llustracion 7. Vias de transportacién urbana.

Fuente: Portal Web GAD de Vinces 2025
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Red de cobertura de energia eléctrica y alumbrado publico

De la informacién proporcionada por el INEC en base al CPV 2022, a nivel nacional, el
servicio eléctrico cubre 97,5 % de los hogares, en el area urbana al 98,9 % y en la rural

al 94,9 %.
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llustracion 8. Provision de servicio eléctrico en Ecuador y particularmente en Vinces
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Fuente: INEC
Elaboracién: Equipo Consultor PUGS 2025

En Vinces, este servicio llega al 95,7 % de los hogares, algo inferior al promedio nacional,
por lo que podemos apreciar que el servicio de energia eléctrica estd ampliamente
distribuido en nuestra poblacién, los datos entregados no cuantifican las viviendas en
construccion, las que estan ocupadas con personas ausentes, tampoco las viviendas
desocupadas, solamente considera las viviendas con personas presentes y estos son los

resultados:

Un dato importante obtenido de las Encuestas a los lideres de las sectores y barrios es
el que tiene relacion con el uso que dan al servicio de energia eléctrica, tanto en forma
personal como en el hogar, destacandose que el teléfono celular es el aparato que mas
demanda de electricidad reporta, seguido en el hogar por la refrigeradora, la lavadora

de ropay el internet fijo.

Otro dato importante obtenido de las Encuestas a los lideres de los sectores y barrios es

la calidad del servicio de energia eléctrica, el 48 % dicen que el servicio que reciben es
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de mala calidad provocada por los apagones o cortes frecuentes, de los cuales el 43 %

manifiestan que se dan varias veces en el mes.

lustracién 9. USO DE SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA EN VINCES
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Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

En los sectores rurales del cantén, se mantienen situaciones mas criticas; las poblaciones
rurales se caracterizan por ser asentamientos generalmente pequefios, con poblaciones
mas bien dispersas, con escasos servicios basicos y dificil accesibilidad que encarecen la

ejecucidn de proyectos con tecnologia tradicional.

Red de cobertura de agua potable y sistema de captacion de agua.

El andlisis detallado de la cobertura de agua se lo hace comparativamente en el cantén
Vinces segun los Censos de Poblacién y Vivienda INEC 2010 y 2022, datos que puede

arrojarnos importantes conclusiones referentes a la calidad de vida de estas poblaciones
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en relacion al consumo del liquido vital, cabe sefalar que el andlisis de acceso al servicio
se lo hace comparativamente en términos porcentuales, de acuerdo a la participacién
gue cada medio de abastecimiento tiene con respecto al total de viviendas en cada
censo. En cuanto al abastecimiento de agua por medio de red publica se toma en
consideracion que este es el sistema que presta mejor atencidén a esta necesidad (sin
considerar la cantidad, la composicién quimico-bioldgica del agua, el horario de

abastecimiento o el tipo de tratamiento otorgado a las fuentes de agua).

llustracion 10. Indicadores sobre tratamiento que se da al agua en el canton Vinces

= CENSO
“INCC U ADOR Principales resultados

Indicadores Cantén Vinces 2001 2010 2022
5.1 Hogares que dan tratamiento al agua para 45.2% 31.7%
beber
5.2 Hogares que no dan tratamiento al agua para 5d 8% 68.3%
beber
5.2 Hogares que beben el agua tal como llega al 31.4% 34.39%
hogar
5.4 Hogares que compran el agua para beber (agua 23.5% 349
envasada en biddn, botella o funda)
5.5 Hogares que hierven el agua para beber 36.1% 28,%
5.6 Hogares que ponen cloro al agua para beber 8.7% 3.1%
5.7 Hogares que filtran el agua para beber 0.4% 0.5%
5.8 Hogares que dan otro tratamiento al agua para
beber 0.1%

Fuente: INEC
Elaboracién: Equipo Consultor PUGS 2025

Las encuestas realizadas indican que el 31.1% de la poblacién considera que el agua que

recibe por red publica no es apta para consumirla (beberla).
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Mapa 4.- Red de Cobertura de Agua Potable

MAPA DE RED DE COBERTURA DE AGUA '\/Nmm,nd-
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ECUADOR 2024-2025 Y A UN MODELO DE ADMINISTRACION MUNICIPAL POR
RESULTADOS EN EL CANTON VINCES DE LA PROVINCIA DE LOS RIOS - PERIODO 2023-2027
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Fuente: Departamento de Agua Potable y Alcantarillado, GAD de Vinces
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La poblacidén tiene la gran necesidad de recibir agua apta y tratada a través de la red
publica debido a que es el medio principal de abastecimiento de agua, la poblacién se
abastece de agua por este medio a pesar de que es un servicio ineficiente; algunos
comentarios de la poblacidn indicaban que el agua de la red publica servia Unicamente
para asear la infraestructura de los hogares y para la evacuacion de las heces fecales.
Los resultados del censo indican que el 34 % de la poblacién compran el agua para beber,
agua envasada en biddn, botella o funda, sélo otro 34,3 % beben el agua tal y como les

llega a los hogares.
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Es necesario que el agua pase por un proceso de purificacién para que pueda estar apta
para el consumo humano sin el temor de que puedan surgir efectos secundarios en la
salud de los habitantes. En el Cantdn Vinces se aplicaron encuestas y los resultados
obtenidos indican que el agua que recibe la poblaciéon a través de red publica al
presentar sedimentos, mal olor u otro tipo de caracteristicas obligan a los habitantes del
Cantdn a utilizar otros medios de abastecimiento del liquido vital como por ejemplo Ia
compra de botellones de agua, lo que conlleva a que la poblacién tenga un gasto
adicional, gasto que esta fuera de su presupuesto diario. Al generarse mas gastos de los
normales esto hace que se limite el crecimiento econdmico de la poblacion debido a que

ahorrar es cada vez mas dificil.

Red de cobertura de alcantarillado en Parroquia Antonio Sotomayor

En el cantdn Vinces segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEC 2022, el 24,2 % de las
viviendas estan conectados a los servicios de red publica de alcantarillado; lo que
representa un incremento del 44,6 % con relacion a estos datos en el 2010 que llegd al

13,4 %.

Podemos afirmar que la disponibilidad de medios sanitarios es un reflejo de la calidad
poco eficiente de servicios con los que cuentan las viviendas a nivel cantonal, siendo
necesario la ampliacion de la red a los sectores urbanos no consolidados y a nivel rural
para asegurar un ambiente saludable que proteja a la poblacién de padecimientos
crénicos y del incremento de agentes de proliferacidon de enfermedades como insectos
y ratas. Debemos afiadir que, tanto el uso de pozos y letrinas son medios de

saneamiento aceptables, pero no idoneos, que en el caso de Vinces suman un 49,8 %.

La red de saneamiento, de drenajes o de alcantarillado, es una de las arterias de gran
importancia como lo es del agua potable, si bien esta red provee de agua a la poblacidn,
la red de alcantarillado debe drenar la misma cuando ha sido usada, sacando a una red
urbana que integre las aguas servidas no solo de hogares sino de locales comerciales e

industrias.
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Mapa 5.- Red de Alcantarillado - Colectores, Red Primaria, Secundaria y Terciaria
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Disposicion final de desechos sdlidos

El GAD Municipal de Vinces es parte de la Mancomunidad Mundo Verde, que es la
encargada del proceso de recoleccion, transporte y disposicién final de los residuos
solidos que se procesan en el cantdn. El porcentaje de hogares que cuentan con el
servicio de recoleccion de basura llega al 56,5 % por debajo del promedio nacional y
provincial. La cantidad de desechos sdélidos que el personal municipal logra evacuar en
el canton, llega a sesenta toneladas métricas por dia; la descomposicién o putrefaccién
natural de la basura, produce un liquido maloliente de color negro, conocido como
lixiviado o percolado, parecido a las aguas residuales domésticas, pero mucho mas

concentrado, en la Provincia de Los Rios, dos municipios realizan el tratamiento
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convencional de lixiviados previo su descarga al suelo o fuentes hidricas, en Vinces no

se aplican estos trabajos de remediacidon ambiental.

llustracion 11. Gestion integral de residuos sélidos en Vinces

GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS FILTRA POR PROVINCIA Y/0 REGION
SOLIDOS - GIRS EN LOS GADM Frovina Reeton
LOS RiOS ~ Todas v
NGoS ﬁ
INFORMACION LEVANTADA IN SITU POR EL PROYECTO GRECI EN EL ANO 2023
Ve N/ ~N ~N
B S b 13 H" 13
GADM cuentan con barrido { GADMrealizan recoleccién ) | GADM cuentan contransporte |
Ve - Ve N ; Ve N
GADM que realizan GADM que realizan acopio GADM que cuentan con sitios GADM que realizan GADM que realizan
separacién en la fuente ‘ y/o transferencia ‘ de disposicion final ‘ tratamiento ‘ ‘ aprovechamiento ‘
0 0 13 0 0 13 0 , 5 13 0 0 13 0 , 5 13
J \ / \ J
Fases que ejecuta el GADM en la GIRS =
GAD MUNICIPAL SEPARACION EN ACOPIO Y/O APROVECHAMIENTO  TRATAMIENTO DISPOSICION FINAL NOTA: Los 221 GADM cuentan con las fases de
LA FUENTE TRANSFERENCIA 5 o
. almacenamiento temporal, barrido, recoleccién y
BABAHOYO NO NO NO NO SI transporte. Sin embargo las fases de separaci6n en
MOCACHE NO NO NO NO 5 la fuente, acopio yo transferencia, tratamiento,
MONTALVO NO NO NO NO s aprovechamiento y sitios de disposicion final estan
RIS B o . — 5 siendo ejecutadas progresivamente.
v NO NO NO NO sl
BABA NO NO S NO NO

NOTA: La GIRS es el conjunto integral de acciones y disposiciones regulatorias, operativas, econémicas, financieras, administrativas, educativas, de planificacion,
monitoreo y evaluacién para el manejo de los residuos y desechos sdlidos no peligrosos desde el punto de vista técnico, ambiental y socioeconomico.

Ministerio del Ambiente, Agua
y Transicion Ecolégica

bk N

Fuente: Ministerio del Ambiente Agua y Transicién Ecoldgica
Elaboracion: Proyecto GRECI 2023

El biogas es un gas que se obtiene como resultado de la digestion anaerdbica de los
residuos organicos y estd compuesto principalmente por metano y didéxido de carbono;
es una alternativa de energia renovable, el botadero de Vinces NO cuenta con las

chimeneas de evacuacidn del bio gas que se produce.

En la Provincia de Los Rios, los 13 cantones realizan el almacenamiento temporal de los
desechos sdlidos, cuentan con barrido de calles, realizan la recoleccidon domiciliaria y
tienen medios de transporte con estos fines, sin embargo la Gestidn Integral de los
Residuos Solidos (GIRS), que implican la separacién en la fuente, el acopio y la
transferencia, la disposicion final, el tratamiento y el aprovechamiento de estos
residuos, es poco practicado; en el caso particular del cantén Vinces sélo se cumple la
fase de disposicion final; la Mancomunidad presenta retrasos en sus fases de operacién,
a estas alturas del proceso ya debe estar en funcionamiento el Centro de Manejo
Integral de Residuos que procesaria los desechos sdlidos de las tres estaciones de

transferencias, generando reciclaje, compostaje y generacidn de electricidad.
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El sistema de recoleccién de basura se cumple en los recintos Bagatela, Clarisa,

Tropezdn, Las vegas, 15 de agosto, Estero de en medio, Poza Seca, Matecito, Pavana,
Punta del Este, San Antonio, El recuerdo, Los playones Maximo Guisasola, los demas
recintos lo realizan sin un proceso de clasificacién previo, ni tratamiento, y; su depdsito
se lo efectua a cielo abierto. Es prestado en el centro urbano cantonal y parroquial,
mientras que los poblados y/o recintos solo el 10% disponen de este servicio. Al
momento el GAD cantonal de Vinces es parte de la Mancomunidad Mundo Verde, y por
ser una estacidn de transferencia, almacena los residuos sélidos que se producen en
Vinces, en Palenque y Palestina el desarrollo de una propuesta para el manejo integral
de los desechos solidos de los GADs que se hallan dentro de la Mancomunidad es

responsabilidad de la Mancomunidad Mundo Verde.

llustracion 12. Tareas de recoleccion de desechos en Vinces

Fuente: Portal Web GAD Vinces
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Equipamiento Social y Servicios

El cantén Vinces cuenta con un amplio porcentaje de espacio publico que es utilizado en
su gran mayoria por los 18 parques municipales de los cuales el 50% se encuentran en
condiciones deterioradas quedando un 33% en buenas condiciones y un 13% que estan
en fase de remodelacién. Es de mencionar que algunos de los parques son una fuente de
contaminacién y enfermedades dada la acumulacién de aguas estancadas que se dan en

algunos de ellos, lo cual pone en peligro la salud publica de los vecinos y usuarios de estos
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espacios publicos y en especial a la poblacidn infante — juvenil que son los usuarios que

mas hacen uso de ellos.

Se cuenta ademas con dos canchas de futbol que tienen una muy buena demanda de uso
siendo un buen medio para la formacidn integral de la poblacion infante — juvenil del
cantén a través de una liga cantonal o estudiantil. Por otra parte, es de resaltar la
necesidad de dar adecuado mantenimiento al Estadio Municipal Concha Fuentes y que

podria ser un espacio publico que una vez rehabilitado pueda dinamizar la vida deportiva

y recreativa de los vincenos.

El Gobierno Municipal impulsa el uso del Castillo Patrimonial de Vinces, un espacio
publico regenerado, donde se promociona y cultiva el amor por la musica, el arte, la

danzay la cultura para que nuestros jovenes se identifiquen cada dia con nuestro legado.

llustracién 13. Centro cultural del Castillo Patrimonial de Vinces

Fuente: Portal Web GAD Vinces
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La gastronomia de Vinces es una parte importante de su identidad y atrae a turistas.
Algunos proyectos de investigacion buscan incentivar a la comunidad local a recuperar la
identidad turistica de Vinces, reconociendo la importancia de su gastronomia tipica;

existe una gran variedad de platos tipicos entre los que podemos encontrar:
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llustracion 14. Platos tipicos de Vinces

Bollos Caldo de bolas Tamales

Ayampacos

Fuente: Portal Web GAD Vinces
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Vinces cuenta con un festival del choclo, en el que se pueden degustar platos
como torrejas, humitas, torta de choclo, muchines, tamales, cazuela de pescado y

camarodn, choclo cocinado, choclo asado, arroz con choclo, entre otros.

llustracién 15. Platos tipicos de Vinces

Fuente: Portal Web GAD Vinces
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Habitat y vivienda

La vivienda es el espacio donde la familia convive para satisfacer sus necesidades
basicas, uno de los aspectos que caracteriza las condiciones materiales de la vida familiar
y un bien de primera necesidad, por cuanto el bienestar que ofrece sus condiciones de
habitabilidad influye de manera fundamental en la realizacién de las funciones

familiares, la estabilidad, el equilibrio emocional, el estado de salud y capacidad de
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trabajo de sus moradores. Desde esta perspectiva es algo mas que un techo, es un
espacio integrador de procesos sociales necesario para la consolidacion de la familia 'y

el desarrollo de sus miembros.

llustracion 16. Datos generales de viviendas

IINEC  (; “ENZBon

Principales resultados

—0-
o=
—o
FLTROS

e\ | A Provincia Cantén Parroquia Censo
RESTABLECER FILTROS B _

Total viviendas particulares Déficit habitacional cualitativo @ Déficit habitacional cuantitativo Déficit Habitacional

=y "
fal 24.499 L 487 % 31,5% o
Déficit habitacional cualitativo por drea Déficit habitacional cuantitativo por area LET
8, é»a @ (\7 - 33.3% 315%
.? Urbano g/; Rural ﬂ i m Urbano "?j{_ Rural -
471 % 49,8 % 20,9 % 39,3 % o

2022

Porcentaje de viviendas segiin material predominante de Porcentaje de viviendas seguin material predominante del piso
paredes exteriores

Paredes de "Hormigén, ladr... _81.9 %
ouo materia [JJJ] 13.4%

Paredes de “Caiia revestida ... | 2,6 %

Porcentaje de viviendas segiin material predominante del techo
58,3 %

91,5 %

19,1 % 16,6 %

0.6% 03% Paredes de “Panel fabricado” | 1,8 %

Techo  Techo Teja Paredes de "Madera® 0,1 %
alma, paja,

Paredes de "Adobe, tapia” 0,0 %

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

En el pais ha sido dificil lograr una soluciéon sostenible al problema de la vivienda, que es
una de las necesidades basicas insatisfecha de la poblacion con menos recursos
econdmicos. Se han realizado muchos esfuerzos y se han logrado algunos avances
significativos en la provisidn de la vivienda. Las limitaciones, vinculadas principalmente
con la dimensién del problema, estan relacionadas con la situacién de inequidad en los
diversos ambitos sociales, econdmicos, culturales, etc. La vivienda digna es un espacio
construido con inclusidn de servicios bdsicos, que brinda privacidad a quienes la habitan,
protege de las condiciones climaticas, proporciona espacios para guardar las
pertenencias y desarrollar las actividades cotidianas de la familia, garantiza la salud fisica
y mental de quienes la habitan, condiciones con las que generalmente no cumplen las

viviendas precarias.

En el cantén Vinces, de acuerdo al tipo de vivienda, el 81,9 % se caracteriza por ser casas
o villas con paredes de hormigdn, techo de Zincy piso de ladrillo o cemento; y el restante

18,1 % se consideran “ranchos” con paredes de cana revestida, madera, adobe, bijaoy
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otros materiales. El déficit habitacional cualitativo en Vinces es del 47,1 % para el area
urbana vy del 49,8 % para el drea rural; el déficit habitacional cuantitativo es del 20,9 %

para el urbanoy 39,3 % para el rural.

llustracion 17. INDICADORES HABITABILIDAD DE LOS HOGARES

INEC (5 E4580r

Principales resultados

Provincia Cantén

noes

Indicadores 2001 2010 2022

Hogares con 1 persona
Hogares con 2 personas
Hogares con 3 personas

Hogares con 4 personas

Hogares con 5 personas o mas

N mascotas

28,8
B

59

Hogares que tienen perros y gatos

[
Y

re)

5=

Hogares que tienen solo perros

Lad
o
s

Hogares que tienen solo gatos 10,3%

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La propiedad del predio llega al 70,1 % entre propia, regalada, donada, heredada o por
posesion; sélo el 12,6 % arrienda y el 17,3 % la habita porque esta cedida, prestada o

compensada por servicios.

Las viviendas en gran numero estdn siendo habitadas por personas solas 18,4 %; tienen
dos ocupantes el 20,3 %; tres ocupantes el 21,9 %; cuatro ocupantes (una familia tipica)
el 19,5 %; cinco ocupantes el 19,9 % y de alli en adelante llegan a un solo digito,
mostrando que los nucleos familiares se estan reduciendo; las actuales generaciones
prefieren mascotas a cuidar y mantener hijos, de esta forma la fauna urbana va

creciendo, asi los hogares que tienen perros o gatos y perros y gatos llegan al 60,7 %.
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La vivienda en el sector rural se caracterizaba por el uso de la madera y la cafia con
cubierta de zinc o paja, con deterioro por falta de mantenimiento; hoy encontramos
viviendas construidas con ladrillo, bloque y/o cemento, de igual manera con techo de
zinc. en forma mayoritaria, llegando al 81,9 %. Pero la vivienda tipica del cantén Vinces,
en la provincia de Los Rios, es la casa de hacienda cacaotera de madera. Estas casas se

construyeron a finales del siglo XIX y principios del XX.

Caracteristicas:

e Se caracterizan por su arquitectura tradicional en madera
e Algunas de estas casas aun se encuentran en pie

e Se han estudiado sus caracteristicas arquitectdnicas, constructivas, espaciales y
formales

e Se ha analizado su comportamiento bioclimatico y sustentabilidad

e Se ha explicado el proceso constructivo de estas casas

Estas casas de hacienda son un testimonio de la época de oro del cacao, que vivio la
poblacion a finales del siglo XIX. El aporte de estas casas al patrimonio arquitectdnico
del pais aun no se reconoce plenamente. El envejecimiento y la reduccidn de las familias
van generando que la dispersién de las viviendas disminuya. Las nuevas familias
construyen sus viviendas préximas a las viviendas de sus padres. Asi, se puede encontrar
poblados menos dispersos. En algunos recintos encontramos una gran cantidad de
viviendas construidas con los bonos del MIDUVI, obtenidas mediante gestion de los
comités de viviendas. Tradicionalmente la institucion ha buscado satisfacer la demanda
comunal a partir de su propia percepcion de los problemas o de los intereses politicos,
de acuerdo a las coyunturas. En Esta direccion, las viviendas del programa MIDUVI se
entregaban en los mismos sitios bajo riesgo de inundaciones solucionando parcialmente

el problema de la vivienda.

El Gobierno Nacional con el apoyo de la Municipalidad de Vinces impulsd la construccién
de 29 viviendas que forman parte del Programa de Reasentamiento de Infraestructura
Basica de Viviendas para las familias que fueron afectadas por la estacién invernal que
afecté a dicho cantén en 2019. La administracién municipal de Vinces, realizé la entrega

de las escrituras publicas al MIDUVI para la construccion del complejo habitacional
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denominado “Casa para Todos”. El lote de terreno donado por la municipalidad es de

11.800 mt?, el mismo que estd ubicado en la ciudadela Nicaragua, a lado del sector
denominado «El Arenal». El proyecto emblematico de vivienda que se plantea

programar en nuestra ciudad es auspiciado por el Gobierno Nacional.

llustracion 18. Prototipo de viviendas de interés social

Fuente: Google
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Patrimonio arquitectdnico y cultural

El patrimonio arquitectdnico y cultural son los bienes, tangibles como intangibles, que
deben estar registrados en el Sistema de Informaciéon del Patrimonio Cultural
Ecuatoriano - SIPCE del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural — INPC donde se
encuentra en permanente proceso de depuracién, homologacion y actualizacién de los

datos.

El SIPCE se alimenta con informacidn de las fichas de inventario de bienes culturales y
puede ser utilizada para consultas, elaboracion de estadisticas, mapas tematicos y
documentos en PDF; el Instituto Nacional de Patrimonio (INP) indica que el cantén
Vinces tiene registrado mas de 60 entornos naturales que entrafian dreas arqueoldgicas
y sobre los cuales no se tiene una adecuada gestién patrimonial y ambiental, dada la
creciente dindmica agricola y de erosion hidrica que se ejerce sobre estas areas

naturales y que en algunas de ellas se generan casos de expolio ilegal (mas conocido
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paulatinamente la memoria cultural del territorio.

llustracion 19. Ejemplos de patrimonio arquitectdnico en Vinces

Informacién Bien Patrimonial E]

IGLESIA

Codigo

|BI-12-08-50-000-000021

Descripcién )
EFECTUAR UM MANTENIMIENTO DE FORMA PERIODICA
PARA  REALIZAR ~ REPARACIONES  MENORES Y
ACTIVIDADES DE LIMPIEZA. REALIZAR UNA PREVENCION
PARA TOMAR MEDIDAS EMERGENTES CON EL FIN DE
EVITAR MAS DANOS © DESTRUCCION DE LOS
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS. INTERVENCION DE
PRESERVACION PARA PROTEGER, RESGUARDAR Y
CONSERVAR LA ESTRUCTURA Y FACHADA DE ESTE
INMUEBLE.

Localizacion

LOS RIOS, VINCES, VINCES(CABECERA CANTONAL)
Epoca de Construccion

Siglo XX (1900 - 1999)

Antiguedad

REPUBLICANO 1956

Estético Formal .
REPERTORIO FORMAL MODERNA CON DISPOSICION DE
LOS ESPACIOS DE EDIFICIO RELIGIOSQ CATOLICO.

Informacién Bien Patrimonial D]

HACIENDA SANTA BARBARA

Codigo

1BI-12-08-50-000-000004

Descripcion i

REALIZAR UNA PREVENCION PARA TOMAR MEDIDAS
EMERGENTES CON EL FIN DE EVITAR MAS DANOS O
DESTRUCCION DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS.
INTERVENCION DE PRESERVACION PARA PROTEGER,
RESGUARDAR Y CONSERVAR LA ESTRUCTURA Y
FACHADA DE ESTE INMUEBLE. CONSOLIDACION DE LA
ESTRUCTURA Y FACHADA PARA DETENER LAS
ALTERACIONES DE LOS MISMOS. RESTITUCION DE
ELEMENTOS FALTANTES

Localizacion

LOS RIOS, VINCES, VINCES(CABECERA CANTONAL)
Epoca de Construccion

Siglo XIX (1800 - 1299)

Antiguedad ~

REPUBLICANA QUE DATA DEL ANO 1868.

Estético Formal

LA ESTRUCTURA INTEGRA EN MADERA, LATEXTURA DE
LOS PARAMENTOS VERTICALES DE TABLAS DE MADERA,
SU RELACION PROFPORCIONAL ENTRE VANOS Y LLENOS
DE LAS FACHADAS, LA PROPORCION DE ALTURA ENTRE
PLANTA BAJAY PLANTAALTA, AMBAS CON GRANDES
ALTURAS, LE CONFIEREN SU IDENTIFICACION PROPIA
MAS REPRESENTATIVA CON LA CASA DE HACIENDA DE
LA COSTA

Fuente: INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Informacién Bien Patrimonial 0]

HACIENDA CUBA

odigo
1BI-12-08-50-000-000009

Descripcién R

REALIZAR UNA PREVENCION PARA TOMAR MEDIDAS
EMERGENTES CON EL FIN DE EVITAR MAS DANOS O
DESTRUCCION DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS.
INTERVENCION DE PRESERVACION PARA PROTEGER,
RESGUARDAR Y CONSERVAR LA ESTRUCTURA Y
FACHADA DE ESTE INMUEBLE. CONSOLIDACION DE LA
ESTRUCTURA Y FACHADA PARA DETENER LAS
ALTERACIONES DE LOS MISMOS. RESTITUCION DE
ELEMENTOS FALTANTES

Localizacion

LOS RIOS, VINCES, VINCES(CABECERA CANTONAL)
Epoca de Construccion

Siglo XIX (1800 - 1899)

Antiguedad .

INMUEBLE QUE DATA DEL ANO 1868.

Estético Formal

LA ESTRUCTURA INTEGRA EN MADERA, LATEXTURA DE
LOS PARAMENTOS VERTICALES DE TABLAS DE MADERA,
SU RELACION PROPORCIONAL ENTRE VANOS Y LLENOS
DE LAS FACHADAS, LA PROPORCION DE ALTURAENTRE
PLANTA BAJAY PLANTA ALTA, AMBAS CON GRANDES
ALTURAS, LE CONFIEREN SU IDENTIFICACION PROPIA
MAS REPRESENTATIVA CON LA CASA DE HACIENDA DE
LA COSTA.

Tabla 5.- Inventario de patrimonio arquitectonico en Vinces

1 IBI-12-08-50-000- 000017 | HACIENDA SANTARITA VINCES (CABECERA
CANTONAL)
2 IBI-12-08-50-000-000023 | CASTILLO - CARCEL DE VINCES (CABECERA
VINCES CANTONAL)
3 IBI-12-08-50-000- 000004 | HACIENDA "SANTA VINCES (CABECERA
BARBARA" CANTONAL)
4 IBI-12-08-50-000- 000001 | MERCADO MUNICIPAL VINCES (CABECERA
CANTONAL)
5 IBI-12-08-50-000- 000009 | CASA HACIENDA CUBA VINCES (CABECERA
CANTONAL)
6 IBI-12-08-50-000- 000020 | AGRICOLA LA MARSELLA VINCES (CABECERA
CANTONAL)
7 BI-12-08-50-000- 000022 | IGLESIA MAYOR DE VINCES | VINCES (CABECERA
CANTONAL)
3 IBI-12-08-50-000- 000013 | HOTEL HISPANO VINCES (CABECERA
CANTONAL)
9 IBI-12-08-50-000- 000012 | HACIENDA "EL PORVENIR" | VINCES (CABECERA
CANTONAL)
10 IBI-12-08-51-000- 000002 | HACIENDA EL EDEN ANTONIO SOTOMAYO R (CAB.
ENPLAYAS DE
VINCES)
11 IBI-12-08-51-000- 000001 | ESCUELA VICTOR EMILIO ANTONIO SOTOMAYOR
ESTRADA

Fuente: Unidad Turismo del GADM de Vinces

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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Patrimonio cultural.

El Patrimonio del cantdén Vinces es muy basto en todo su territorio a nivel de bienes
muebles e inmuebles, segln registros del Instituto Nacional de Patrimonio (INP) Vinces
cuenta con bienes muebles e inmuebles rescatar una de las mas emblematicas joyas del
cantdn como lo es el antiguo Edificio Municipal, asi como la Iglesia de San Lorenzo y una
serie de haciendas y casas y el Castillo de Vinces que fue anteriormente utilizado como
un Centro de Rehabilitacién Social con un alto valor histérico y hoy se constituye en un

referente cultural.

llustracién 20. Castillo patrimonial de Vinces

Fuente: INSTITUTO NACIONAL DE PATRIMONIO CULTURAL
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

1.1.5 Estructura biofisica

La matriz biofisica abarca el clima, el relieve, los tipos de suelo, la distribucidn del agua
y los ecosistemas presentes en un territorio. El clima incluye temperatura, precipitacion,
humedad y otras condiciones atmosféricas que influyen en la vida y la distribucién de

especies.

El relieve se refiere a la forma de la superficie terrestre, incluyendo montafias, valles,
llanuras y otros accidentes geograficos. Los tipos de suelo son las caracteristicas del
suelo, como su textura, composicion, estructura y capacidad para retener agua vy
nutrientes. La distribucion del agua incluye rios, lagos, acuiferos y la forma en que el

agua se mueve y se acumula en la superficie y bajo tierra.
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Los ecosistemas son las comunidades de plantas, animales y microorganismos que

interactuan entre si y con su ambiente fisico.

Geomorfologia y Relieve

El andlisis Geomorfoldgico es la subdivision del territorio de acuerdo a las formas del
relieve. Para la obtencidon de una mejor caracterizacién de las formas de relieve, se dividid
al cantén en Unidades Ambientales, que no son otra cosa que dreas homogéneas por sus
caracteristicas fisicas, bidticas y por su relacién con procesos ecoldgicos; donde el criterio
basico utilizado para la delimitacion es el del paisaje, entendido como la interrelacién o
articulacion de los elementos: relieve, litologia, suelos, uso del suelo y vegetacion
(MAG,2020).

Mapa 6.- Geomorfologia de Vinces

520.000 EZSIOOO SJO.DOD 635.000 GGDIWG 6-45.000 550.000 EEEIUOU EEUIDOO 665000 STOIWO
L

9855000
9855000

9835000 9840000 9845000 9850000
9840000 9845000 9850000

9835000

9830000
9830000

9825000
9825000

LEYENDA
GEDFOAMA

9620000
9820000

|

Ieiade
Beucal

9815000
9815000

9810000
9810000

N I O aam Km
_ 026 § 10 15 20
Proyeccion Universal Transversa de Mercator UTM Zona 17 WGS 84 ESCALA GRAFICA: 1:15i ,000

i Sistema Geodési ial (WGS) 84 \

Datum
Datum Vértical: Nivel Medio Mar EstacioniMteografica
La Libertad Provincia de Santa Elena

620000 625000 630000 635000 640000 645000 650000 655000 660000 565000 670000

9805000
9805000

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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En la jurisdiccion del canton Vinces, distribuido en dos Componentes Ambientales
diferentes, se localiza: la Llanura Aluvial Reciente con un éarea de 5.609,69 ha,
correspondiente al 7.66 %, Llanura Aluvial Antigua con un drea de 66.290,44 ha,
correspondiente al 90.41 %y el resto hectareas corresponde a cuerpos de agua y a centros

poblados.

Llanura Aluvial Reciente. - Con una superficie de 12281.1 ha, que representa el 17.08 %
del total del cantdn. Esta corresponde a una extensa area geografica plana o ligeramente
ondulada, con altitudes menores a 20 m, pero la mayoria no sobrepasan los 5m, ligada a
origenes tanto deposicionales como denudativos. Presenta Ecolégicamente Bosque seco
tropical. Sus geoformas estan representadas por Niveles planos y ondulados, bancos,
bacines, meandros y cauces abandonados. Geolégicamente estd formado por depdsitos
aluviales. Edafolégicamente presenta suelos muy arcillosos, arcillo-limosos y limo-
arenosos. Su uso actual de las tierras esta dado por cultivos de ciclo corto, pasto. Es muy

susceptible a peligros naturales como Inundaciones por desbordamiento y anegamiento.

Llanura Aluvial Reciente - Nivel ondulado con presencia de agua (Na)

Presenta una superficie de 1974,15 ha, representando al 2,79% del cantén. Las
ondulaciones tienen una amplitud métrica (3 a 5m como maximo) y sus depresiones
estan permanentemente inundadas, tiene pendientes tipicas del 2 al 5%, donde se
presentan los humedales, donde predominan cultivos anuales como maiz y arroz

ademas de vegetacién herbacea.

llustracién 21. Humedal Abras de Mantequilla

Sector: Nivel ondulado con presencia de agua, sector Humedal Abras de Mantequilla.
Fuente: Autores del PDOT 2020 — 2024
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En lugares de cultivos extensos existe la presencia de mecanizacién poniendo en peligro

la desaparicidn de paisajes que tienen incluidas depresiones acumuladoras de agua.

Llanura Aluvial Reciente - Nivel ligeramente ondulado (No)

Presenta una superficie de 2134,58 ha, representando al 3,01% del cantén. Esta
compuesto por extensiones planas a ligeramente onduladas con desniveles que no
sobrepasan los 5m, y pendientes inferiores al 5%. Presenta vegetacién generalmente
arbustiva, ademads existen cultivos anuales de arroz y soya, y semipermanentes como

banano.

llustracién 22. Zonas con terreno ligeramente ondulado

Sector: Nivel ligeramente ondulado, sector Dauvin, Santa Rosa.
Fuente: Autores del PDOT 2020 - 2024

Llanura Aluvial Reciente - Dique o banco aluvial (D)

Presenta una superficie de 8160,52 ha que representa el 11,51% del cantén. Se
caracteriza por tener pendientes del 0 al 2%, de forma convexa. Tiene un desnivel
relativo menor a los 5m y esta compuesto por depdsitos aluviales. La cobertura vegetal
estd representada por vegetacion arbdrea y arboricultura tropical (misceldnea
indiferenciada) ademas de cultivos semipermanentes de banano, cultivos permanentes
especialmente de cacao, y cultivos anuales de maiz con vegetacion herbacea de pasto

cultivado.
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llustracion 23. Dique aluvial
L

Sector: Dique aluvial en el rio Vinces. Cultivos miscelaneos
Unidad Ambiental: Llanura Aluvial Antigua

Llanura Aluvial Antigua. - Con una superficie de 59619.1 ha. Que representa el 82.91 %
del cantén y es la que mas predomina, dadas sus caracteristicas de relieve, suelo, climay
paisaje tiene mayor posibilidad de desarrollo, estas unidades estan ligadas a origenes
tanto deposicionales como denudativos. Corresponde a una llanura aluvial que ha sufrido
procesos de degradacion, caracterizada por la presencia de superficies con diferentes

grados de disectamiento.

Estas superficies estan relacionadas con cimas redondeadas anchas o estrechas, con
altitudes mdaximas de 15 m, pero no sobrepasan los 5 m, pequefios encafionamientos,
valles aluviales e indiferenciados Las pendientes oscilan entre 2 y 40%. Geoldgicamente
presenta arenas mas o menos compactadas, limos, arcillas y cantos de origen volcanico.
Edafologicamente presenta cobertura total y parcial de cenizas volcdnicas recientes;
suelos arcillo-limosos, limosos. Su cobertura natural esta dada por pequefias manchas
de bosque humedo muy intervenido; mientras que el uso actual de las tierras esta
presentado por plantaciones permanentes, arboricultura tropical, pastos, cultivos de
ciclo corto; la limitacion del recurso hidrico en ciertas zonas dificulta el desarrollo

agricola dentro de esta unidad morfoldgica. Ecologia: Bosque seco tropical.
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Tabla 6.- Componentes ambientales. - Llanuras aluviales

UNIDAD AMBIENTAL : LLANURA ALUVIAL RECIENTE
i 1316.7 1.83
Depositos Aluviales con Nivel ""‘,’“'f;"” con 657.5 .01
textura variable (arcilla , Deposicional - pr_esenma € agua . =
limos y arenas no Nivel ligeramente ondulado 2123.9 2.95
consolidados) Digue o banco Aluval 8182.8 11.38
UNIDAD AMBIENTAL : LLANURA ALUVIAL ANTIGUA
4.8 0.99
superficie poco disectada 291.3 0.41
T491.6 10.42
Deposicional o 15742 21.89
Superficie disectada
o be 8471.6 11.78
o e N
poce consolidados) Superficie muy disectada 3961.9 5.51
Ga ; ia d 5.6 0.09
rganta con presencia de
valles indiferenciados 1569 218
Denudativo 814.9 1.13
Garganta con presencia de 328.3 0.46
temrazas 481.8 0.67
Depresion de decantacion 235.2 0.33
B . Terrazas indiferenciados 1834.3 2.55
Depositos aluviales de 857 012
rextura variable{ arcillas y | Desposicional Temaza media -
limos no consolidados) 568.6 0.79
Valle Fluvial 256.1 0.36
Yalle indiferenciado 6340.5 8.82

Fuente: MAG, PLANIFICA ECUADOR, 2020
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Llanura Aluvial Antigua - Superficie poco disectadas (L1)

Presenta una superficie de 8.195,39 ha, lo que representa el 11,56% del total del cantdn.
Esta unidad fisiografica se caracteriza por ser una superficie ligeramente ondulada, con
una escasa diseccion y pendientes suaves, que oscilan entre el 2%y el 5%, lo cual favorece
ciertos tipos de uso agricola. Su desnivel vertical no supera los 5 metros, indicando una

morfologia relativamente estable y poco erosionada.

La cobertura vegetal predominante es de tipo arbustiva, acompafiada por cultivos
semipermanentes como banano, y cultivos permanentes como el cacao, lo que refleja un
uso agroproductivo adaptado a su topografia y condiciones edafoclimaticas. Ademas, se
observa la presencia de cultivos anuales de maiz, y vegetacion herbacea asociada a pasto

cultivado, lo que sugiere un aprovechamiento mixto entre agricultura y ganaderia.
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Esta llanura constituye un espacio importante para la produccién agricola del cantdn,

especialmente por su accesibilidad, facilidad de mecanizacién y bajo riesgo de erosion,
aunque su proximidad a zonas bajas o depresiones podria implicar riesgos de
anegamiento o drenaje lento en temporadas lluviosas, lo cual debe considerarse en la

planificacion del uso del suelo.

llustracion 24. Zonas con terrenos poco disectados

Sector: Superficie poco disectada, sector San José de Bagatela
Fuente: Autores del PDOT 2020 - 2024

Llanura Aluvial Antigua - Superficie disectada (L2)

Esta unidad fisiografica abarca una superficie de 22.903,90 ha, lo que equivale al 32,32%
del cantdn, siendo una de las zonas mas extensas del territorio. Se caracteriza por un
mayor grado de diseccidn en comparacién con la L1, evidenciado en la presencia de cimas

convexas y un relieve mas marcado.

Las pendientes predominantes varian entre el 5% y el 12%, aunque se identifican areas
locales con inclinaciones de hasta el 25%, lo que puede limitar ciertas actividades agricolas
mecanizadas. Esta morfologia se encuentra frecuentemente asociada a gargantas

estrechas, en cuyo fondo se desarrollan valles indiferenciados, aunque el desnivel vertical
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relativo no supera los 5 metros, lo que indica que, pese a la diseccidn, la topografia aln

conserva cierta uniformidad altimétrica.

La cobertura vegetal estd compuesta principalmente por formaciones arbdreas y
arbustivas, acompafiadas por cultivos anuales de maiz y vegetaciéon herbacea de pasto
cultivado, lo que evidencia un uso agropecuario activo, aunque condicionado por la

pendiente.

Desde el punto de vista de la gestidn territorial, esta llanura disectada representa una zona
de transicidon entre las dreas mas planas y las de mayor relieve, siendo clave en el manejo
de aguas superficiales, conservacién de suelos y planificacién de actividades agricolas,

forestales o de conservacion, considerando los riesgos potenciales de erosion vy

escorrentia.

llustracion 25. Zonas con terrenos disectados

Sector: Superficie disectada, sector San José de Bagatela.
Fuente: Autores del PDOT 2020 - 2024

Llanura Aluvial Antigua - Superficie muy disectada (L3)
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Presenta una superficie de 14159,35 ha que representa el 19,98% del cantdn. La
pendiente que predomina se encuentra entre el 25 y 40% y tiene presencia de cimas
convexas en cuyos interfluvios se forman valles indiferenciados asociados con gargantas

de pendientes mas fuertes. El desnivel relativo varia entre 6 y 50 m.

llustracién 26. Zonas con terrenos muy disectados

Sector: Superficie muy disectada, sector de Aguacatal de Abajo al norte del cantén.
Fuente: Autores del PDOT 2020 — 2024

Generalmente se lo encuentra ligado a la presencia de vegetacién de tipo arbdreo y
arbustivo, ademas de cultivos anuales de maiz (temporal), arroz en menor cantidad, y

pasto cultivado.

Llanura Aluvial Antigua - Terrazas Indiferenciadas (Ti)

Presenta una superficie de 1791,90 ha que representa el 2,53% del cantdn. Tienen
pendientes en el rango del 2 al 5% y desnivel relativo inferior a 5 m. Estdn compuestos por
depdsitos aluviales recientes y son inundables en épocas de invierno. Ubicadas a lo largo
de los rios Macul, Estero Moja Huevos, Estero Angostura, Estero de Cafia y Rio Vinces, la
poblacidn lo utiliza principalmente para desarrollar cultivos como arroz, maiz y banano,

también presenta vegetacion arbdérea y herbacea en menor cantidad.
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llustracién 27. Zonas con terrazas indiferenciadas

Sector: Terrazas indiferenciadas, Banepo Balzar de Vinces
Fuente: Autores del PDOT 2020 - 2024

Llanura Aluvial Antigua - Terraza media (Tm)

Cubre una superficie de 505,90 ha que representa el 0,71% del cantdn. Unidad presente
en el Estero Aguas Frias y Estero Chojampe y Estero Lagarto al norte del cantén. Tienen

pendientes muy suaves menores al 2% y desniveles relativos de hasta 5m de altura.

llustracién 28. Zonas con terrazas medias

Sector: Indeterminado
Fuente: Autores del PDOT 2020 - 2024

Llanura Aluvial Antigua - Valle fluvial (Va)
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Cubre una superficie de 251,44 ha. que representa el 0,35% del cantén. Caracterizado por

su forma alargada y estrecha con pendiente incipiente menor al 2% se encuentra
intercalada entre areas de relieve mas alto. Existen valles a lo largo de Rio Nuevo en la

parte norte - oriental del cantén.

Llanura Aluvial Antigua - Valles Indiferenciados (Vi)

Cubre una superficie de 5933,71 ha. que representa el 0,35% del cantén. La ausencia de
una dindmica fluvial permanente ocasiona la existencia de valles de fondo plano. Tienen
pendientes dominantes del O al 2%. Prevalecen cultivos anuales de arroz, maiz y

vegetacion herbdcea de pasto cultivado, como cobertura vegetal predominante.

llustracién 29. Zonas con valles indiferenciados

Sector: Valle indiferenciado, Sector Balzar de Vinces, La Pepa de Oro.
Fuente: Autores del PDOT 2020 - 2024

Tipos de Suelos

Los suelos se pueden clasificar seglin su composicién, textura y propiedades fisico-
quimicas. Entre los tipos mas comunes se encuentran los suelos limosos, arcillosos y
francos, asi como también suelos salinos, arenosos, calizos y humiferos, cada uno con
caracteristicas particulares que influyen directamente en su capacidad agricola,

permeabilidad y comportamiento ante procesos erosivos.
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En el Cantdn Vinces, los suelos predominantes son de tipo:
e Arcilloso
e Franco-arcilloso
e Limoso

e Limo-arcilloso

Estos suelos se caracterizan por una alta retencidon de humedad, una permeabilidad
moderada a baja y una textura fina, lo que los hace aptos para cultivos de ciclo largo como
el banano y el cacao, aunque también son sensibles al anegamiento y a la compactacion.
Ademas, se identifican suelos asociados a formaciones rocosas, tanto rocas duras como

rocas sueltas, en zonas de mayor pendiente y relieve mas accidentado.

Desde el punto de vista morfoldgico, el territorio de Vinces esta influenciado por relieves
de mesas, cuestas y vertientes colinadas, lo que genera cierta variabilidad topografica.
Segun informacién del GAD Municipal de Vinces, en su sitio web institucional, se destaca

que:

e El 63,81% de la superficie del cantén (equivalente a 45.841,1 ha) presenta
pendientes menores al 12%, clasificadas como planas a suaves, lo que favorece las
actividades agricolas y el desarrollo de infraestructura basica.

e El restante 36,19% del territorio (correspondiente a 25.993,39 ha) posee
pendientes medias a medias fuertes, con rangos entre el 12% vy el 40%, lo que
limita ciertos usos y requiere practicas de manejo del suelo mas estrictas para

evitar procesos de erosién o deslizamiento.
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Mapa 7.- Tipo de suelo de Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Textura y taxonomia.
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En esta seccién se describiran algunos de los tipos de suelo existentes en el territorio del

GAD de acuerdo al tipo de texturas.

Tabla 7.- Tipos de texturas de suelo en Vinces

oo | s | oscascon i) rosconse

ARCILLA PESADA

Clase determinada segun el triangulo de textura de
suelos. Esta clase tiene mas del 60% de arcilla. 39.91 0.06
(Clase determinada segiin el tridngulo de textura de
suelos, tienden a no drenar bien, se compactan con
ARCILLOSO-LIMOSO facilidad y se cultivan con dificultad y a su vez,
presentan una buena capacidad de retencion de agua
y nutrientes. 1516.03 2.13
Clase determinada segun el tridngulo de textura de
suelos, ienden a no drenar bien, se compactan con

ARCILLOSO facilidad y se cultivan con dificultad y a su vez,
presentan una buena capacidad de retencidn de agua
y nutrientes. 34108.17 47.95
FRANCO ARCILLO-ARENOSO

Clase determinada segiin el tridngulo de textura de
suelos. Muestra mayor aptitud agricola. 57.11 0.08

Clase determinada segun el triangulo de textura de

FRANCO ARCILLO-LIMOSO g, el0s. Muestra normal aptitud agricola, con un nivel

de retencion de agua moderada. 1226.69 1.72
‘ FRANCO ARCILLOSO Clase determinada segun el triangulo de textura de
suelos. Muestra mayor aptitud agricola. 2238298 31.47
Clase determinada segin el tridngulo de textura de
‘ FRANCO ARENOSO suelos. Muestra mayor aptitud agricola y drenaje con
la lluvia. 0.24 0.00
FRANCO LIMOSO Clase determinada segin el tridngulo de textura de
] suelos. Muestra mayor aptitud agricola. 89035,37 12.56
FRANCO Clase determinada segiin el tridngulo de texturs de
suelos. Muestra mayor aptitud agricola. 1401.21 1.97
‘ ‘ NO APLICABLE
Indica que el atributo no es aplicable al objeto. 1465.69 2.06
TOTAL 711334 100

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La clasificacion detallada en el cuadro precedente es apreciable en el mapa 05, en donde
podemos evidenciar los territorios afectados por los diferentes tipos de suelos presentes,
destacando que los arcillosos constituyen el de mayor dimension ocupando 34.108,17 ha.
que representan el 47,95 % de la superficie; le siguen los suelos franco arcillosos que
constituyen el 31,47 % ocupando 22.382,98 ha.; luego vienen los suelos franco-limosos
con el 12,56 % y una superficie de 8.935,37 ha, en menos proporcidn encontraremos los

suelos franco arenosos, franco-arcillo-arenosos y arcilla pesada entre otros.
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Mapa 8.- Textura del suelo de Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
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Taxonomia del suelo

En el cantdn Vinces se identifican suelos con propiedades éptimas para el desarrollo
agricola y productivo, lo que ofrece una oportunidad significativa para integrar los
conocimientos y experiencias de las mujeres rurales en los procesos de planificacién de la
matriz productiva. Esta incorporacion debe orientarse hacia un enfoque de desarrollo
sustentable, que valore la preservacion del ambiente, el uso responsable de los recursos

naturales y la proteccion de los servicios ecosistémicos.
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Asimismo, esta integracién permite fortalecer sectores estratégicos vinculados a la
soberania alimentaria, la economia local y nacional, promoviendo una participacién activa
y responsable en el uso del territorio y en la toma de decisiones productivas, desde una

perspectiva de inclusién, equidad de género y sostenibilidad.

Mapa 9.- Taxonomia del suelo de Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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Tabla 8.- Leyenda Taxonomia del suelo de Vinces.

N° LEYENDA ORDEN GRUPO SUB GRUPO AREA_HA
1 - Aquic Dystrudepts |Aquic Dystrudepts (KGEK) KGEK 219,83
2 Aquic Haplustepts  |Aquic Eutrudepts (KEDI) KEDI 86,83
3 Aquic Hapluderts Aquic Hapluderts (FFBB) FFBB 0,099
4 - Aquic Ustifluvents  |Aquic Ustifluvents (LDDE) LDDE 3093,84
5 - Chromic Haplusterts [Chromic Haplusterts (FEEO) FEEO 3,13
6 Dystric Haplustepts |Dystric Haplustepts (KEDU) KEDU 1515,93
Fluvaquentic .
7 Fluvaguentic Endoaquepts (KAJF) KAJK 268,43
Endoaquepts
Fluventic ’
8 Fluventic Endoaquepts (KAJE) KAJE 1449,5
Endoaquepts
9 - Fluventic Hapludolls |Fluventic Hapludolls (IHFJ) IHFJ 7751,03
Fluventic X
10 Fluventic Haplustepts (KEDO) KEDO 389,24
Haplustepts
11 Humic Eutrudepts  |Humic Eutrudepts (KGDT) KGDT 719,29
12 Inceptic Haplustalfs |Inceptic Haplustalfs (JCHS) JCHS 5393,54
13 Mollic Fluvaquents |Mollic Fluvaquents (LAFG) LAFG 604,64
14 Oxyaquic Oxyaquic Haplustepts (KEDJ) KEDJ 93,89
Haplustepts vaq P P ’
(0} ic Verti
15 Xyaquic vertic Oxyaquic Vertic Haplustalfs (JCHC) JCHC 4453,02
Haplustalfs
16 TIERRAS TIERRAS MISCELANEAS (TIERRAS TIERRAS 172.62
MISCELANEAS MISCELANEAS) MISCELANEAS ’
18 Typic Endoaquents |Typic Endoaquents (LAHG) LAHG 136,68
19 Typic Endoaquepts |Typic Endoaquepts (KAJK) KAJK 1635,8

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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Tabla 9.- Leyenda Taxonomia del suelo de Vinces.

N° LEYENDA ORDEN GRUPO SUB GRUPO AREA_HA

21 Typic Epiaquents Typic Epiaquents (LAGD) LAGD 11,68
22 - Typic Eutrudepts Typic Eutrudepts (KGDV) KGDV 0,00
23 Typic Hapludalfs Typic Hapludalfs (JEJZd) JEJZd 13,75
24 Typic Hapluderts Typic Hapluderts (FFBG) FFBG 3341,42
25 Typic Hapludolls Typic Hapludolls (IHFR) IHFR 422,25
26 - Typic Haplustalfs Typic Haplustalfs (JCHX) JCHX 587,67
27 Typic Haplustepts Typic Haplustepts (KEDW) KEDW 493,12
28 Typic Paleudalfs Typic Paleudalfs (JEGV) JEGV 80,40
29 Typic Udifluvents Typic Udifluvents (LDFH) LDFH 781,29
30 Typic Ustifluvents Typic Ustifluvents (LDDJ) LDDJ 663,14
31 Udic Ustifluvents Udic Ustifluvents (LDDH) LDDH 226,47
32 Ustic Endoaquerts Ustic Endoaquerts (FAHE) FAHE 0,02
33 Vertic Eutrudepts Vertic Eutrudepts (KGDD) KGDD 57,11
34 Vertic Haplustalfs Vertic Haplustalfs (JCHF) JCHF 5005,78
35 Vertic Haplustepts Vertic Haplustepts (KEDE) KEDE 28063,66
36 Vertic Paleustalfs Vertic Paleustalfs (JCFD) JCFD 1930,60
37 - Vertic Udifluvents Vertic Udifluvents (LDFB) LDFB 174,53
38 NO APLICABLE NO APLICABLE (NO APLICABLE) | NO APLICABLE 1293,07

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

En el Cantdn Vinces se encontraron en forma resumida los siguientes tipos de suelos, a

nivel de Orden, segun la Soil Taxonomy (2020).

© sucre y 9 de Octubre (esquina) |

www.vinces.gob.ec

info@vinces.gob.ec

Pégina77



- &/f'cnc'(df‘ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

Inseptisol. - Suelos que evidencian un incipiente desarrollo pedogenético, dando lugar a
la formacion de algunos horizontes alterados; los procesos de translocacién y acumulacion

pueden presentarse.

Originado a partir de diferentes materiales parentales (materiales resistentes o cenizas
volcanicas); en posiciones de relieve extremo, fuertes pendientes o depresiones o
superficies geomorfoldgicas jovenes. Las areas de pendientes fuertes son mas apropiadas
para la reforestacién mientras que los suelos de depresiones con drenaje artificial pueden
ser cultivados intensamente. Ocupan una superficie de 34.870,55 hectareas y representan

el 49,19 % del territorio.

Alfisol. - Suelos que poseen un epipeddn dcrico, eluvial sobre un horizonte argilico
(aluvial), tiene moderada a alta saturacion de bases, se da el proceso de translocaciéon de
arcillas y su acumulacion para formar los horizontes argilicos; generalmente se desarrollan
sobre superficies antiguas o en paisajes jovenes pero estables, considerados también
como suelos jovenes por retener cantidades notables de minerales primarios, arcillas,
minerales y nutrientes para las plantas. Son suelos recomendados para explotaciones
intensivas de cultivos anuales, por su alto contenido en bases y alta reserva de nutrientes;

adecuados también para pastizales y bosques.

Como limitantes generales presenta su poca infiltracidon del agua y problemas para el
desarrollo radicular de los cultivos. Ocupan una superficie de 17.198,45 hectdreas y

representan el 24,26 % del territorio.

Mollisol. - Suelos de color negro, ricos en bases de cambios, abundante materia organica,
de consistencia y estructura favorables al desarrollo radicular, texturas franco arenosas,
arcillosas o franco arcillosas, pH ligeramente acido a neutro y buena fertilidad aptos para
toda clase de cultivos. Ocupan una superficie de 8.356,61 hectdreas y representanel 11,79

% del territorio.

Entisol. - Suelos que tienen muy poca o ninguna evidencia de formacién o desarrollo de
horizontes pedogenético, debido a que el tiempo de desarrollo ha sido muy corto o

porque se encuentran sobre fuertes pendientes sujetas a erosion y otros porque estan
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sobre planicies de inundacién, condiciones que no permiten el desarrollo del suelo. Las
condiciones de poco espesor o desarrollo del suelo limitan su uso; los principales
problemas para su aprovechamiento constituyen la erosién, rocosidad, excesivos

materiales gruesos, susceptibilidad a la inundacidn, saturacidon permanente de agua.

Sin embargo, los entisoles fértiles de los aluviones y llanuras costeras, sirven de sustento
a una agricultura intensiva como es el caso de los suelos del banano y cacao, en donde los
suelos son formados por sedimentos aluviales recientes, sobre planicies de inundacion,
abanicos y deltas de los rios, terrazas y llanuras y su caracteristica principal constituye
presentar capas estratificadas de textura variable y distribucidn irregular en el contenido
de materia organica. Ocupan una superficie de 5.647,39 hectdreas y representan el 7,97

% del territorio.

Vertisol. - Suelos arcillosos que presentan como caracteristica grietas anchas y profundas
en alguna época del afio. Por lo general tienen poca materia organica, alta saturacion en
bases y predominio de montmorillonita en su composicion mineralégica. Sus
caracteristicas fisicas especialmente definen limitaciones para su utilizacién, muy pesados
en humedo y extremadamente duros en seco y reducido movimiento del agua; son suelos

de colores oscuros, negros o grises; de dificil laboreo y profundidad variable.

Se ubican en superficies sedimentarias, con relieves planos a ondulados; sobre pequefias
colinas, cuencas o antiguas playas levantadas de la region costera a partir de sedimentos
de origen marino o fluvio marino. Estos suelos son los mas aptos para el cultivo de arroz,
tanto por su capacidad de retencion de humedad, como por sus condiciones naturales de
fertilidad. Ocupan una superficie de 3.357,20 hectareas y representan el 4,74 % del

territorio.

Sistema Hidrografico

El cantdén Vinces se encuentra formando parte de la cuenca del Rio Guayas; Los
principales Rios que atraviesan al territorio son: Rio Vinces, Rio Macul y Drenajes

menores, permitiendo identificar tres Subcuencas, de forma detallada dividirlas en
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|
microcuencas, que son areas donde se recoge el agua que alimenta al cauce principal de

la subcuenca y por su limitada extension, se considera que presenta caracteristicas
hidrolégicas homogéneas, se alimenta por pequefios afluentes como son riachuelos y

esteros que no siempre poseen nombre para su identificacién.

Mapa 10.- Cuencas y subcuencas del sistema hidrico de Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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llustracion 30. Leyenda de cuencas y subcuencas hidrogrdficas

SUBCIENCAS, MICROCUENCAS & DRENAJES

SUBCUENCA_HIDROGRAFICA_A_VC ESTERO HONDO
DRENAJES MENORES ESTERO LAANGOSTURA
RIO MACUL ESTERO LOS BUEYES
RIO VINCES ESTERO MACULILLO

MICROCUENCA_HIDROGRAFICA_A_VC ESTERO NISPERAL
DRENAJES MENORES ESTERO S/N
ESTERO AGUAS FRIAS ESTERO ZANJA ANCHA
ESTERO BAJONOGOYO

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Existen varios cuerpos de agua a parte de rios y esteros en el cantén, representados por
lagos y lagunas que forman parte de humedales que se abastecen de agua en el invierno,

para tolerar la época de verano, los mismos que son aprovechados con fines agricolas.

Las Subcuencas y microcuencas se encuentran espacialmente localizadas a lo largo del

cantén como se observa en el mapa.

Areas de Proteccién Ecolégica

De acuerdo a la informacién proporcionada por el Ministerio del Ambiente dentro del
cantdn no existen ecosistemas fragiles que se deban conservar. Mientras que en
instituciones internacionales como es la Organizacién Ramsar reconociendo o dando
importancia a los ecosistemas fragiles que se encuentran dentro de la superficie del
cantén son los humedales principalmente el ya conocido Humedal Abras de
Mantequillas reconocido como drea RAMSAR a nivel internacional, abarca a 3 cantones,
pero existe mas humedales en menor tamafio que también deberian ser tomados en

cuenta para evitar su degradacion y pérdida de biodiversidad.

El Humedal Abras de Mantequillas es considerado el ecosistema mas importante dentro
del cantén por su gran diversidad en flora y fauna, el peligro al que se ve expuesto ya

sea por las malas practicas agricolas, el crecimiento de la poblacién ha ocasionado un
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mal uso de este ecosistema. Brinda servicios ambientales potenciales dentro del
territorio, poniendo especial énfasis en: proteccién de fuentes de agua, proteccién
forestal, bioconocimiento, disminucion del impacto al cambio climatico, turismo,

soberania alimentaria, proteccién de ecosistemas fragiles, entre otras.

Mapa 11.- ubicacion y extension del Humedal Abras de Mantequilla en Vinces.
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

1.1.6 Anadlisis de Riesgos
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Se entiende como amenaza a un proceso, fendmeno o actividad humana que puede

ocasionar muertes, lesiones u otros efectos en la salud; dafios a los bienes, disrupciones

sociales y econdmicas

o dafios ambientales (Asamblea General, Naciones Unidas, 2016).

Amenazas presentes en el territorio

Del catdlogo de event

seleccionado las que

0s o sucesos peligrosos que pueden afectar a la poblacién, hemos

afectan o pueden estar presentes en el territorio, afectando a la

poblacidn y/o los bienes de los habitantes del Cantdn Vinces.

@ Actividad
volcanica

Tsunami

Subsidencia

llustracion 31. Catdlogo de eventos peligrosos

Catalogo de eventos o st pelig

-

g

I Accidenie minero I

Derames quimicos’

Avalancha

Desplazados forzosos

Aluvidn
"Altas temperaturas

EE=5]

S

il

[
11

Fuga de
radicactividad

Oleaje

Incendio estructural
Eventos que pueden
afectar al canton Vinces

]

Fuente: Secretaria de Gestion de Riesgos
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

En base a registros oficiales y tomando el periodo 2019 — 2023, podemos levantar la
informacién que nos indica que han ocurrido un total de 56 eventos de amenazas a la
poblacién, tanto del rango amenazas naturales como amenazas antrdpicas, que las

detallamos en los siguientes cuadros.

Tabla 10.- Tabla de eventos como desastres naturales

EVENTO VECES OCURRIDAS
VENDAVAL 6
SISMO 4
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HUNDIMIENTO 1
INUNDACION 20
AFECTACION VOLCANICA 6
COLAPSO ESTRUCTURAL 3
INCENDIO ESTRUCTURAL 11
INCENDIO FORESTAL 5
TOTAL, EVENTOS EN EL PERIODO EXAMINADO 56

Fuente: Secretaria de Gestion de Riesgos
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Grdfico 1 .- Eventos de riesgos en el canton Vinces

EVENTOS DE RIESGOS EN VINCES 2019-2023

INCENDIO FORESTAL
9%

VENDAVAL
11%

———SISMO
7%

INCENDIO ESTRUCTURAL
19%

INUNDACION
36%

AFECTACION
VOLCANICA
11%

COLAPSO ESTRUCTURAL
5%

Fuente: Secretaria de Gestion de Riesgos
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Adicionalmente, el territorio enfrenta constantemente otras amenazas de origen
antrépico como son: contaminacion, lluvias intensas, sequias, altas temperaturas, y se
encuentra asi mismo expuesta a riesgos de: explosiones, derrames quimicos y eventual

conmocidn social.
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En forma ALTA, la poblacidn califica a las siguientes TRES amenazas: inundaciones que
afio a aio se repiten en la estacidn lluviosa; la topografia de los suelos, que constituyen
una planicie baja, de facil acceso por las aguas de los rios que circundan a la poblacién,
son el factor primordial que propician estos problemas; las inundaciones se generan
principalmente por el desbordamiento del rio Vinces y sus afluentes. Esto se produce
como consecuencia de la rapida sedimentacidn de sus cauces, el relleno y ocupacién de
las llanuras de inundacion, debido a la expansidon de camaroneras y actividad agricola y
la incapacidad hidrdaulica de las alcantarillas y ductos de cruce vial en las vias de acceso

a los centros poblados.

Las siguientes amenazas igualmente altas son: las lluvias intensas que provocan la
saturacion del suelo y el colapso de los sistemas de drenaje de aguas, colapsos
estructurales de edificaciones y su correspondiente afectacién a bienes y familias,
finalmente y debido a la direccién que toman los vientos, en el nivel medio de amenazas
encontramos: altas temperaturas que estdn sofocando el ambiente y resecando
estructuras, lo que en muchos casos da lugar a la siguiente amenaza que son los
incendios forestales; la siguiente amenaza que la poblacién de Vinces calificado como
MEDIA, y que se destaca por sus caracteristicas, es la amenaza natural bioldgica de
“epidemias” como la principal causa de sus temores, esto es sin duda un producto de la
grave crisis que padecié el mundo por la epidemia del covid-19 y que tanto dolor causé
en todo el planeta; luego vienen las plagas, los sismos o temblores, la sedimentacion,

tormentas eléctricas y una amenaza nueva los vendavales.

El Cantdn Vinces esta en la ruta occidental de los vientos que transportan las cenizas del
volcdn Sangay, afectando gravemente a cultivos y animales, por lo que la actividad
volcdnica de este coloso que se encuentra en la regién oriental del Ecuador, afecta a la
fauna y flora que siente los estragos de la ceniza que emana del proceso eruptivo de
este volcan y a pesar de la distancia que nos separa del citado volcdn, hasta el cantén
Vinces llegaron sus cenizas afectando en gran medida a la poblacion que no esta

acostumbrada a este fendmeno.
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Mapa 12.- Modelo territorial de gestion de riesgos nacional

Modelo territorial de gestion de riesgos nacional

Institucionalidad de gestién de riesgos
B Secretaria de Gestion de Riesgos

Servicio Integrado de Seguridad ECUO911
Sistemas de Alerta Temprana (SAT)

SAT Tsunami

SAT Volcanes

Zonas de incidencia multiamenaza
@€ MuyAla (5 - 6 amenazas)
@€ Alto (5 amenazas)

Medio (4 amenazas)

Distribucion de poblacion 2022
. Menores a 15.000 habitantes
15.000 - 50.000 habitantes
50.000 - 100.000 habitantes
100.000 - 1.000.000 habitanles

Bajo (3 amenazas)
Muy Bajo (2 amenazas)
¥ X Falla sismica

[ ]
(”7  Zzona costera cota 1500 msnm @ 1iayor a 1.000.000 navitantes

Fuente: Secretaria de Gestion de Riesgos (2024). INEC (2022). MAGAP, SENPLADES, IEE (2015). Instituto
Geografico Militar (2010). Secretaria Nacional de Gestion de Riesgos (2019). Secretaria Nacional de
Gestion de Riesgos (2015b). Secretaria Nacional de Planificacion (2023).

Elaboracion: Secretaria Nacional de Planificacion.

El cantdn se situa en la Zona de incidencia multiamenaza con nivel alto, al tener que
considerar tres amenazas altas y cinco de nivel medio. Las medidas de mitigacion para
estas amenazas, requieren el trabajo conjunto de las entidades estatales en

coordinacion con los Gobiernos Provincial y Cantonal.

Ante el histérico de los eventos por inundacién se puede mencionar que son
ocasionados en su mayoria por la influencia antrépica y el cambio climatico al que se ve
expuesto la naturaleza. Causas como la modificacion de los cursos de agua, ya sea por
correcciones del cauce o la intervencion en las orillas, construccion de obras de
infraestructura como puentes que no cuentan con las caracteristicas hidromorfoldgicas

necesarias que permiten el flujo natural del agua para evitar su bloqueo.
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Tabla 11.- Amenazas y sectores registrados

TIPO DE AMENAZA SECTORES AFECTADOS CALIFICACION
INUNDACIONES Cabecera cantonal y zonas
de riberas del rio Vinces y
sus afluentes.
LLUVIAS INTENSAS Todo el cantdon
INCENDIO ESTRUCTURAL Sectores aislados del cantdn
EPIDEMIAS Todo el cantdn MEDIA
TORMENTA ELECTRICA Todo el cantdén MEDIA
INCENDIO FORESTAL Sectores aislados del cantéon | MEDIA
DESLIZAMIENTOS Riberas del rio Vinces, MEDIA
malecdn de Vinces,
COLAPSO ESTRUCTURAL Sectores aislados del cantéon | MEDIA

Fuente: Secretaria de Gestidn de Riesgos
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Con el propdsito de evitar mas desastres y tomar las medidas de reduccion necesarias,
se ha delimitado las areas propensas y expuestas a esta amenaza, utilizando la
informacidn proporcionada por la Secretaria de Gestién de Riesgos, donde se obtiene
espacialmente las zonas propensas a esta amenaza, la misma que considera 5 factores

que son:

e Textura del suelo

e Usoy cobertura del Suelo
e |[soyetas

e Saturacion del suelo

e Geomorfologia
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Mapa 13.- Riesgos cantonal Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Esto permite analizar todas las variables que interactuan en la naturaleza y ver como
afecta un cambio de las mismas en el ambiente. Dando como resultado la ubicacion

espacial de las areas afectadas ante inundaciones.

Interpretacion de datos obtenidos

El 46 % de la superficie del cantdn se encuentra en un nivel muy alto de amenaza ante
inundacion, ubicados en centro y una pequeiia area en el noreste del cantén, en zonas
de valles aluviales, cauces abandonados, cuerpos de agua de transicion con pendientes

entre 0 - 2%, presentan muy alta amenaza de anegamiento con periodos de retorno

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pégina88



. \/tﬁ'&"ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

anuales. El 37,26 % de la superficie del cantdn presenta un nivel alto de amenaza ante
inundacién, ubicado en el sur, noroeste y noreste del cantén equitativamente, donde
presentan zonas con pendientes entre 0-5% que permanecen inundadas mas de seis
meses durante el afio. La acumulacién de las aguas puede ser producto de las
precipitaciones y por la crecida de rios en tiempo de invierno. El 16,26% de la superficie
del cantén presenta un nivel medio ante la amenaza por inundacion, ubicado al sur y
oeste del cantén, donde presenta zonas con pendientes entre 0 - 12%, don de la

inundacion se da por lluvias torrenciales y crecidas de rios.

Mapa 14.- Riesgos drea urbana de Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
Mientras que los niveles bajos o nulos de amenazas por inundaciones representan el

0,38% de la superficie del cantdn presente en el noreste del cantdn, donde se presentan
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zonas En terrazas medias y/o indiferenciadas de zonas altas con precipitaciones

anormales y en las partes altas de los relieves con pendientes >25%.

Mapa 15.- Riesgos drea rural de Vinces
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La determinacién de las areas afectadas de amenaza ante inundaciones es realizada
como una primera aproximacion, la que nos permite identificar las areas que son
vulnerables ante este evento, cuyo modelo debe validarse en campo para determinar la
confiabilidad y existencia o no del- riesgo ante esta amenaza, pero sin duda esta
informacién nos permite tomar medidas que disminuyan los desastres y eventos

adversos. La Secretaria Nacional de Gestidn de Riesgos y el Sistema Nacional ECU-911,
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son la fuente de informacién para el registro de los eventos ocurridos y sus posibles

causas en el periodo en estudio.

1.1.7 Caracterizacion Socio-Econdmica

La caracterizacién socioecondmica es el proceso de analizar y describir la situacidn social
y econdmica de una persona, grupo o comunidad. Esto incluye aspectos como ingresos,
educacién, ocupacion, nivel de vida y acceso a recursos. Puede ser util para comprender
las condiciones de vida de diferentes grupos, identificar desigualdades y disefiar politicas

publicas.

La estructura y dinamica del cantén de Vinces es rural, la mayor parte de la poblacién
econdmica esta en el campo, por ende, no se cumple las horas reglamentarias y salario
basico, ya que el campo por sus condiciones climaticas y mercado de bienes y laboral no
ofrece la estabilidad econdmica que permita una ocupacion plena. Muchos agricultores
desarrollan actividades complementarias como el trabajo de transportista
particularmente de motociclista y bicicleteros en verano principalmente. El empleo gira
en torno al sector agropecuario, servicios publicos y el comercio, mientras el trabajo de

manufactura es bajo debido a las pocas empresas que existe en el cantdn.

La concentracidn y tenencia de la tierra, las inundaciones, las sequias, la limitacién a la
accesibilidad al crédito, la intermediacion financiera, la falta de infraestructura
productiva, son los factores que afectan considerablemente al sector productivo del
cantén, inestabilizando su produccién, empleo y economia. En lo climatico los
problemas son las inundaciones y las sequias que generan pérdidas y

decrecimiento productivo.

A nivel social, la mayor parte de la Poblacién Econémicamente Activa PEA, tiene un nivel
educativo limitante, la mayor parte de los productores no llegan a pasar de la primaria;
a nivel econdmico los limitantes son a nivel financiero en cuanto a la accesibilidad al
crédito de capital de trabajo e inversién en recursos productivos como riego y tierra. En

lo que se refiere a infraestructura productiva se refiere a las vias de conectividad siendo
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las de mayor nudo critico las vias secundarias y mayor frecuencia de transporte a urbes

rurales.

Poblacion Econdmicamente activa.

La Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) o Fuerza de Trabajo: estd compuesta
por todas las personas que aportan su trabajo (lo consigan o no) para producir bienes y
servicios econémicos, definidos seglin y como lo hacen los sistemas de cuentas
nacionales durante un periodo de referencia determinado; no se debe confundir PEA
con PET, que es la poblacion en edad de trabajar y que no necesariamente desarrollan
alguna actividad. En el Ecuador, la rama de actividad que genera mas empleo es la
agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca, que agrupa a un 30 % de la PEA,
seguidos de los que desarrollan actividad comercial con un 17,7 %. Entre 2022 y 2023,

la agricultura fue también el sector que mds puestos perdio, se redujeron 42.448 plazas

de trabajo.
llustracion 32. P.E.A. EN VINCES
Poblacién en edad para trabajar ) CENSO
— r e .
JiNec CANTON VINCES G ES

2
-0
:0
)

Fuerza de trabajo Fuera de fuerza de trabajo

28.162

Ocupados Desocupados

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La poblacion econdmicamente activa (PEA) estd constituida por los pobladores de
quince afios o0 mds que estdn en capacidad de trabajar; en el cantén Vinces, llega a
59.196 personas (73,16 % de la poblacion total), de los cuales sélo 25.922 tienen una

ocupacion (32,04 %) y 5.112 personas estan formalmente desocupados (6,32 %); entre

Paglna92
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ocupados y desocupados obtenemos la real fuerza de trabajo del cantén que se sitda en
31.034 personas (38,36 %), el ultimo grupo de poblacién en edad para trabajar pero que
por diversas circunstancias se encuentran fuera de la fuerza del trabajo, llega a la

cantidad de 28.162 personas (34,81 %).

Grdfico 2 .- Poblacion ocupada en Vinces

POBLACION OCUPADA EN VINCES

77,64%
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g

OCUPACION OCUPACION OCUPACIONNO
ASALARIADA INDEPENDIENTE REMUNERADA

Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Del grupo que cuenta con una ocupacion, el 77,64 % es asalariada; Independiente el

17,36 % y no remunerada el 4,99 %.
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Grdfico 3 .- Asignacion de la poblacion ocupada en Vinces

ASIGNACION DE LA POBLACION OCUPADA EN VINCES
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Fuente: INEC
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La poblacidn ocupada ejerce sus actividades en diversas areas, en muchos casos en base

a su experiencia profesional.

Grdfico 4 .- Actividades de la poblacion ocupada

ACTIVIDADES DE LA POBLACION OCUPADA EN VINCES
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Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pégina94



1 K/f}:i"&‘ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

La clasificacion de la poblacidon ocupada por ramas de actividad, nos muestra una amplia
inclinacion por las actividades de servicios en diversas areas; sin embargo la ocupacién
mas alta la encontramos en los trabajadores de la rama agricultura, ganaderia,
silvicultura y pesca que ocupa a 11.381 personas; le siguen las actividades de comercio
al por mayor y menor con un total de 2.738 personas ejerciendo estas actividades; en el

siguiente grafico ilustramos al detalle las actividades a las que se dedican en Vinces.

Segun el ultimo censo agropecuario, y el uso de suelo actual, existen cuatro productos
agricolas importantes, que se produce para el consumo local y para comercializar, ellos

son el maiz, el banano, el arroz y cacao.

El maiz es el cultivo que ha crecido en superficie sembrada, el arroz ha disminuido su
produccién, mientras el cacao ha duplicado su produccién, y el banano ha subido
paulatinamente en proporciones bajas. La mayor parte de los productores estan
invirtiendo mas en los cultivos de maiz, es asi que el sistema financiero de Vinces,
describe que los mayores créditos para la agricultura estan en el maiz, que bordea el 1,5

millén ddlares, seguidos arroz y cacao con un millén ddlares respectivamente.

Otros productos como frutas tienen menor escala, aunque el mango de exportacién va
ganando terreno, mientras otros cultivos nuevos aparecen en la escena productiva

como es el caso de la soya y la palma.
Los principales productos con rendimientos aceptables y volimenes de produccién
tanto para el consumo local como para la comercializacién son la produccién de maiz,

banano, arroz y cacao.

Soberania y seguridad Alimentaria

Cuando nos referimos a seguridad y soberania alimentaria se reconoce un derecho del
pueblo a establecer sostenibilidad y su gobernabilidad sobre la alimentacidn, esto
incluye el verdadero derecho a la alimentacién y a producir sosteniblemente los

alimentos, lo que significa que todos los habitantes del Cantdn Vinces tienen el derecho
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a una alimentacién sana, nutritiva y culturalmente apropiada, y a la capacidad para

mantenerse a si mismos y a sus sociedades.

En cuanto a la soberania alimentaria involucra, la accesibilidad a los factores productivos
para la generacién de sistemas alimentarios sanos y culturalmente propios de la

localidad.

Como habiamos descrito anteriormente, del territorio 86% del cantdén de Vinces esta
ocupado para la produccion agricola, pecuaria y ganadera. La primera perteneciente al
sector agricola una participacién del suelo productivo del 58%, en donde prevalece el
maiz, luego el cacao, banano y el arroz; estos productos son producidos para la
comercializacion. Luego esta el sector pecuario y ganadero con 42%, principalmente la
produccién de carne para el mercado cantonal, la cria de porcinos también es un rubro

de consumo y comercializacién.

En actividades de produccién de aves, generalmente es destinado al consumo del
cantéon, a través del mercado instalado en centro urbano; hay otras pequenas
dimensiones como de proteccidn y produccion de arboles; también hay otros sistemas
agropecuarios mixtos en donde se produce frutas y hortalizas en pequefia escala,

generalmente para el consumo familiar, y en pocas cantidades para el mercado local.

Las familias tienen pequeiias huertas familiares que le proveen de productos para su
canasta, siendo estas producciones minimas, que se van perdiendo, ya que todos tienen
problemas muy comunes, comenzando con bajo nivel de riego, baja productividad, y si
hay excedentes en el mercado obtienen precios injustos, lo que lleva a que tenga

perdida en sus actividades agropecuarias.

Los productos a menor escala que se producen son: platano, limén guaba, maracuya,
papaya, chirimoya, naranja, marafidén, ciruela, costefia, cafla guadua, aguacate,
mandarina, Toronja guandbana; los pequeiios productores también producen cultivos
asociados como: Fréjol seco, fréjol tierno, maiz, duro seco, pepinillo, pimiento, sandia,

tomate riidn, vainita, yuca. Estos sistemas de huertas o pequefias parcelas de sembrios
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es una economia de subsistencia que a medida que no tenga estimulos econédmicos

serviran solo para el consumo familiar.

La politica de estado, esta enfocado en apoyar cadenas productivas con rendimientos y

volumenes altos, situacién que genera que los sistemas de huertas integrales no tengan

el apoyo gubernamental.

Mapa 16.- Uso del suelo
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

El uso del suelo actual urbano lo determina cada una de las actividades con
caracteristicas sectoriales, donde existe la predominancia de algunas sobre otras

que, aunque estan presentes, no son mayoritarias. Es asi que, se tiene el uso
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dominante, el uso complementario y el uso conflictivo, que se describen al

relacionar la aptitud del suelo con el uso real que se le da. Por otro lado, se tiene los
siguientes tipos de uso de suelo urbano: residencial, comercial, industrial,

institucional y recreativo.

Actividades Econdmicas

El cantdn Vinces tiene una actividad econdmica vinculada al sector primario muy
marcada en su territorio, donde las actividades agricola y pecuaria son de vital

importancia para la economia, desarrollo y subsistencia de su poblacién.

El paso del tiempo ha quitado importancia a los sectores primario (agricola
ganadero) y secundario (industrial) a favor del terciario de distribuciéon y de
servicios: consumimos cada vez mas servicios, pero las entidades que deben
impulsar estos procesos parecen no darse cuenta de la importancia creciente de

esta corriente econdmica.

llustracién 33. - Emprendimientos en ramas de servicios en Vinces

VENTA OE PRODUCTOS
MAGUILLAYE v w;.....".;

DIA DE =
DESPARASITACION

@_-,,.. »én INDIA - Virce:

Fuente: PDOT VINCES 2024-2027
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

El sector servicios, es decir, el sector terciario de la economia es el que mas ha
crecido en los ultimos tiempos, y se ha vuelto preponderante. En este sector, a
diferencia de los sectores acuicola, pecuario, agricola, ganadero e industrial, se

ofrece un producto esencialmente intangible.
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Promover el desarrollo individual en estos pequefios esfuerzos, es una tarea urgente, ya
que el desarrollo econédmico personal del individuo, brindan un respiro a la carga laboral

gue se pretende superar con empleos en el sector publico.

Grdfico 5 .- Poblacion ocupada por ramas de actividades de servicios

RAMAS DE ACTIVIDAD DE LA POBLACION OCUPADAEN
VINCES
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Fuente: PDOT VINCES 2024-2027
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Caracterizacion social

La caracterizacién social de una ciudad es la relacién de los servicios publicos
presentes en ella, con el analisis de la ocupacién del suelo y edificabilidad de las

manzanas para determinar la matriz que la caracteriza.

La edificacion de la ciudad de Vinces es mas densa en el centro, donde el uso del
suelo predominante es comercial, aunque también hay uso residencial. Hacia la
periferia, como es un fendmeno comun en las ciudades latinoamericanas, sus

manzanas tienden a ser menos densas en edificaciones. Para evitar que este
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esparcimiento sea un obstaculo para la ampliacién de redes de los servicios, hay que

consolidar el espacio urbano.

Mediante la observacion de los mapas de la cobertura de los servicios basicos, se
concluye que las manzanas que no tienen estos servicios, son las que estan en la
periferia y con edificaciones dispersas. Considerando que los costos de dotar de
servicios a las manzanas que tienen de dos a cinco casas son altos, se podria explicar

la falta de atencidn a las areas no consolidadas.

La tendencia de una mejor ocupacién del suelo, sugiere planificar el crecimiento de
las ciudades hacia arriba y no hacia los lados, impulsando la propiedad horizontal
donde es ocupado de mejor manera el espacio urbano, la implementaciéon de
servicios, el aumento de espacios verdes y parques, espacios modernos de
movilidad, planificar equipamientos ordenados y necesarios, todo esto es en
respuesta a una ordenacion urbana urgente con calidad de vida para la poblacion

en una ciudad sustentable y sostenible.

1.1.8 Conclusiones y recomendaciones:

Con una poblacién proyectada de casi 93.000 habitantes para 2034, el cantdén Vinces
deberd enfrentar varios desafios claves. En primer lugar, la presiéon sobre la
infraestructura bdsica (como agua, alcantarillado y transporte) aumentara
considerablemente. Este crecimiento demogréfico exige mejoras y expansiones en la
capacidad de estos sistemas para evitar deficiencias y garantizar una calidad de vida

adecuada para la poblacion creciente.

En segundo lugar, la demanda de servicios publicos como educacién, salud y seguridad
se incrementara. Sera fundamental que las autoridades locales planifiquen
adecuadamente para asegurar que existan suficientes escuelas, centros de salud y

equipamientos comunitarios para atender a la poblacion futura.

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pégina1 OO



N

i‘“cn‘"é‘ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

Para 2022, Vinces registraba un total de 80.909 habitantes, de los cuales el 56,7 % reside

en zonas rurales y el restante 43.3 % en las zonas urbanas. La poblaciéon se compone en

partes igualitarias de hombres y mujeres; este equilibrio relativamente igual entre

géneros es una caracteristica destacada de la estructura demografica del cantdn.

Recomendaciones:

a)

b)

c)

d)

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Desarrollo Integral de las Zonas Rurales: Las zonas rurales, como la parroquia
Antonio Sotomayor, que presentan densidades mayores al promedio cantonal,

requieren una atencién particular en términos de desarrollo econédmico y social.

Optimizacion del Espacio Urbano: En las zonas urbanas de alta densidad, como la
cabecera cantonal de Vinces, es crucial mejorar la planificacidon urbana para evitar

la sobrecarga de infraestructuras y el deterioro de la calidad de vida.

Planificacidon para el Crecimiento Poblacional Proyectado: Con una proyeccion de
93,000 habitantes para 2034, sera fundamental anticiparse a las futuras demandas

en servicios publicos, viviendas y espacios recreativos.

Reevaluacion Continua de Proyecciones: Dada la velocidad del crecimiento
poblacional y las diferencias entre las zonas, es crucial realizar evaluaciones
periddicas de las proyecciones y ajustar las politicas en funcién de los cambios

demograficos y sociales.
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2. SECCION DOS: COMPONENTE ESTRUCTURANTE

2.1 ESTRUCTURA URBANO-RURAL

La Propuesta de la Estructura Urbano - Rural, muestra la articulacion de la
administracion del Municipio de Vinces, a partir de la ciudad Vinces, con nuevos espacios
a los que se debe proveer de sistemas publicos de soporte, equipamientos sociales etc.
En esta interdependencia existente entre el drea urbana de la cabecera cantonal y las
areas rurales, se tomaran en cuenta la interrelacién con la Parroquia Rural Crnel.
Antonio Sotomayor y los centros urbanos de importancia por su consolidacién como son

Bagatela, Macul, Clariza y La Mecha.

Oficialmente el Cantén Vinces de divide en dos grandes parroquias: Vinces y Crnel.

Antonio Sotomayor.

Tabla 12.- Division politica del Canton Vinces

Superficie
.. |cadigo , Codigo . |Codigo . de la Densidad
Provincia o Canton Parroquia . Poblacion . .
Provincial Cantonal Parroquial parroquia | Poblacional
(km2)
LOS RiOS 12 VINCES 08 VINCES 50 63.527 573 11
ANTONIO
LOS RiOS 12 VINCES 08 SOTOMAYO 51 17.382 138 126
R
Fuente: INEC

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

El Concejo Municipal, con la finalidad de mejorar la planificacién, organizacién vy
prestacion de servicios de la cabecera cantonal de Vinces, mediante ordenanza
subdividid el territorio urbano de la Parroquia Vinces en tres sectores: Vinces central,

San Lorenzo y Balzar de Vinces.

Tabla 13.- Division politica del drea urbana de la Parroquia Vinces
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- - Cadigo
L. Codigo , Codigo X .
Provincia . Canton Parroquia Urbana Parroquial
Provincial Cantonal
Urbano
LOS RIOS 12 VINCES 08 Vinces central 01
LOS RIOS 12 VINCES 08 Balzar de Vinces 02
LOS RIOS 12 VINCES 08 San Lorenzo 03
Fuente: GAD de Vinces
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
Mapa 17.- Base cantén Vinces
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Se debe senalar que el proceso de reconocimiento de estas decisiones legislativas ante

el Comité de limites internos de la Republica y las demas entidades de Gobierno aun se
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encuentra en fase de actualizacién, razén por la cual la divisién politico-administrativa

del cantdn Vinces sigue siendo a la presente fecha la que establece el INEC.

2.1.2 Limites cantonales.

Los limites territoriales del cantdn Vinces han sido establecidos por el Comité Nacional
de Limites Internos de la Republica (CONALI), en coordinacién con los equipos técnicos
del Gobierno Autéonomo Descentralizado (GAD) de Vinces y los GAD cantonales
circunvecinos. Este proceso se llevd a cabo previo a la formulacién y suscripcién de
acuerdos de aceptacidon mutua, garantizando la precisién geografica y el reconocimiento
oficial de las delimitaciones. La siguiente ilustracién presenta la configuracién actual de

los limites cantonales de Vinces, conforme a los registros cartograficos oficiales.

llustracion 34. — Limites canton Vinces

Noroeste: Balzar Norte: Palenque Noreste: Mocache

Este: Ventanas,
Puebloviejo, Baba

Qeste: Balzar, Colimes,
Palestina

Suroeste: Salitre Sur: Salitre Sureste: Baba

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

El cantdén Vinces se encuentra ubicado en la provincia de Los Rios, y sus limites
territoriales colindan con varios cantones de las provincias de Los Rios y Guayas. A
continuacion, se detalla la orientacidn geografica y los cantones vecinos:

o Noroeste: Balzar

e Norte: Palenque

e Noreste: Mocache

e Qeste: Balzar, Colimes y Palestina

e Este: Ventanas, Puebloviejo y Baba

e Suroeste: Salitre

e Sur: Salitre

e Sureste: Baba
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Mapa 18.- Limites del cantén Vinces
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Esta configuracién de limites refleja la importancia estratégica del cantén Vinces como

eje de conexién territorial entre cantones agricolas e hidricos de ambas provincias.

Ademas, delimita una zona de transicion entre areas de planicie aluvial y zonas

colinadas.

2.1.3 Limites Parroquias Urbanas.

El cantdon Vinces estd dividido en tres parroquias urbanas: Vinces (centro urbano

principal), Balzar de Vinces y San Lorenzo.
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N\ sess

Vinces (Cabecera cantonal):

Se encuentra en la parte central del cantén y funciona como el nucleo urbano-
administrativo. Limita: Al norte con la parroquia Balzar de Vinces, Al este y sureste con

San Lorenzo, Al oeste con zonas rurales y parte de Balzar de Vinces

Mapa 19.- Limites de la parroquia urbana Vinces Central
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Balzar de Vinces:

Ubicada al noroeste de la cabecera cantonal, esta parroquia es reconocida por su
actividad agricola. Limita:

e Al sur con la parroquia Vinces
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|
e Al este con San Lorenzo

e Al norte y oeste con parroquias rurales y limites cantonales

Mapa 20.- Limites de la parroquia urbana Balzar de Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Tabla 14.- Coordenadas de la parroquia urbana Balzar de Vinces
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COORDENADAS PARROQUIA BALZAR | COORDENADAS PARROQUIA BALZAR
NO ESTE NORTE NO ESTE NORTE
Pl | 638427.228 | 9829112.292 P24 636927.141 | 9828328.981
P2 | 638564.837 | 9828938.391 P25 636284.462 | 9828375.858
P3 | 638601.129 9828737.27 P26 636106.024 | 9827808.789
P4 | 638579.959 9828474.15 P27 635954.806 | 9827355.133
P5 | B638648.007 | 9828135421 P28 635715.88 9827529.035
PG £638276.01 9827999.324 P29 635962.367 | 9827898.008
P7 ©37757.33 9827521.474 P30 636078.805 | 9827976.641
P8 |637826.891 9827249.28 P31 636130.219 | 9828354.688
P9 | 637970.548 | 9826741.186 P32 635830.807 | 9828345.615
P10 | 63/7978.109 | 9826558.212 P33 635774.856 | 9828468.102
P11 | 637858.647 9826556.7 P34 636556.655 | 9828673.759
P12 | 637835.964 | 9826633.821 P35 636612.606 | 9829001.903
P13 | 637404991 | 9826641.382 P36 636447.778 | 9829254.438
P14 | 637228.065 | 9826742.699 P37 636264.804 | 9829440.436
P15 | 637029.969 | 9826679.187 P38 636943.775 | 9829700.532
Ple | 63684B8.507 | 9826978.599 P39 B636954.36 9829094.146
P17 | 637149.432 | 9827152.501 P40 637055.676 | 9828626.881
P18 | 637045.091 | 9827349.085 P4l 637212944 | 9828332.005
P19 | 636774.41 9827684.79 P42 637423.137 | 9827716.546
P20 | 636650.411 9827767.96 P43 638188.303 | 9828212.542
P21 | 636/786.507 9827953.95 P44 638460.496 | 9828510.443
P22 | £636992.165 | 9828132.396 P45 638342.546 | 9828711.563
P23 | 636801.629 | 9828105.177

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

San Lorenzo:

Situada al este y sureste de la parroquia central de Vinces, San Lorenzo presenta una
configuracion mixta entre zona urbana expandida y ruralidad en transformacion. Limita:
e Al norte con Balzar de Vinces
e Al oeste con Vinces
e Al este con parroquias rurales del cantéon y limites cantonales con Baba vy

Puebloviejo

Mapa 21.- Limites de la parroquia urbana San Lorenzo
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Estas delimitaciones permiten organizar la planificacion del territorio de manera
eficiente, facilitando la gestién de servicios publicos, la asignacién de recursos, el

desarrollo urbano y rural, y la participacién ciudadana en cada una de las parroquias.
2.1.4 Limites Parroquia Rural.

La parroquia Antonio Sotomayor es una de las jurisdicciones rurales del cantén Vinces,
ubicada hacia la zona suroeste del territorio cantonal. Su extension territorial,
predominantemente agricola, la convierte en una de las areas estratégicas para el

desarrollo productivo y la conservacion de recursos naturales del cantén.
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Limites territoriales

e Norte: Limita con las parroquias urbanas de Vinces y Balzar de Vinces

e Este: Colinda con la parroquia San Lorenzo y parte de los limites cantonales con
Baba

e  Sur: Limita con el cantdn Salitre (provincia del Guayas)

e Qeste: Colinda con los cantones Balzar y Palestina (provincia del Guayas)

Mapa 22.- Limites de la parroquia rural Antonio Sotomayor
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Caracteristicas generales:

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pégina1 1 1



B N RESs

Pégina1 1 2

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS
Su relieve presenta zonas de pendientes suaves a medias, lo que permite el
establecimiento de actividades agricolas, principalmente de cacao, banano, maiz y

pastizales para ganaderia.

Existen dareas con cuerpos de agua y humedales, lo cual hace necesaria la
implementacién de planes de manejo sostenible para la conservacidon de ecosistemas.
Es una parroquia de importancia socioecondmica por su produccion agricola, su papel

en la seguridad alimentaria local y por ser parte del corredor productivo rural de Vinces.

Tabla 15.- Coordenadas de la parroquia rural Antonio

Sotomayor
COORDENADAS PARROQUIA ANTONIO
SOTOMAYOR

NO ESTE NORTE

P1 633430.241 0819127.72
P2 633544.541 9819086.445
P3 633473.104 0818975.32
P4 633455.641 9818822.92
P5 633635.029 9818829.27
P6 633617.567 9818700.682
P7 633708.054 0818659.407
P8 633796.954 0818634.007
P9 633776.317 0818446.682
P10 633758.854 0818321.269
P11 633646.142 0818191.094
P12 633593.754 0818238.719
P13 633566.766 0818214.906
P14 633339.754 0818227.606
P15 633158.778 9818240.306
P16 633109.566 0818356.194
P17 633214.341 9818599.082
P18 633322.291 0818846.732
P19 633373.091 0818941.983
P20 633417.541 0819056.283

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La parroquia Antonio Sotomayor requiere estrategias especificas para mejorar el acceso

a servicios basicos, vialidad rural, fortalecimiento de la economia campesina y
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conservacion del suelo, con un enfoque participativo que involucre a comunidades y

actores locales.
2.2 CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DEL SUELO CANTONAL

La clasificacion del suelo cantonal, tanto urbano como rural, es un instrumento clave en
la planificacién del territorio, ya que permite ordenar el uso del suelo, optimizar los
recursos disponibles, prevenir riesgos y promover el desarrollo sostenible. Esta
clasificacién se fundamenta en criterios técnicos, sociales, econdmicos y ambientales, y
estd regulada por los planes de ordenamiento territorial y uso de suelo de cada

municipio o distrito.

Clasificacion General del Suelo

Suelo Urbano: Corresponde a areas consolidadas con infraestructura bdsica, servicios

publicos, redes viales y edificaciones permanentes.

e Se caracteriza por estar densamente poblado y urbanizado, con actividades
econdémicas, comerciales, residenciales y servicios.

e Abarca zonas residenciales, comerciales, industriales, institucionales, recreativas
y de equipamiento urbano.

e Su planificacion busca mejorar la densidad poblacional, promover la movilidad
sostenible y garantizar el acceso equitativo a servicios y espacios publicos.

e Permite edificaciones de mayor altura y densidad, bajo normas de uso de suelo

urbano establecidas por el municipio.

Suelo Rural: Esta destinado principalmente a actividades agroproductivas, forestales,

ganaderas, acuicolas y de conservacion ambiental.

e Incluye areas de produccién agricola extensiva, reservas ecoldgicas, zonas de

recarga hidrica y paisajes naturales de interés turistico.
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|
e Se promueve el aprovechamiento sostenible, con limitaciones en cuanto a

construccion y urbanizacién, para proteger la biodiversidad y evitar la expansién
urbana desordenada.

e Se refiere a las dreas menos densamente pobladas y con actividades
agropecuarias, forestales y de conservacion.

e La subclasificacion del suelo rural puede incluir zonas de proteccion ecoldgica,

agricola intensiva, turismo rural y desarrollo comunitario.

Mapa 23.- Suelos Urbanos y Rurales en el Canton Vinces
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llustracién 35. — Leyenda de clasificacion y subclasificacion de suelo

cantonal
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SIMBOLOGIA

[ area vc

(+) LOCALIDADES_RECINTOS_AREAS_50K

® POBLADO_50K

- RIOS_DOBLES_VC_50K

SUELO URBANO CANTON VINCES
ANTONIO SOTOMAYOR
BALZAR
SAN LORENZO
VINCES CENTRAL

SUELO RURAL CANTON VINCES
ANTONIO SOTOMAYOR
VINCES

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracién: Equipo Consultor PUGS 2025

2.2.2 Definicion del limite del suelo urbano

El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que
constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos
asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos

en suelo rural. (LOOTUGS 2025)

Los limites urbanos son lineas imaginarias que delimitan las areas urbanas de un centro
poblado, diferencidndolas del resto del area comunal o rural. Estas lineas definen el

territorio en el que se aplica la legislacion y planificacion urbana.

Tanto el area urbana de la cabecera cantonal de Vinces, como el area urbana de la
cabecera parroquial Antonio Sotomayor, se encuentran definidos en las ordenanzas
emitidas por el Concejo Municipal y en ellos se establecen las coordenadas geograficas

gue las delimitan.
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Como parte del proceso de ordenamiento territorial, el Concejo Municipal, con la
finalidad de orientar y organizar en mejor forma el trabajo tendiente a cubrir
necesidades de bienes, obras y servicios en la cabecera cantonal, mediante ordenanzas,

subdividid la parroquia Vinces en tres sectores: Balzar, San Lorenzo y Vinces central.

Siendo sus coordenadas geogréficas las siguientes:

Pl B38995.991 9828924 876 Pl 39006395 S9529487.314 Pl 638427218 9829112.292
P2 638909 637 9828520431 P2 639118 297 9829576533 P2 538554 837 9828938 391
Pl 539162 141 SE2B4E1 08 P3 6539358.734 S829432 B76 Pl 538601 129 SB28737.27
P4 635108 58 SR2BI72 B4 Pd 635603 708 SRISEEE TTE P4 S38579 654 GRIE4AT4 15
PS 639184.003 9828261 368 (] GIGERG 4RT SRI9559 B89 PS GIRGAR 007 9828135421
PE 639211.331 9828316.023 ] 639936369 9829807 897 P& 636276.01 9827999324
PT 639709.781 9828173921 P7 E40148.095 9829907702 PT B637757.33 9827521474
PR 639745853 9828067 £91 PE B0377.947 9829806 385 PR 637826891 QEITI49.18
P9 839501 9827781.593 P9 639980.242 9829463.119 L] B3TIT0.54E 9816741186
PI0| 639720712 9827452479 P10 6539576 489 9829231.755 Pl0 B37978.109 9826558212
P11| 639554562 9827186319 P11l 639636 976 9829186389 Fll1 B3TE58 647 98265567
P12 5359935 48 98271016 P12 535721 658 9828776 587 P12 537835 964 9826533821
P13| 640052 893 9827187122 P13 639712 58S SR2E554 256 P13 537404 991 9826641 382
Pl4| 6420102 455 QRI6811.77 P14 639629415 SR2B525. 565 P14 637228.065 GB26742 659
P15| 640021 167 9826778 6EL P15 639686 B8 BEIE1TE.2S P15 637029 969 48265679 187
Pl6| 639986 E99 9826342 758 P16 639313368 9818151.859 P16 636848507 9826978 599
P17]| 640131144 9826377.026 P17 639184.833 9828265 469 P17 §37149.432 9827152501
P1E| 640072968 9826204 EEE P1E B639133.418 9828285.127 PFI1B B3T045.091 9827349.0B5
P19| 640237934 9826000873 P19 639163 662 982B353.175 Fl13 BIETT441 QEITEEL. 79
P20| 640193305 9825788.091 P20 539160 638 S828480.199 F20 536650411 QBITTET.96
P21| 635817949 825968 199 P21 BIR506 551 SR28521.028 Fa B36TEE 507 QRITS53.95
P22| 638TT4E21 GEI6034 82 P22 638591 273 SR28918.713 F22 536992 165 9828132 396
P23| 639896237 9826129772 P23 539249 B57 9829133 463 P23 636801 629 9828105177
P24| 639111 T0B 9826268 31 P24 639278 588 9829224194 P24 636927.141 9828328 981
P25| 639068.123 9826000 574 [ =] 639086 541 9829429 851 P25 636284462 9828375.658
P26| 638046158 9826382 ToE ] 636106.024 9827808 TE9
P2T| 637940305 9827216.012 P27 635954 BD6 9827355.133
P28| 6&37875.1B1 9827465523 FI8 635715.88 9827529035
P¥| 638144450 SRITTI4.005 P} 535962 367 9827898 D08
PM)| 638537618 9827981.178 F30 536078 805 S827976.641
P31| S3BETSESE2 9825145006 Fi1 536130 219 9825354 GEE
PI2| 6G3IETIE 153 Q828607 223 P32 635830 807 Q9825345615
P33| 63IBB4T.616 9828803 80T P33 63I5TT4ES6 9828468 102
P34 636556.655 9828673759
P35 6836612 606 9829001 903
P36 B36447.77E 98219254 438
- P37 536264 B804 9829440 436
- PiB 536943 775 9829700532
Alcaldiade 3 | eaosias | oessoreiee
P40 B37055.676 S828626 BE1
Pdl 637212 844 9828332 005
P4z 637423137 9827716546
P43 638188 303 9828212 542
Pad 638460 496 9828510443
P45 838342 546 9828711563

Coordenadas geograficas que limitan el drea urbana de la Parroquia rural Antonio

Sotomayor.
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La parroquia Antonio Sotomayor, tiene por cabecera y sede el -caserio

denominado Playas de Vinces, situado en el margen izquierdo del rio Vinces, frente al

punto donde el mismo rio se bifurca.

ANTONIO SOTOMAYOR

"
\

\

\

Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracién: Equipo Consultor PUGS 2025

ECLADOR  ESCALA T 110000

Fuente: Ordenamiento Territorial GADMYV 2025

Las coordenadas geograficas que delimitan el suelo urbano de la cabecera parroquial

son los siguientes:
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COORDENADAS PARROQUIA ANTONIO
SOTOMAYOR

NO ESTE NORTE
P1 633430,241 9819127,72
P2 633544,541 9819086,445
P3 633473,104 9818975,32
P4 633455,641 9818822,92
P5 633635,029 9818829,27
P6 633617,567 9818700,682
P7 633708,054 9818659,407
P8 633796,954 9818634,007
P9 633776,317 9818446,682
P10 633758,854 9818321,269
P11 633646,142 9818191,094
P12 633593,754 9818238,719
P13 633566,766 9818214,906
P14 633339,754 9818227,606
P15 633158,778 9818240,306
P16 633109,566 9818356,194
P17 633214,341 9818599,082
P18 633322,291 9818846,732
P19 633373,091 9818941,983
P20 633417,541 9819056,283

La creacidn de esta parroquia "Antonio Sotomayor", llamada antes caserio “Playas de

Vinces”, fue constituida por el Concejo Cantonal en sesion celebrada el 23 de junio de

1941, siendo su presidente el Sr. Bolivar Coello Bustamante, aprobada la ordenanza

respectiva en la sesion del dia 7 de julio del mismo afio, fue elevado a consideracion del

Poder Ejecutivo, quien dio su aprobacién en acuerdo N° 833 de fecha 13 de enero de

1942. Se inaugurd la nueva parroquia el dia 14 de febrero de ese afio, en sesién solemne

celebrada en la sala de la Tenencia Politica.

Subclasificacion del suelo urbano.

Mapa 24.- Subclasificacion del suelo urbano del canton Vinces

Cabecera Cantonal
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Fuente: Direccién de Planificacién y Gestion Estratégica GADMV

Para el suelo urbano se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. Es el suelo urbano que posee la totalidad de los

]
© sucre y 9 de Octubre (esquina) |

servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente

se encuentra ocupado por la edificacion.

Suelo urbano no consolidado. Es el suelo urbano que no posee la totalidad de
los servicios, infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un

proceso para completar o mejorar su edificacidon o urbanizacion.

Suelo urbano de protecciéon. Es el suelo urbano que, por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y en el
cual se restringira la ocupacion segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccidn, los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran

lo previsto en la legislacidn nacional ambiental, patrimonial y de riesgos.

GESTION DE SUELOS

www.vinces.gob.ec

info@vinces.gob.ec
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Mapa 25.- Subclasificacion del suelo urbano del cantén Vinces

Parroquia Rural Antonio Sotomayor

PARROQUIA RURAL
ANTONIO SOTOMAYOR

@ W %

smcaoe

PN KFTHED WOSTEL S SERED

Subclasificacion del suelo

. Suelo urbano no [
urbano cabecera parroquial

== s DEE o

L maee SR e

suelo urbano M e e S
. s [ ——
de proteccién =

Suelo urbano
consolidado

LEYENDA

Subclasificacion del suelo urbano

- Suelo urbano consolidado

Suelo urbano no
consolidado

Suelo urbano de
proteccion

Fuente: Direccion de Planificacion y Gestion Estratégica GADMV

2.2.3 Definicion del limite del suelo rural

El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agroproductivas, extractivas
o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la

siguiente subclasificacion:

1. Suelo rural de produccion. Es el suelo rural destinado a actividades
agroproductivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento
turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se encuentra

restringida la construccion y el fraccionamiento.

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec
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2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacién vigente, para
actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los

derechos de la naturaleza.

3. Suelo rural de expansion urbana. Es el suelo rural que podra ser habilitado para
su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo
rural de expansidon urbana serd siempre colindante con el suelo urbano del
canton o distrito metropolitano, a excepcién de los casos especiales que se

definan en la normativa secundaria.

4. Suelo rural de proteccion. Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de
riesgo, merece medidas especificas de protecciéon. No es un suelo apto para
recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicidon de suelo de
proteccion, por lo que se encuentra restringida la construcciéon y el
fraccionamiento. Para la declaratoria de suelo rural de proteccidn se observard

la legislacién nacional que sea aplicable.

En el suelo rural de Vinces encontramos tres elementos de esta subclasificacion: El suelo
rural de produccién es el que ocupa la mayor parte del territorio al ser una regién
eminentemente agricola; el suelo rural de proteccién, lo encontramos de forma
significativa en los suelos que ocupa el humedal abras de mantequilla, zona de
importancia para la conservacidén de los ecosistemas alli presentes; el suelo rural de
expansion urbana, es el drea adyacente a los centros urbanos de las parroquias Vinces y

Antonio Sotomayor y que no implican afectacion a los suelos de produccién agricolas.
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|
Mapa 16: Subclasificacion del suelo rural en Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracién: Equipo Consultor PUGS 2025

En Vinces no encontramos en forma oficial actividades de aprovechamiento extractivo
de recursos naturales no renovables, incluso en el Geoportal del catastro minero de la
Agencia de Regulacién y control de energia y recursos no renovables, la totalidad del
canton no sefiala concesiones mineras o de extraccion y explotacidn de piedras o arenas;
sin embargo el GAD Municipal ha emitido una ordenanza regulatoria de los trabajos

artesanales que se ejecutan eventualmente en varias zonas de los rios del cantdn, sin
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cual no es considerado este parametro en la subclasificacidon del suelo rural en Vinces.

Geoportal de Catastro Minero
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48 )

p. ISABE-‘E?UDSDT >

o

a
MTDRZARDTAL -7
C RIS VENTANAS,. 53

g —

* "
Balzar }’
e = NUEVA DOLORES - 7000235

250 m -
Puerto ¥
+'Pachiche MTOP SIBIMEEw]
" Vemtanas
225m Il
Gs)
Puebloviejo '
Vinces
Ricaurte
=
ws4)
e ) .San Juan
Antonio X
Satomayor
i GELA
Guare Caracol
Isla de Bejucal
i Gl La U
s = diineuinal
| SAN Luwsj‘}lﬂl:-mnms
U_ 4

TN

Fuente: GEOPORTAL DEL CATASTRO MINERO

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

2.3 ZONAS DELIMITADAS COMO URBANAS

Establecidas por la forma de crecimiento urbano con niveles de consolidacion de la

estructura urbana, y, ademds, cuentan con los servicios de infraestructura y

equipamientos, debera observar recomendaciones técnicas consideradas en las normas

sobre accesibilidad y radios de influencia del equipamiento barrial, asi como, de lanorma

obligatoria INEN 1607 sobre las densidades poblacionales; y parametros del INEC.

Mapa 26.- Zona de usos del suelo urbano del canton Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

La cartografia urbana, digital a nivel de predios y edificaciones que se emplea en GAD
Municipal de Vinces a favor de la comunidad es producto de la ejecucion del proyecto
de actualizacién catastral, el resultado ha sido optimo ya que se pudo depurar,
georreferenciar y digitar la informacién, teniendo como referencia la cartografia base
escala 1:10000btenida a partir de fotografias aéreas digitales obtenidas en febrero del

2016.

Parroquia Urbana Vinces Central

Mapa 27.- Parroquia urbana Vinces Central
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Tabla 16.- Area y niimero de predios de la parroquia

N° PREDIOS

Fuente: Direccidn de Planificacién y Gestion Estratégica GADMV
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Parroquia Urbana Balzar de Vinces

|
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Tabla 17.- Area y niimero de predios de la parroquia

AREA (m2) N° PREDIOS

Fuente: Direccidn de Planificacién y Gestion Estratégica GADMV
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Parroquia Urbana San Lorenzo

Mapa 29.- Parroquia urbana San Lorenzo
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Tabla 18.- Area y niimero de predios de la parroquia

AREA (m2)

N° PREDIOS

Fuente: Direccidn de Planificacion y Gestion Estratégica GADMV
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

2.4 ZONAS URBANAS RURALES
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|
Las zonas rurales se caracterizan por un patrén de crecimiento urbano limitado, con una

estructura de asentamiento aun en formacién o consolidacién parcial. Generalmente
presentan una baja densidad poblacional, con viviendas dispersas y una ocupacién
territorial extensiva. En estas zonas, la cobertura de servicios basicos (agua potable,
alcantarillado, electricidad, recoleccién de residuos, etc.) y de infraestructura fisica (vias

de acceso, transporte publico, conectividad) es incompleta o en proceso de mejora.

A nivel funcional, las zonas rurales urbanizadas pueden tener vinculos crecientes con
centros urbanos, ya sea por cercania geografica o por procesos de expansiéon urbana,
pero aun conservan caracteristicas propias del entorno rural, como el uso predominante

del suelo para actividades agricolas, ganaderas o forestales.

Asimismo, estas zonas suelen ser espacios de transicién entre lo rural y lo urbano, por
lo que requieren politicas de planificacidn territorial especificas que promuevan un
desarrollo equilibrado, sostenible y ordenado, garantizando el acceso progresivo a

servicios, equipamientos y oportunidades econdmicas para sus habitantes.

Zona Urbana de la Parroquia Rural Antonio Sotomayor

Tabla 19.- Area y niimero de predios de la parroquia

AREA (m2) N° PREDIOS

Fuente: Direccion de Planificacion y Gestidn Estratégica GADMV
Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Mapa 30.- Zona urbana de la Parroquia rural Antonio Sotomayor
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- -
00.073.15

633000

634000

Fuente: MAAE-SUIA-IGM

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025

Tabla 20.- Superficie y poblacion de la parroquia

Poblaciéon (hab.)

Division Superficie (km?)
territorial/parroquial

Antonio Sotomayor 142.3 17.382
Total, cantdén 71.736 km?2 82.329

Fuente: Censo INEC 2022

Elaboracion: Equipo Consultor PUGS 2025
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SECCION Il

3. SECCION TRES: COMPONENTE URBANISTICO

USO DE SUELO GENERAL

3.1 FASE PROPOSITIVA DEL COMPONENTE URBANISTICO

La Fase Propositiva del Componente Urbanistico nos lleva a crear las determinaciones
para regular el “Uso y Edificabilidad” de la ciudad de Vinces, el cual contendra las diferentes
clasificaciones de suelo; en esta parte, la definicion del componente urbanistico
determina la ocupacién del suelo, integrando las normas urbanisticas a utilizarse y los
instrumentos de gestion de suelo que serd necesario emplear para la adecuada
implementacién del PUGS; los derechos y obligaciones que se derivan de su uso, seran

de cumplimiento obligatorio para la actuacion urbanistica.

3.2 INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO

Los instrumentos de planeamiento del suelo son herramientas que orientan la

generacion y aplicacion de la normativa urbanistica, y consisten en:

1. Poligonos de intervencion territorial.
2. Tratamientos.

3. Estandares urbanisticos.
3.2.1 Poligonos de intervencidn territorial.

Los poligonos de intervencidn territorial son las areas urbanas o rurales definidas por los
planes de uso y gestion de suelo, a partir de la identificacion de caracteristicas
homogéneas de tipo geomorfoldgico, ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-
econdémico e histdrico-cultural, asi como de la capacidad de soporte del territorio, o de
grandes obras de infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se

deben aplicar los tratamientos correspondientes.
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3.2.2 Tratamientos urbanisticos.

Los tratamientos son las disposiciones que orientan las estrategias de planeamiento
urbanistico de suelo urbano y rural, dentro de un poligono de intervencién territorial, a

partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico, fisico-ambiental y socio-econdmico.

La consideraciéon por el plan de uso y gestién de suelo, de un suelo como urbano no
consolidado o rural de expansidn urbana tiene como consecuencia el deber de incluirlo
en una o varias unidades de actuacion urbanistica para consolidar, mejorar o desarrollar

su urbanizacién.

El plan de usoy gestion de suelo asignara los tratamientos segun la clasificacion del suelo

de la siguiente manera:

1) Para suelo urbano consolidado se aplicaran los tratamientos de conservacion,

sostenimiento o renovacion.

2) Parasuelo urbano no consolidado se aplicard los tratamientos de mejoramiento

integral, consolidacidn o desarrollo.
3) Para el suelo rural de expansion urbana se aplicard el tratamiento de desarrollo.

4) Para el suelo urbano y rural de proteccion se aplicaran los tratamientos de

conservacion y recuperacion.

5) Para el suelo rural de produccién y de aprovechamiento extractivo se aplicaran

los tratamientos de promocién productiva, recuperacion o mitigacion.

La instrumentacion de los tratamientos definidos en esta Ley para suelo urbano y rural
de proteccidn, asi como para suelo rural de produccién y de aprovechamiento extractivo
sera determinada por las regulaciones técnicas que expida el Consejo Técnico sobre la

base de la normativa elaborada por los entes rectores segun corresponda.
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POLIGONOS DE INTERVENCION EN SUELO URBANO

Tratamiento Urbanistico conforme a la Subclasificacion del Suelo Urbano

SUELO URBANO

SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO AMBITO DE APLICACION
DEL SUELO URBANO

Son las zonas que poseen un alto valor historico,
cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con
CONSERVACION el fin de orientar acciones que permitan la
conservacion y valoracién de sus caracteristicas, de
conformidad con la legislacibn ambiental o
patrimonial, segun corresponda.

Zonas que se caracterizan por un alto grado de
homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el usoy
la edificaciéon, una relacién de equilibrio entre la
capacidad maxima de utilizacién de los sistemas
CONSOLIDADO SOSTENIMIENTO | publicos de soporte y los espacios edificados que no
requiere de la intervencidon en la infraestructura y
equipamientos publicos, con una normativa
urbanistica manteniendo el equilibrio orientado.

Son las zonas que tienen su estado de deterioro
fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la
pérdida de unidad morfoldgica, necesitan ser
RENOVACION reemplazadas por una nueva estructura que se
integre fisica y socialmente al conjunto urbano.
Aprovechamiento de estos potenciales depende de la
capacidad maxima de utilizacion de los sistemas
publicos de transporte.

Zonas caracterizadas por la  presencia de
asentamientos humanos con alta necesidad de
intervencion para mejorar la infraestructura vial,
MEJORAMIENTO servicios publicos, equipamientos y espacio publico y

INTEGRAL mitigar riesgos, areas de desarrollo informal con
capacidad de integracion urbana o procesos de
redensificacion en urbanizaciones formales con
procesos de reordenamiento fisico espacial,
regularizacion predial o urbanizacion.

NO CONSOLIDADO Zonas con déficit de espacio publico, infraestructuray
equipamiento publico que requieren ser mejoradas,
CONSOLIDACION | condicién de la cual depende el potencial de
consolidacién y redensificacion.

Zonas que no presentan procesos de urbanizaciony
deben ser transformadas para su incorporacién a la
DESARROLLO estructura urbana existente, alcanzando todos los
atributos de  infraestructuras servicios y
equipamientos publicos necesarios.

Fuente: Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo Art. 4 numeral 14 y Art. 42
Elaboracién: Equipo Consultor 2025
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Poligonos de intervencion territorial en areas urbanas del canton Vinces.

Mapa 17: Poligonos de intervencion territorial en Parroquia Vinces.

MAPA TRATAMIENTO DEL SUELO URBANO , ,
\/U\CGS

ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT), ALINEADO CON EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO PARA EL NUEVO
ECUADOR 2024-2025 Y A UN MODELO DE ADMINISTRACION MUNICIPAL POR
RESULTADOS EN EL CANTON VINCES DE LA PROVINCIA DE LOS RIOS - PERIODO 2023-2027
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Fuente: Ordenamiento Territorial GADMV 2025

Mapa 18: Poligonos de intervencion territorial en Parroquia Antonio Sotomayor.
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MAPA TRATAMIENTO DEL SUELO URBANO ,
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ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT), ALINEADO CON EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO PARA EL NUEVO
ECUADOR 2024-2025 Y A UN MODELO DE ADMINISTRACION MUNICIPAL POR
RESULTADOS EN EL CANTON VINCES DE LA PROVINCIA DE LOS RIOS - PERIODO 2023-2027
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Fuente: Ordenamiento Territorial GADMV 2025
POLIGONOS DE INTERVENCION EN SUELO RURAL

Los Poligonos de Intervencion Territorial (PIT) en suelo rural son dreas especificas dentro
de un cantén que comparten caracteristicas homogéneas y que requieren una
normativa urbanistica similar para garantizar una mezcla de usos y fomentar los
derechos al habitat y la ciudad. Estos poligonos se definen en el Plan de Desarrollo y

Ordenamiento Territorial y se ajustan en el Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS).

Tratamiento Urbanistico conforme a la Subclasificacion del Suelo Rural
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SUELO RURAL

SUBCLASIFICACION TRATAMIENTO AMBITO DE APLICACION
DEL SUELO RURAL

Son las zonas del suelo rural de expansion urbana que
EXPANSION no presenten procesos previos de urbanizacion y

URBANA DESARROLLO deben ser transformados para la estructura urbana
existente, dotando de todos los sistemas publicos de
soporte necesarios.

Zonas rurales que posean un alto valor histoérico,
cultural, paisajistico, ambiental o agricola, orientando
CONSERVACION | acciones de conservacién vy valoracidon de sus
caracteristicas, con la legislacién ambiental o
patrimonial que corresponda.

PROTECCION Son las zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso
RECUPERACION de deterioro ambiental y/o paisajistico, por las
actividades por lo cual es necesaria para el equilibrio de
los ecosistemas naturales, segun lo establecido en la
legislacion ambiental y agraria.

Zonas rurales de produccion para potenciar o
PROMOCION promover el desarrollo agricola, acuicola,
PRODUCTIVA ganadero, forestal o de turismo, privilegiando
actividades que garanticen la soberaniaalimentaria,
segun la legislacion agraria.

Son las zonas de suelo rural de aprovechamiento
productivo o extractivo que han sufrido un proceso
RECUPERACION de deterioro ambiental y/o paisajistico, por las
PRODUCCION Y actividades por lo cual es necesaria para el equilibrio de
APROVECHAMIENTO los ecosistemas naturales, seguin lo establecido en la
EXTRACTIVO legislacion ambiental y agraria.

Zonas de suelo rural de aprovechamiento extractivo
donde se deben establecer medidas preventivas
MITIGACION para minimizar los impactos generados por la
intervencion que se desarrollard, segun lo establecido

en la legislacion ambiental.

Mapa 19: Poligonos de intervencion territorial en SUELO RURAL del cantén Vinces
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Fuente: MAAE-SUIA-IGM
Elaboracién: Equipo Consultor PUGS 2025

3.2.3 Estandares Urbanisticos

Los estdndares urbanisticos son las determinaciones de obligatorio cumplimiento
respecto de los parametros de calidad exigibles al planeamiento y a las actuaciones
urbanisticas con relacidn al espacio publico, equipamientos, previsiéon de suelo para
vivienda de interés social, proteccién y aprovechamiento del paisaje, prevencién y
mitigacién de riesgos, y cualquier otro que se considere necesario, en funcién de las

caracteristicas geograficas, demograficas, socioecondmicas y culturales del territorio.

3.2.3.1 USO DE SUELO CANTONAL
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Se clasifican de acuerdo a la ubicacién geografica del territorio, como lo determinan las
leyes nacionales que regulan los procesos de Planes de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial que es donde se enmarca el PUGS, estas categorias son: Suelo Rural y Urbano

gue también se las puede denominar como macro zonas

MAPA DE LA ZONA URBANA DE LAS PARROQUIAS RURALES (ANTONIO SOTOMAYOR)

MAPA DE ZONIFICACION URBANO DEL ANTONIO SOTOMAYOR

ECLADOR  ESCALAY: 132000

BN ALSONI0 MONTALYAN SEREZD

CALLE

AREA BAJA ALTA

AREA BAJAMEDIA
AREA CONSOLIDADA)

AREA PROTEGIDA

Fuente: Direccidn de Planificacion y Gestidn Estratégica GADMV

TABLA 1 DE LA ZONA URBANA DE LA CIUDAD DE VINCES

CUADRO DE REGLAMENTO URBANO
CARACTERISTICAS INDICE DE
DENSIDAD Hab/Ha | SUPERFICIE OCUPACION ALTURA RETIROS
MAXIM
CADA | LOTE FRONTA Usos
CODIGO | BRUTA | NETAS FRENTE |COS| cus | A LATERAL |POSTERIOR
UNIDAD |MINIMO . L PERMITIDOS
(pisos)
COMERCIO
cuv 350 583 85 255 9 85 | 200 |VAR.| © 0 5
URBANOY/o
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VIVIENDA

MULTIFAMILIAR

COMERCIOY SS
v 250 417 120 240 9 8 | 200 | 10 0 0 5 y/o VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

VIVIENDA
VUA 200 333 150 150 6 80 | 100 2 0 0 5 UNIFAMILIAR
CONTINUA

VIVIENDA
UNIFAMILIAR
VBB 180 | 300 | 167 | 180 75 |80 | 150 | 3 3 1,5 5
y/o BIFAMILIAR

PAREADA

VIVIENDA
Vuc 150 250 200 200 7,5 60 | 100 3 3 1,5 5 UNIFAMILIAR
PAREADA

VIVIENDA
vuD 100 167 300 300 9 60 | 100 3 5 1,5 5 UNIFAMILIAR
AISLADA

VIVIENDA
VUE 80 133 375 375 12 35 | 100 3 5 1,5 5 UNIFAMILIAR
AISLADA

VIVIENDA
VR
RESIDENCIAL

| 1000 20 40 | 60 2 10 5 5 INDUSTRIA

COMERCIO
CE 500 12 40 | 160 5 10 3 3
ESPECIAL

ZONA
ZA 10000 40 5 5 1 40 10 10 ,
AGRICOLA

PROTECCION
PN 10000 40 0 0 0 0 0 0
NATURAL

S 20 | 40 3 10 5 10 SEGURIDAD

EQUIPAMIENT
E  pNORMAS ESTABLECIDAS PARAEL SECTOR EN EL CUAL SE LOCALICE EL EQIPAMIENTO.
0

INDUSTRIA,
IVE VIVIENDA y/o
EQUIPAMIENTO

SE APLICAN LAS CONDICIONES DEVUD -1 - E INDUSTRIA y/o
EQUIPAMIENT
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0

RETIROSSUJETOALALEYDECAMINOS * RETIROSAUNSOLOCOSTADODELLOTE o

Elaborado por: Direccion de Planificacion del GADMV
3.2.3.1.1 USO RESIDENCIAL

La combinacién de uso residencial con otros usos y actividades serd determinada de
acuerdo a los niveles de compatibilidad por el PUGS-V u otros instrumentos de

planificacion.

USO DE SUELO RESIDENCIAL
Suelo destinado a las actividadesdescanso, reposo y vivienda unifamiliar o multiple, en

inmuebles independientes, en edificios aislados.

a. Uso de Suelo Residencial mixto. - Suelo destinado a las actividades descanso,
reposo y vivienda unifamiliar o multiple, en inmuebles combinados con otros

de usos de suelo compatibles.

b. Uso de Suelo Comercial y de Servicios: Son lugares, predios o inmuebles
destinados al acceso publico para intercambio de bienes y servicios, que se

clasifican de acuerdo a la cobertura y escala de los mismos, siguiente cuadro:

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pégina1 40



El N\ (sess

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

-INTERES SOCIAL

En lotes > a 300m?

-Departamentos < 40m?

1 POR CADA 10 VIVIENDAS

1 PORVIVIENDA

1 POR CADA 4 VIVIENDAS

1 POR CADA 10 VIVIENDAS

1 POR VIVIENDA (*)

1 POR CADA 8 VIVIENDAS

-Departamentos = 40m? a

70m?

1 POR CADA 2 VIVIENDAS

1 POR CADA 5 VIVIENDAS (*)

-Departamento = 71m? a

240m?

1 POR CADA VIVIENDA

1 POR CADA 5 VIVIENDAS (*)

-Departamento > 240m?

2 POR CADA VIVIENDA + 1 POR CADA
100

m? DE EXCESO

1 POR CADA VIVIENDA (*)

-EDUCACION

-HASTA 100 m? DE AREA
] 1 POR CADA 100 m? IDEM (*)
UTIL
>100m? AREA UTIL 1 POR CADA 50 m? EXCESO IDEM (*)
-CENTROS COMERCIALES 1 POR CADA 25m? EXCESO IDEM (*)

1 POR CADA 100m? DE CONSTRUCCION

-Primaria y pre-primaria

1 POR 2 AULAS

-Secundaria 1 POR AULA (*)
-Superior 4 POR AULA
-CULTURA CULTOY 1 POR CADA 20m? DE
ESPECTACULOS PUBLICOS CONSTRUCCION
-SALUD (2) 1 POR CADA 4 CAMAS 1 POR CADA 10 CAMAS

-ALOJAMIENTO

-BAJO IMPACTO

1 POR CADA 4 HABITACIONES

1 POR CADA 100m? LOTE

1 POR CADA 8 HABITACIONES

iDEM (*)

-MEDIANO IMPACTO

1 VEHICULO LIVIANO POR CADA 100m? +
1
VEHICULO POR CADA 500m? DE LOTE

-INDUSTRIA PELIGROSA

1 VEHICULO LIVIANO POR CADA 500m?
DE
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CONSTRUCCION + 1 VEHICULO PESADO

POR CADA 500m? DE LOTE

Fuente: Direccion de Planificacion y Gestion Estratégica GADMV

clu DESCRIPCION
A AGRICULTURA, GANADERIA, SILVICULTURA Y PESCA
B EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS
C INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
D SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE ACONDICIONADO

DISTRIBUCION DE AGUA; ALCANTARILLADO, GESTION DE DESECHOS Y
ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO

F CONSTRUCCION

COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE
G VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS

H ITRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO

| ACTIVIDADES DE ALOJAMIENTO Y DE SERVICIO DE COMIDAS

J INFORMACION Y COMUNICACION

K ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS

L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

M ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS

N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO

ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE SEGURIDAD SOCIAL
(0 DE
AFILIACION OBLIGATORIA

P ENSENANZA

ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE ASISTENCIA
SOCIAL

R ARTES, ENTRETENIMIENTO Y RECREACION

S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS

ACTIVIDADES DE LOS HOGARES COMO EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO
T DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES COMO PRODUCTORES DE BIENES Y
SERVICIOS PARA USO PROPIO

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pégina1 42



N hess

PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

U ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ORGANOS EXTRATERRITORIALES

MAPA DE ZONA DE USOS DE LACUIDAD DE VINCES

LEYENDA

REGLAMENTACION DE LOS SECTORES ZONA URBANO |
CUV__|COMERCIO URBANO Y VIVIENDA MULTIFAMILIAR
€2V | COMERCIO Y SSY VIVIENDAS MULTIFAMILIAR
VBB | VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR PAREADA
VUE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

s SEGURIDAD

' INDUSTRIAL
2 ZONA AGRICOLA
PN PROTECCION NATURAL
E EQUIPAMIENTO

3.2.3.1.2 USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS PORMENORIZADO.

El uso comercial se clasifica de acuerdo al area de influencia que ejercen los

establecimientos para el intercambio comercial, y pueden ser los siguientes:

a. Servicios 1, corresponde al comercio vecinal, sectorial o zonal y es compatible con

CLASIFICADOR CllU

DETALLE ACTIVIDADES PERMITIDAS

vivienda.
TIPO SIMBOLOGIA
VECINAL Ccvli

C2593, G4620, G4630,
G4641, G4663, G4649,
G47, H5221, 15610,
16190, N8219, 08620,
R9200, R9311, 59602,
59609, 59601, 59523

\Venta de productos de primera necesidad,
abastos, especies, tercenas, frigorificos,
aves y huevos, panaderia, mariscos,
viveres, licores, pescado, productos de
limpieza, pafales, discos compactos,
videos, musica y video juegos, celulares y|
accesorios, material eléctrico y ferreteria,
cafeterias, heladerias, restaurantes,
fruterias, mini mercados fotocopiadoras,
consultorios médicos y oficinas detécnicos
profesionales, laboratorios clinicos,
Gpticas, gimnasios, centros estéticos, spas

y peluqueria, tatuajes, talleres artesanales

ly técnicos no profesionales, zapaterias V|
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venta de ropa, cabinas telefénicas, centros

de computo e internet, tiendas, artesanias,
garajes y parqueaderos, fruterias,
farmacias, parqueaderos y demas
comercios minoristas, vulcanizadoras.

IActividades de radiodifusidn y televisoras,
cable operadoras, produccidn de video v
musica, comercializacién de repuestos V|
accesorios automotrices, motocicletas |
bicicletas, partes de maquinarias, venta de|
llantas y lubricantes, servicios de|
F43,GA51, G4530, G4540,transporte de personas, bienes
G462, G463, G4659,encomiendas, venta de productos

G4641, |quimicos, veterinarios, naturistas,

G4649, G4661, |operadoras de internet, tv, y afines,

G4663, G47, H5229,[aseguradoras, servicios bancarios y de|

H4921, intermediacién financiera, inmobiliarias v

H4922, H4923, |constructoras, venta de cuero, textiles,

H521, 15510, 15610, 15630,confecciones y zapatos, artefactos

U5819, 16010, 16020,eléctricos, electrénicos vl
SECTORIAL 6190, K641, K651, K652, electrodomésticos de hogar, cocina €
Ccs1 K6612, L68, M, N7729[industria, alquiler de bienes, textiles Yy
N7730, N7911, |otros, oficinas de profesionales |

N8010, N8129, |[laboratorios, servicios de limpieza,

P8550, R9000, [impresiones y publicidad, venta de|

R9200, R9329, |[instrumentos musicales, equipos de

59303, S$9511, |[construccion y ferreteria al por mayor,

59521, S9529 restaurante, supermercados y mercados,

venta de articulos para el hogar, muebles
de madera y metal, talleres profesionalesy
artesanales de reparacidon, venta de
articulos para estas infantiles, jugueterias,
relojerias, joyerias, confiterias, cafeterias,
estudios y  servicios profesionales,
nivelacion y ensefianza, veterinarias,
clinicas, ventas de productos ortopédicos,
vidrierias, ventas especializadas, servicios
funerarios y honras, distribucién de
bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas,
librerias, distribucién de equipamientos v,
maquinaria, venta de automotores

bicicletas, centros comerciales,
distribucion de lacteos, mariscos, pescados
y otros

comestibles, almacenes, servicios|

turisticos Y alojamiento
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b.- Comercial especial, pertenece al comercio especial y su localizacién deber ser

calificada por el informe obligatorio de conformidad con las ordenanzas especificas.

ESPECIAL

ESPECIAL

CE

C161, C162, C2394
C2395, C30, C3312
D35, F421, G4520
G462, G465, G4661
G4663, G4669, H521
15610, 15630.01
15630.02, N7721
R9329.03

lavadoras,

Servicios de
lubricadoras, talleres de
reparacién y mantenimiento de
automotores y bicicletas,
gasolineras y autoservicios, venta
a gran escala de materiales de
construccion, venta de productos
agricolas y ganaderos, venta de
plasticos y materiales de reciclaje,
venta de GLP, maquinaria pesada,
servicios de suministro de gas,
agua potable,
electric
idad, telecomunicaciones y afines,
galpones de almacenamiento,
almacenes, bodegas industriales,
estaciones de transferencia,
mercados mayoristas,
actividades de preparacion

serviciode bebidas.

CE1

15510, 15630,

59609.03

Moteles, centros de tolerancia |
similares, club nocturno (night

club), discotecas.
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3.2.3.3 USO DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS.

Es el destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios para
satisfacer las necesidades de la poblacién, garantizar el esparcimiento y mejorar la
calidad de vida en el Cantdn, independientemente de su cardacter publico o privado, en

areas del territorio, lotes independientes y edificaciones.

MAPA DE PARROQUIAS URBANA DEL CANTON VINCES

ECUADOR ~ ESCALA1:110.000

"?‘A :’?\[/Du‘
NCES

"2019-2023"

ALCALDE: JUAN ALFONSO MONTALVAN CEREZO

PLANIFICACION

ING: ENRIOUE ZAMORARENDON

TEC: YOMIRA MENENDEZ MUNOZ

LIC: KATERINE COELLO HERRERA

‘ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

NG MALVES LEON AGUIRRE.

ARQ: OSWALDO SANCHEZ PEREZ

NG : HOLGER MORAN PINTO

ING: CESAR ABEL MUROZ PINCAY

LEYENDA

— CALLE

NOMBRE
BALZAR

SAN LORENZO

Fuente: Ordenamiento Territorial GADMV

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS SOCIALES:

En forma general los equipamientos se clasifican en equipamientos de servicios sociales y
de servicios publicos; por su naturaleza y su radio de influencia se tipifican como barrial,

sectorial, zonal, ciudad y regional.
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a. Equipamientos de servicios sociales: relacionados con las actividades de
satisfaccion de las necesidades de desarrollo social de los ciudadanos. Se clasifican

en:

e Educacion: corresponde a los equipamientos destinados a la formacién
intelectual, capacitacion y preparacién de los individuos para su integracion en

la sociedad;

e Cultura: corresponde a los espacios y edificaciones destinados a las actividades
culturales, custodia, transmisién y conservacién del conocimiento, fomento y

difusion de la cultura;

e Salud: corresponde a los equipamientos destinados a la prestacion de servicios
de salud como prevencidn, tratamiento, rehabilitacion, servicios quirdrgicos y de

profilaxis;

e Bienestar social: corresponde a las edificaciones y dotaciones de asistencia no
especificamente sanitarias, destinadas al desarrollo y la promocidn del bienestar
social, con actividades de informacion, orientacion, y prestacion de servicios a

grupos humanos especificos;

e Recreaciony deporte: el equipamiento deportivo y de recreacion corresponde a
las areas, edificaciones y dotaciones destinadas a la practica del ejercicio fisico,
al deporte de alto rendimiento y a la exhibicién de la competencia de actividades
deportivas, y por los espacios verdes de uso colectivo que actian como

reguladores del equilibrio ambiental; v,

e Religioso: comprende las edificaciones para la celebracidon de los diferentes

cultos.
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RADIO LOTE | POBLACIO

CATEGORIATIPOLOGIA | Si MB. ESTABLECIMIENTOS DE |[NORMA MINIM| N BASE
INFLU m2/hab| O |Habitantes

ENCIA | m2
m.
Preescolar, escuelas.
Barrial EEB 400 0.80 800 1.000
Colegios secundarios, unidades
Sectorial EES |educativas. 1.000 | 0.50 | 2.500 5.000

Institutos de educacién especial,
centros de capacitacion laboral,
institutos  técnicos 'y  centros

artesanales y ocupacionales,

Educacion escuelas taller, centros de)
Zonal EEZ |investigacion 2.000 1.00 |10.000| 10.000
v experimentacion, sedes

universitarias.

Campus universitarios, centros
Ciudad | EECM ftecnoldgicos e institutos de
Educacion educacion superior. -- 1.00 |50.000 000

Barrial CUB [Casas comunales 400 0.15 300 2.000

Bibliotecas, museos de artes
populares, galerias de arte, teatros y

Sectorial CUS [cines. 1.000 0.10 500 5.000

Cultural Centros de promociéon popular,
auditorios, centros  culturales,

Zonal CUZ |[centros de documentacion. 2.000 0.20 2.000 10.000

Casas de la cultura, museos,
CUC M [cinematecas y hemerotecas.

Ciudad -- 0.25 | 5.000 20.000

Sub centros de Salud, consultorios,

Barrial SB |médicos y dentales 800 0.15 300 2.000

Clinicas con un maximo de quince

camas, centros de salud, unidad de|

Sectorial SS |emergencia, hospital del dia. 1.500 | 0.20 800 5.000
Clinica hospital,  hospital
Salud Zonal SZ |general. 2.000 | 0.125 | 2.500 | 20.000
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Hospital de especialidades, centros

de rehabilitacion y reposo.

Ciudad SCM - 0.20 |10.000| 50.000

Guarderias infantiles y casas cuna.

Barrial BB 400 0.30 300 1.000

Asistencia  social, centros de

Sectorial formacion juvenil y familiar, aldeas
Bienestar BS [|educativas. 1.500 | 0.08 400 5.000
Social Albergues, centros de
Zonal BZ |proteccion de menores. 2.000 | 0.10 | 2.000 20.000
Ciudad BCM [Orfanatos, asilos de ancianos -- 0.10 | 5.000 50.000

Parques infantiles, parque barrial,

Barrial RDB |plazas, canchas deportivas. 400 0.30 300 1.000

Parque sectorial, centros deportivos
publicos y privados, polideportivos,

Sectorial RDS [gimnasios y piscinas. 1.000 | 1.00 | 5.000 5.000

Parque zonal, polideportivos

Recreativo
Zonal RDZ (especializados y coliseos 3.000 | 0.50 |10.000| 20.000
y Deportes
(hasta 500 personas).
Parques de ciudad, estadios,
coliseos, jardin botanico, zooldgicos,
Ciudad RDC |plazas de toros. -- 1.00 |50.000| 50.000
Barrial -- -- 800 1.000
Capillas, Templos
Religioso REG |iglesias, Catedral, Conventosy
Sectorial Monasterios 2.000 - 5.000 5.000
Ciudad -- - 10.000 | 50.000

- Equipamiento Especial: comprende instalaciones que sin ser del tipo industrial
pueden generar altos impactos ambientales, por su cardcter y superficie

extensiva, requieren dreas restringidas a su alrededor

RADIO NORMA | LOTE |POBLACION
CATEGORIA |TIPOLOGIA|SiMB [ESTABLECIMIENTOS|DEINFLUENCIA| m2/hab. | MINIMO | BASE

m. m2
Barrial SEB | Vigilancia de policia 400 0.10 100 1.000
Sectorial | SES Estacion de 2.000 0.10 500 5.000 »
<t
1 © .
S
© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec &



] &"A'Cnc'éges PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

Bomberos

Zonal SEZ | Cuartel de Policia 0.50 10.000 20.000

Seguridad
Instalaciones
Ciudad SECMmilitares, cuarteles y| -- -- -- 50.000
centros de
rehabilitacion social,
penitenciarias y

carceles.

EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS:

Relacionados con las actividades de caracter de gestion y los destinados al

mantenimiento del territorio y sus estructuras. Se clasifican en:

e Servicios de la administracion publica: son las dreas, edificaciones e

instalaciones destinadas a las areas administrativas en todos los niveles.

e Servicios funerarios: son dreas, edificaciones e instalaciones dedicadas,

exhumacion inhumacion o enterramiento de restos humanos.

¢ Transporte: es el equipamiento de servicio publico que facilita la movilidad de

personas y vehiculos de transporte.

¢ Instalaciones de infraestructura: comprende las instalaciones requeridas para

garantizar el buen funcionamiento de los servicios y actividades urbanas.

TIPOLO GIA RADIO DE | NORMA | LOTE |POBLACION
CATEGORIA SiMB | ESTABLECIMIENT | INFLUENCIA | m2/hab. | MiNIMO BASE
(01 m. m2
Agencias
municipales,
oficinas
Sectorial APS |de agua potable, -- 0.03 300 10.000
energia
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eléctrica, correos |

teléfonos.

Administraciones

zonales,
IAdministracion Zonal APZ |representaciones -- 0.50 10.000 20.000
Publica diplomaticas,

consulados,
embajadas y
organismos

internacionales

Alcaldia, sedes
principales de
Ciudad APC [entidades publicas -- 0.40 50.000
M |y centros
administrativos
nacionales,
provinciales,

distritales

Sectorial FS |Funerarias. 2.000 0.06 600 10.000

Cementerios
Zonal FZ |parroquialesy 3.000 1.00 20.000 10.000
zonales, servicios
Servicios de exhumaciodn,
Funerarios inhumacién y

osarios dentro de

centros
Ciudad FCM [Cementerios -- 1.00 50.000 50.000
Barrial TB |Estacion de taxis, -- 0.10 100 1.000

parada de buses.

Estacionamiento
Sectorial TS |de camionetas, 3.000 0.03 300 10.000
buses urbanos,
Parqueaderos

publicos.
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Transporte

Terminales locales,
Terminales de
Zonal TZ ftransferencia, de 3.000 0.50 10.000 20.000
transporte
publico, estacion
de transporte de
carga y maquinaria

pesada.

Transportes
Ciudad TCM [Terminales de
buses

interprovinciales

Estaciones de
Sectorial IFSbombeo y tanques -- * -- 5.000
de
almacenamiento
de agua.
Servicios
higiénicos y
lavanderia.
Barrial EIB 500 0.20 200 1.000
INFRAESTUCT Parqueaderos
URA publicos.

Plantas
Zonal IFZpotabilizadoras de -- * -- 20.000
aguay
subestaciones
eléctricas,

Antenas.

Plantas de
Ciudad FCM ftratamientoy
Estaciones de
energia eléctrica,
plantas

termoeléctricas.

Zonal EFZDepdsitos de -- * -- 20.000
desechos

industriales
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ESPECIAL Tratamiento de
SCM |desechos sélidos y
Ciudad liquidos (plantas -- * * 50.000
procesadoras,
lagunas de
oxidacidn, rellenos
sanitarios),
gasoductos,
oleoductos y

similares.

3.2.3.4 USO DE SUELO INDUSTRIAL.

Es el destinado a la elaboracién, transformacién, tratamiento y manipulacién de
materias primas para producir bienes o productos materiales, el cual determinard el
impacto ambiental de la misma. También son parte del uso industrial los inmuebles
destinados al almacenamiento y bodegaje, reparacion de productos, produccién
artesanal, reparacién y mantenimiento de automotores.

a. Industria de bajo impacto (Bl):

Comprende las manufacturas y los establecimientos especializados de servicios
compatibles con los usos residenciales, siempre y cuando no alteren las condiciones de
habitabilidad de las edificaciones colindantes.

e Manufacturas: Comprende la elaboracion de productos, que no requieren de
maquinaria o instalaciones especiales, y las actividades dedicadas al trabajo
artesanal domiciliario, normalmente familiar, cuyos movimientos de carga no
rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta;

e Establecimientos especializados de servicios: Son los que no generan impactos
por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustidn, emisiones de
procesos, emisiones de ruido, residuos sélidos, ademds de riesgos inherentes a
sus labores; o aquellos que si los generan, pero que pueden ser reducidos y
mitigados mediante soluciones técnicas basicas.

e No podra calificarse en este grupo: a ninguna industria que genere en el
ambiente externo, un nivel de presion sonora equivalente o mayor a Cincuenta

(50) dB de 6H00 a 20H00, o mayor a cuarenta (40) dB de 20HOO A 6HOO.
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b. Industria de mediano impacto (Ml):

Comprende los establecimientos industriales que generan impactos ambientales
moderados, de acuerdo a la naturaleza, intensidad, extension, reversibilidad, medidas
correctivas y riesgos ambientales causados. Se clasifican en dos grupos: el primero se
refiere a aquellas industrias cuyo impacto puede ser controlado a través de soluciones
técnicas basicas, para lo cual deberan cumplir con las condiciones establecidas en la
ordenanza pertinente; el segundo grupo se refiere a aquellas industrias que requieren
medidas preventivas, correctivas y de control especificas.

e No podra calificarse en este grupo: Ninguna industria que genere en el ambiente
externo, un nivel de presidn sonora equivalente o mayor a sesenta (60) dB de
6HO00 a 20HO0, o mayor a cincuenta (50) dB de 20H00 A 6HQ0. Las industrias de
procesos mayoritariamente secos y hiumedos que descarguen a la atmédsfera

elevadas cantidades de contaminantes gaseosos y material articulado.

C. Industrial de Alto Impacto:

Comprende las instalaciones que aun bajo normas de control de alto nivel producen
efectos nocivos por descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustion,
emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracidn, residuos sélidos, ademas de

riesgos inherentes a sus labores; instalaciones que requieren soluciones técnicas de alto

nivel para la prevencidn, mitigacion y control de todo tipo de contaminacion y riesgos.

CLASIFICADOR
TIPOLOGIAS | SIMB. Cliu DETALLE ACTIVIDADES PERMITIDAS

C1629.1 FABRICACION DE DIVERSOS PRODUCTOS DE

MADERA.
MEDIANO C1629.2 FABRICACION DE ARTICULOS DE CORCHO, PAJA Y
IMPACTO Mi MATERIALES TRENZABLES.

Cl1629 C1629.3 SERVICIOS DE APOYO A LA FABRICACION DE OTROS

PRODUCTOS DE MADERA; FABRICACION DE ARTICULOS DE
CORCHO, PAJAYY MATERIALES TRENZABLES

C1312 C1312.0 FABRICACION DE TEJIDOS

C1061 ELABORACION DE PRODUCTOS DE MOLINERIA.
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C1062 ELABORACION DE ALMIDONES Y PRODUCTOS

C106 DERIVADOS DEL ALMIDON

C1010.1 ELABORACION Y CONSERVACION DE CARNE.

C1010.2 CONSERVACION DE CARNES Y ELABORACION DE
PRODUCTOS CARNICOS Y OTROS PRODUCTOS DE LA
MATANZA DE ANIMALES.

C1010 C1010.3 SERVICIOS DE APOYO A LA ELABORACION Y
CONSERVACION DE CARNE.

C1812.0 ACTIVIDADES DE SERVICIOS RELACIONADOS CON LA
C1812 IMPRESION.

C1313 C1313.0 SERVICIO DE ACABADO DE PRODUCTOS TEXTILES

C3100  |C3100.0 FABRICACION DE MUEBLES.
MEDIANO

IMPACTO MI C3314 C3314.0 REPARACION DE EQUIPO ELECTRICO.

D353 D3530 SUMINISTRO DE VAPOR Y DE AIRE ACONDICIONADO

E383 E3830 RECUPERACION DE MATERIALES

G4520.0 MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS
G4520 AUTOMOTORES

G4669 G4669.3 VENTA ALPORMAYOR DE DESECHOS Y DESPERDICIOS

G4649.1 VENTA AL POR MAYOR DE APARATOS
ELECTRODOMESTICOS, MUEBLES, COLCHONES, ALFOMBRAS y|
APARATOS DE ILUMINACION PARA EL HOGAR.

G4649.2 VENTA AL POR MAYOR DE PRODUCTOS DE
FARMACEUTICOS, MEDICINALES, MATERIALES MEDICOS,
Mi PERFUMERIA Y COSMETICA.

H5210 G4649.9 VENTA AL POR MAYOR DE OTROS ARTICULOS DE
MEDIANO USO DOMESTICO.

IMPACTO H5210.0 ALMACENAMIENTO Y DEPOSITO

M7120.1 ENSAYOS Y ANALISIS TECNICOS.

M7120 M7120.9 OTROS ENSAYOS Y ANALISIS TECNICOS
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CLASIFICADOR DETALLE 5 DETALLE ACTIVIDADES
clu ACTIVIDADES PERMITIDAS | TIPOLOGIAS SIMB- c:u PERMITIDAS
C1010 ELABORACION Y C2660.0 FABRICACION DE
c101 CONSERVACION DE C2660  [EQUIPO DE IRRADIACION, Y
CARNE EQUIPO ELECTRONICO DE USO
MEDICO Y TERAPEUTICO
C1020 ELABORACION Y
CONSERVACION DE ALTO C2310 FABRICACION DE VIDRIO
€102 PESCADOS, CRUSTACEOS Y IMPACTO C231 Y PRODUCTOS DE VIDRIO
MOLUSCOS
C1030 ELABORACION Y
CONSERVACION DE FRUTAS, C2399.0 FABRICACION DE
€103 LEGUMBRES Y C2399  [OTROS PRODUCTOS MINERALES
HORTALIZAS NO METALICOS N.C.P.
C1050 ELABORACION DE C3250 FABRICACION DE
€105 PRODUCTOS LACTEOS €325  [INSTRUMENTOS Y MATERIALES
MEDICOS Y ODONTOLOGICOS
C1079.1 ELABORACION DE C1622.0 FABRICACION DE
CAFE, TEY C1622  |PARTES Y PIEZAS DE
SIMILARES. CARPINTERIA PARA EDIFICIOS Y
CONSTRUCCIONES.
C1079.2 ELABORACION DE
ALIMENTOS C2391 FABRICACION DE
ESPECIALES PARA INFANTES PRODUCTOS REFRACTARIOS.
Y OTROS.
C1079.3 ELABORACION DE
ESPECIAS,  SALSAS Y Al C2392 FABRICACION DE
CONDIMENTOS. MATERIALES DE CONSTRUCCION
DE ARCILLA.
C1079.4 SERVICIOS DE
€1079 APOYO A LA ELABORACION C2393 FABRICACION DE OTROS
DE OTROS PRODUCTOS PRODUCTOS DE PORCELANA Y
ALIMENTICIOS ALTO DE CERAMICA.
N-CP. IMPACTO
C1079.9 ELABORACION DE C239  (C2394 FABRICACION DE
OTROS ALIMENTOS. CEMENTO, CALY YESO.
C1073.1 ELABORACION DE C2395 FABRICACION DE
CACAO, CHOCOLATE. IARTICULOS DE HORMIGON, DE
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CEMENTO Y YESO (No

incluye C2395.03).

C1073.2 ELABORACION
C1073 PRODUCTOS DE C2396 CORTE, TALLADO Y
CONFITERIA. IACABADO DE LA PIEDRA.

C1073.3  SERVICIOS DE

APOYO A LA ELABORACION C2399 FABRICACION DE OTROS
DE CACAO, PRODUCTOS MINERALES NO

CHOCOLATE Y METALICOS N.C. P

PRODUCTOS  DE

CONFITERIA.

C1080 ELABORACION DE

ALIMENTOS PREPARADOS C3100  |C3100.0 FABRICACION DE
c108 PARA ANIMALES MUEBLES
C1430 FABRICACION C281 FABRICACION DE MOTORES Y
C143 DE ARTICULOS DE TURBINAS, EXCEPTO MOTORES PARA
PUNTO Y GANCHILLO C28 IAERONAVES, VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS.
C1312.0 C282 FABRICACION DE MAQUINARIA
C1312 FABRICACION DE DE USO ESPECIAL
TEJIDOS
C1610 ASERRADO Y C2593.1 FABRICACION DE ARTICULOS
c161 CEPILLADO DE DE CUCHILLERIA Y CUBERTERIA DE
MADERA METAL.
C110 ELABORACION C2593.2 FABRICACION DE
c11 DE BEBIDAS HERRAMIENTAS DE MANO Y
ARTICULOS DE FERRETERIA.
C151 CURTIDO Y C2593
ADOBO DE CUERQOS;
FABRICACION DE Al C2593.3 SERVICIOS DE APOYO A LA
MALETAS, BOLSOS DE FABRICACION DE ARTICULOS DE
C15 MANO Y ARTICULOS C2593  |CUCHILLERIA, HERRAMIENTAS DE
DE TALABARTERIA Y MANO Y ARTICULOS DE FERRETERIA
GUARNICIONERIA;
ADOBO Y TENIDO DE
PIELES.
C152 FABRICACION
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DE CALZADO C3091 FABRICACION DE
C309 MOTOCICLETAS.

C170 FABRICACION

C17 DE PAPELY DE C3092 FABRICACION DE BICICLETAS Y
PRODUCTOS DE DE SILLAS DE RUEDAS PARA INVALIDOS.
PAPEL

C2100 FABRICACION
DE PRODUCTOS

FARMACEUTICOS,
€210 SUSTANCIAS C3099 FABRICACION DE OTROS TIPOS
QUIMICAS DE EQUIPO DE TRANSPORTE N.C. P

MEDICINALES Y
PRODUCTOS
BOTANICOS DE USO ALTO
FARMACEUTICO IMPACTO

€2599.1
FABRICACION DE

PRODUCTOS  DE C291 FABRICACION DE VEHICULOS
TORNILLERIA, IAUTOMOTORES.

SUJETADORES Y

OTROS ARTICULOS DE

ALAMBRE OMETAL.

€2599.2

FABRICACION DE C29 C292 FABRICACION DE CARROCERIAS

VAJILLAS, ARTICULOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES;
2599 SANITARIOS, FABRICACION DE REMOLQUES Y

ETCETERA, DE SEMIRREMOLQUES.

METAL.

C€2599.3 SERVICIOS

DE APOYO A LA C293 FABRICACION DE PARTES, PIEZAS
FABRICACION DE Y ACCESORIOS PARA VEHICULOS
OTROS PRODUCTOS AUTOMOTORES.

ELABORADOS DE

METAL N.C.P.
€2599.9
FABRICACION DE C2395  (C2395.0 FABRICACION DE ARTICULOS
OTROS PRODUCTOS DE HORMIGON, DE CEMENTO Y YESO
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DE METALN.C. P

C2740 FABRICACION
C274 DE EQUIPO C1072  [C1072.0 ELABORACION DE AZUCAR
ELECTRICO DE
ILUMINACION

€2750.0 FABRICACION 3
C2012.0 FABRICACION DE ABONOS Y
C2750 DE APARATOS DE USO C2012 3
, COMPUESTOS DE NITROGENO
DOMESTICO

C261 FABRICACION DE
COMPONENTES Y C2013.1 FABRICACION DE PLASTICOS EN
C2013
TABLEROS FORMAS PRIMARIAS

ELECTRONICOS

€262 FABRICACION DE )
€2030.0 FABRICACION DE FIBRAS
ORDENADORES Y C2030

EQUIPO PERIFERICO.

ARTIFICIALES

C2029.16 FABRICACION DE GELATINA Y

C263 FABRICACION DE DERIVADOS DE LA GELATINA,

EQUIPO DE C2029.1 | PEGAMENTO (COLAS)Y PREPARADOS

COMUNICACIONES. ADHESIVOS, INCLUYENDO PEGAMENTO

ALTO Y ADHESIVO A BASE DE CAUCHO

C264 FABRICACION DE | IMPACTO A C1104.0 ELABORACION DE BEBIDAS NO
C26 APARATOS ALCOHOLICAS; PRODUCCION DE AGUAS

ELECTRONICOS DE c11040 MINERALES Y OTRAS AGUAS

CONSUMO. EMBOTELLADAS

C265 FABRICACION DE
EQUIPOS DE
MEDICION, PRUEBA,

C1020.0 ELABORACION Y

| C1020 CONSERVACION DE PESCADOS,
NAVEGACION, i
CRUSTACEOS Y MOLUSCOS
CONTROL Y DE

RELOJES.

C266 FABRICACION DE

EQUIPO DE )
) €1040.1 ELABORACION DE ACEITES Y
IRRADIACION, Y 1040
) GRASAS DE ORIGEN VEGETAL.
EQUIPO ELECTRONICO

DE
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USO MEDICO Y
TERAPEUTICO.

C267 FABRICACION DE

INSTRUMENTOS
OPTICOS Y EQUIPO C1040.2 ELABORACION DE ACEITES Y
FOTOGRAFICOS. GRASAS DE ORIGEN ANIMAL.

C268 FABRICACION DE

SOPORTES C1040.3 SERVICIOS DE APOYO A LA
MAGNETICOS Y ELABORACION DE ACEITES Y GRASAS DE
OPTICOS. ORIGEN VEGETALY ANIMAL

C3240 FABRICACION

C324 DE  JUEGOS Y B081 EXTRACCION DE PIEDRA, ARENA Y
JUGUETES ARCILLA.
i BO8
C2620 FABRICACION
262 DE COMPUTADORAS Y B089 EXPLOTACION DE MINAS Y
EQUIPO PERIFERICO CANTERAS N.C. P

C2790.1 FABRICACION

DE OTROS TIPOS N8292.0 ACTIVIDADES DE ENVASADO Y
N8292

DE EQUIPO EMPAQUETADO

ELECTRICO.

C2790.2 SERVICIOS DE
APOYO A LA
2790 ) )
FABRICACION DE A0146 | A0146.0 CRIA DE AVES DE CORRAL
OTROS ~ TIPOS  DE

EQUIPO ELECTRICO.

C2790.9 FABRICACION
DE OTRO MATERIAL
ELECTRICO

e No podra calificarse en este grupo: ninguna industria que genere en el ambiente
externo, un nivel de presién sonora equivalente o mayor a setenta (70dB de

6HO0 a 20HOO, o mayor a sesenta (60) dB de 20HO0 A 6HOO.
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D. INDUSTRIAL DE ALTO RIESGO (lAR):
Son establecimientos en los que se desarrollan actividades que implican impactos criticos
al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidon o emanacidn de gases, por la naturaleza
de los productos y substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas,
que requieren soluciones técnicas especializadas y de alto nivel para la prevencion,

mitigacién y control de todo tipo de contaminacion y riesgos.

. . CLASIFICADOR
TIPOLOGIAS | Si MB. DETALLE ACTIVIDADES PERMITIDAS
cu

ALTO RIESGO| IAR C241 INDUSTRIAS BASICAS DE HIERRO Y ACERO.

24 C242 FABRICACION DE  PRODUCTOS
PRIMARIOS DE METALES PRECIOSOS Y METALES NO FERROSOS.

C243 FUNDICION DE METALES

C2029.1 FABRICACION DE PRODUCTOS QUIMICOS PARA USOS
INDUSTRIALES N.C.P.

C2029.2 SERVICIOS DE APOYO A LA FABRICACION DE OTROS
C2029 PRODUCTOS QUIMICOS N.C.P.

C2029.9 FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS QUIMICOS N.C. P

C221 FABRICACION DE PRODUCTOS DE CAUCHO.

c22 C222 FABRICACION DE PRODUCTOS DE PLASTICO

C1621 FABRICACION DE HOJAS DE MADERA PARA ENCHAPADO Y|
TABLEROS A BASE DE MADERA.

C1622 FABRICACION DE PARTES Y PIEZAS DE CARPINTERIA PARA
EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES.

C1623 FABRICACION DE RECIPIENTES DE MADERA.

c162 C1629 FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS DE MADERA;
FABRICACION DE ARTICULOS DE CORCHO, PAJA Y MATERIALES]
TRENZABLES
C201 FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS BASICAS, DE
IABONOS Y COMPUESTOS DE NITROGENO Y DE PLASTICOS VY|
CAUCHO SINTETICO EN FORMAS PRIMARIAS.
IAR C20 C202 FABRICACION DE OTROS PRODUCTOS QUIMICOS.

ALTO RIESGO

C203 FABRICACION DE FIBRAS ARTIFICIALES

C2720 C2720.0 FABRICACION DE PILAS, BATERIAS Y ACUMULADORES
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C2395.03 FABRICACION DE ARTICULOS DE ASBESTO-CEMENTO,
FIBRO-CEMENTO DE CELULOSA Y MATERIALES SIMILARES:
LAMINAS ONDULADAS, OTRAS LAMINAS, PANELES, TABLEROS,
C2395.0 LOSETAS, TUBOS, CANOS, DEPOSITOS, TANQUES DE AGUA,
CISTERNAS, LAVABOS, LAVADEROS, VASIJAS, MUEBLES, MARCOS
PARA

VENTANAS, ETCETERA

C2720 C2720.0 FABRICACION DE PILAS, BATERIAS Y ACUMULADORES

C2431 FUNDICION DE HIERRO Y ACERO.

C243 C2432 FUNDICION DE METALES NO FERROSOS

C2011.1 FABRICACION DE GASES INDUSTRIALES, ELEMENTOS
QUIMICOS Y ACIDOS INORGANICOS.

C2011.2 FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS ORGANICAS
C2011 BASICAS.

C2011.3 SERVICIOS DE APOYO A LA FABRICACION DE SUBSTANCIAS
QUIMICAS BASICAS.

C2011.9 FABRICACION DE OTRAS SUSTANCIAS QUIMICAS BASICAS

AR €192 C1920 FABRICACION DE PRODUCTOS DE LA REFINACION DEL

PETROLEO

D351 D3510 GENERACION, TRANSMISION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA

ALTO RIESGO .

ELECTRICA
E390 ACTIVIDADES DE DESCONTAMINACION Y OTROS SERVICIOS

E39 DE GESTION DE DESECHOS
E381 RECOLECCION DE DESECHOS.

E38 E382 TRATAMIENTO Y ELIMINACION DE DESECHOS.
E383 RECUPERACION DE MATERIALES

e. Establecimientos de mantenimiento y reparacion de automotores.

Los establecimientos, se clasifican de la siguiente manera, para efectos de aplicaciéon

de las normas contenidas en esta seccion:
e Taller automotriz: Se denomina taller automotriz a los establecimientos
dedicados a la reparacidon y mantenimiento de bicicletas, bici motos, motonetas

y motocicletas.

v Mecanica.automotriz liviana: Se.den
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establecimientos dedicados a la reparacién y mantenimiento de automdviles,

camionetas, furgonetas y mas similares con capacidad de hasta 4 toneladas.

v’ Mecanica automotriz semipesado: Se denomina mecadnica automotriz
semipesado, a los establecimientos dedicados a la reparacion y/o
mantenimiento de autobuses, camiones y similares con capacidad de hasta 10

toneladas,

v' Mecanica automotriz pesada: Se denominan mecénica automotriz pesada, a los
establecimientos dedicados a la reparacién o mantenimiento de automotores,
de mas de 10 toneladas de tractores, rodillos, palas mecanicas, excavadores,
gruas, trdileres y mas similares, empleados en la agricultura, construccién y

transporte.

v' Mecanica en general: Se denominan Mecénicas en general, los establecimientos

dedicados a los trabajos de torno, cerrajeria, gasfiteria (plomeria) y fundicién.

e Vulcanizadoras: Se denominan vulcanizadoras a los establecimientos dedicados a la

reparacion, vulcanizacién, rencauche, cambio de llantas y tubos, balanceo de ruedas.

v" Lavadoras: Se denominan lavadoras, a los establecimientos dedicados al lavado,
engrase, cambios de aceite, pulverizacidén y otras actividades afines que tienen
que ver con el mantenimiento de vehiculos, sin que esto signifique reparacién

mecanica

v' Talleres de enderezada carrocerias y pintura automotriz liviana:
establecimientos destinados al arreglo y mantenimiento de carrocerias para

vehiculos livianos con capacidad de hasta 4 toneladas.

v Vulcanizadoras: (Capacidad 5 vehiculos) (deberd tomarse en cuenta el tipo de

vehiculos atendidos) 200 m2.
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f. Gasolineras y estaciones de servicio.
Previo a la aprobacion de planos, debera solicitar la Certificacion de Compatibilidad de

Uso del Suelo. Franjas de proteccién:

1. Doscientos (200) metros de radio medidos desde los linderos mas préximos del
predio a Instalaciones y/o edificaciones de estaciones o subestaciones eléctricas,
edificaciones en construccion o en proyecto (uso del suelo asignado), destinados
para establecimientos educacionales, mercados, hospitales, hoteles, templos,
sitios de espectdculos publicos y todo centro de aglomeracién y concentracién

humana.

2. Mil metros (1000) de radio medido desde el punto mas cercano al lindero de la
gasolinera o estacion da servicio a: oleoductos, gasoductos, poliductos y
cualquier otra tuberia de Transporte de petréleo crudo o derivado, asi como a
plantas envasadoras y distribuidoras de gas, combustibles (GLP y otros), 10
metros de retiro minimo desde la linea de fabrica a cualquier edificacion o

cubierta libre.

3. Quince metros (15), a lineas aéreas de alta tensidon de hasta 12.300 voltios ni a
menos de cincuenta metros de lineas aéreas de mas de 13.200 voltios medidos
desde el punto mds cercano al lindero a las gasolineras o estaciones de servicio,
para lo cual requeriran del informe de la empresa Eléctrica Regional, que

certificard si se cumple con este requerimiento.

4. Milmetros (1.000), entre estaciones de servicio y/u gasolineras medidas entre los

linderos mas cercanos de cada predio.

5. Prohibiciones: Se prohibe la instalacidn de estaciones de servicio o gasolineras:
v Al interior del drea delimitada como Centro.
v’ Sitios declarados como arqueoldgicos.

v" No se permitira la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras dentro de

areas determinadas como uso exclusivo W i %%%% %% %%% %h
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de la presente ordenanza.
6. Permisos: Se permitira la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras
dentro del area de influencia cercana a las nuevas vias planificadas por el

gobierno nacional y el GAD- Vinces.

Fuente: Direccion de Ordenamiento Territorial GADMV

3.2.3.5 USO DEL SUELO DE SERVICIOS TURISTICOS, LOCALES COMERCIALES
TURISTICOS, DIVERSION Y OTROS.

La presente normativa se aplicard a todos los locales, establecimientos y personas que
organicen eventos publicos; expendan alimentos y bebidas alcohdlicas o que tengan

relacion con los preceptos contenidos.

MAPA: LUGARES TURISTICOS DE VINCES.

ECLADOR  ESCALA1: 110000

LEYENDA

EURISTICD

(OMBRES

A SOTOMAYOR
BAGATELA

BOSQUE SAN ANTONIC)
EL RECUERDO

3 33 3

ISLABONITA

LOS PLAYONES
PLAYAS

SAN JUAN DE ABAJO
SR DE LOS CABALLOS

0

{0 [ (- [l |

Fuente: Unidad de Turismo del GADMV
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USO PATRIMONIAL CULTURAL.

Se refiere a “aquellos ambitos territoriales que contengan o que constituyan en si
mismos bienes patrimoniales tangibles, como elementos de valor natural, espacial o
cultural que forman parte del proceso de conformacién y desarrollo de los

asentamientos humanos.

USO DEL SUELO TURISTICO.
De tal manera se establecerd sectores en la ciudad de Vinces donde existan espacios de
interés patrimonial arquitectdnico, natural y cultural a nivel cantonal, promoviendo el
desarrollo de los valores tangibles e intangibles de forma sustentable y sostenible a

través de beneficios tributarios.

SiMB ACTIVIDADES CLASE ASIFICADOR CIIU DETALLE ACTIVIDADES PERMITIDAS
15510.01 Hoteles, Hostales, Hostales Residencias,
Hosterias
ALOJAMIENTO HOTELEROS 15510.02 Motel

15510.09 Pensiones, Cabanas, Refugios, Hoteles de

suites, complejos turisticos

IAlbergues, Servicio de residencias de

15590.0 estudiantes, dormitorios escolares,
ALOJAMIENTO, albergues para trabajadores, casas de
EXTRAS huéspedes e internados
ALOJAMIENTO HOTELEROS, O 15510.09 IApartamentos Turisticos
NO HOTELEROS
15520 Campamentos de Turismo — Camping,

Parques de caravanas, Ciudades

Vacacionales
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Restaurantes, Cafeterias, locales de
ALIMENTOS Y 1561 comida rapida y autoservicio, Salas de
BEBIDAS Recepciones y Salas de Banquetes
1563 Bares y karaokes

Termas y Balnearios, Zonas recreativas Y|
R9311 deportivas, Pistas de Patinaje, Centros de

Recreacion Turistica

R9329.03 Discotecas y Karaoke, Salas de Baile, Pefias

N8230.00 Centros de Convenciones

CENTROS DE DIVERSION R9200 Boleras y Billares Juegos electrénicos
AGENCIA DE SERVICIOS N7911 Agencia de Viajes
TURISTICOS,

HIPODROMOS T PARQUES DE
ATRACCIONES. R9321 Parques de diversiones

H5110 Lineas de Transporte aéreo,

helipuertos

TRANSPORTACION
H49 Empresas de transporte terrestre

internacional y nacional

H5229.0 [Empresas que arriendan medios
de transporte aéreo, maritimo,

fluvial o terrestre.

SECCION IV

4. USO DE LOS RECURSOS NATURALES PARA SOBERANIA ALIMENTARIA.

Es el uso destinado al manejo, extraccion, transformacidon y aprovechamiento vy

explotacidén racional, sostenible y controlada de recursos naturales.
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Recursos Naturales.

Es el uso destinado al manejo, extraccion, transformacidon y aprovechamiento vy
explotacidén racional, sostenible y controlada de recursos naturales. El Uso de Recursos

Naturales se clasifica en:

RECURSOS NATURALES RENOVABLES.
Son aquellos recursos naturales que tienen la capacidad de regenerarse en un tiempo

relativamente corto y se consideran los siguientes:

1. Agricolay Pecuario.
Actividades relacionadas con toda clase de cultivos, cria de ganado menor y mayor y

produccién avicola y apicola;

2. Silvicultura.
Actividades destinadas a la produccidn y aprovechamiento racional de especies

forestales, procurando evitar la pérdida o desaparicidn de especies nativas y endémicas.

3. Piscicola.
Actividades dedicadas a la produccién de especies de aguas dulces y fomento de la

practica de pesca deportiva.

4. Pasto.
Es forraje la masa vegetal frescamente cosechada, que se caracteriza por un elevado
contenido de agua de vegetacion, comprende todo aquello que sirve como alimento a

los animales domésticos.

RECURSOS NATURALES NO RENOVABLES.
Son aquellos recursos naturales que no tienen la capacidad de regenerarse o en su
defecto su regeneracién requiere de tiempos prolongados y se Consideran los

siguientes:
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1. Explotacion de dridos.
Actividad minera dedicada a la extraccion y transformacion de los materiales pétreos
(piedra, grava y arena) usados como materia prima para la construccién y actividades

artesanales, su uso y aprovechamiento, esta regulada por la Ordenanza respectiva.

2. Explotacion de metales.
Actividad minera dedicada a la explotacidn del subsuelo para la extracciéon de minerales
metalicos de uso industrial o artesanal parte de los sectores estratégicos del estado, las
actividades estaran reguladas por la ley correspondiente y la maxima autoridad
nacional, protegiendo las reservas acuiferas de la contaminacion que generan las

actividades relacionadas.

TABLA 2. CLASIFICACION DE SUELOS PARA USO RECURSOS NATURALES:

TIPOLOGIAS sims CLASIFICADOR ClIU ACTIVIDADES

Granjas de produccién controlada,
produccion agricola intensiva: cultivos
Agricola y Pecuario. AP-01 A0150, A011, A012, A013, |agricolas bajo invernadero, floricolas,
A0119 horticola, fruticolas y cultivo de flores de

libre exposicion.

Produccion agricola: cultivo agricola de
libre exposicion, huertos horticolas,
AP-02 fruticolas y cultivos agricolas extensivos.
A011, A012, H5210
Almacenamiento de

abonos vegetales

Granjas de produccién pecuaria:

Agricola y Pecuario. avicolas, ganaderas (acopio y crias de
AP-03 H5210, A0146, A0141, especies mayores y menores),
A0142, A0143, A0144, almacenamiento de estiércol y abonos
A0145 organicos, almacenamiento de

productos agropecuarios

Agroindustrial: Las instalaciones

agropecuarias que utilicen
A0161, A0162, A0163,
AP0O4 procesamientos industriales de
AO0164
mediano impacto y que estén ubicadas
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en areas de recursos naturales

FR-01 Explotacidn forestal: terrenos y bosques
A021, A022, A023, A024
dedicados a tala de arboles

FR-02 Viveros forestales, forestacion vy
A0130
Forestal reforestacion

FR-03 A0312, A0322, A011, A015, | Fincas y granjas integrales,

A0130 agroecoldgicas y agroforestales.

Explotacidn piscicola: predios y aguas

PS-01 dedicadas a la pesca y demas actividades
A0312, A0322
Piscicola acuicolas
PS-02 R9319.06 Pesca exclusivamente deportiva.

Actividad minera: dedicadas a la
Explotacion de EA extraccién no metalicos como insumos
aridos B0O8 para la industria de la construccién o

artesanias (canteras).

Actividad minera: dedicadas a

la extraccion de minerales
Explotacion de
EM BO7, BO9 metdlicos como insumo para la
metales
industria o artesanias.

3. Uso de proteccion ecoldgica.

Es un suelo no urbanizable con usos destinados a la conservacion del patrimonio natural
bajo un enfoque de gestion eco sistémica, que asegure la calidad ambiental, el equilibrio

ecoldgico y el desarrollo sustentable.

Areas de Conservacion de Sistemas Estratégicos: Contribuyen a conservar ecosistemas,
especies y diversidad bioldgica y proporcionan multiples bienes y servicios ambientales
para las poblaciones rurales y urbanas, tales como: proteccion y regulacion de la cantidad
y calidad del agua, regulacién del clima, proteccién de los suelos, prevencién de

desastres.
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Subcuenta del rio Vinces: Constituyen una formacién ecoldgica caracteristica de la
Costa, son sistemas naturales complejos y variados de baja montafia, se encuentran

localizados de manera referencial entre 4 msnm a los 52 m de altitud.

Santuario de Vida Silvestre: Areas con atributos sobresalientes en términos de
biodiversidad e intangibilidad patrimonial. Area que requiere especial manipulacién

humana para su preservacion, dedicada a la proteccidn de especies o grupos de especie.

Bosque hiimedo tropical: Son aquellas formaciones vegetales que se encuentra en la
parte mas baja, (0.00 hasta 400 m.s.n.m.), que se distingue por su amplia diversidad

bioldgica.

Zonas Protegidas: Deben tener como referentes la conservacion de la biodiversidad a
través de sus componentes (ecosistemas, especies y genes) y los servicios eco

sistémicos, contribuyendo con su proteccion al desarrollo sostenible.

Bosque Protector: son todas aquellas formaciones vegetales, naturales, que ayudan a
conservar el agua, el suelo, la flora y la fauna silvestre, a su vez, se definen como Areas
de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria, orientada a la
conservacion de las caracteristicas ecoldgicas y de uso turistico o recreativo y apoyo al

desarrollolocal.

e Areas Vulnerables de Proteccion Especial: Se encuentran conformadas por
areas erosionadas y en proceso de erosion, riesgos naturales (zonas de

deslizamiento en masa y areas inundables).

e Zonaserosionadasy en proceso de erosion: Son dreas en el que existe un proceso
de disminucion de la superficie de suelo fértil por factores historicos,
economicos, y/o climaticos. Generalmente este proceso se presenta en terrenos

secos y sin vegetacion.
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* Riesgos Naturales: Se considera riesgos naturales a las probabilidades de que un
territorio y la sociedad que habita en él se vean afectados por eventos naturales

de rango extraordinario.

e Zonas de deslizamiento en masa: se consideran zonas de riesgo por
deslizamientos en masa, a las determinadas fundamentalmente por la pendiente
o declive del terreno mayor a 50% y con caracteristicas del suelo con base rocosa
poco profunda, lo cual determina inestabilidad de la cobertura superficial del
suelo.

* Riesgos naturales en zonas de inundacidn: se consideran zonas de Riesgos
naturales en areas de inundacidn a terrenos relativamente planos a los que
confluyen canales naturales reguladores de corrientes y que por estas
caracteristicas se presentan represamientos de agua y sedimentos, donde se

permiten actividades temporales que no ponen en riesgo la integridad de la

poblacién.
TIPOLOGIAS SiMB.| CLASIFICADOR ClIU ACTIVIDADES
M7490, M7120
M7500, 08412, Actividades Cientificas y Culturales, Conservacién
H4930, E36,F4220 (de la biodiversidad, Educacion Ambiental,
N8130, N7912 proteccion de fuentes de agua,
R9103, E3900 aprovisionamiento, de agua para Consumo
Paramos PA Humano vy riego, conservacion de Suelos,
F4312, A0240 construccién de Lineas cortafuegos, turismo|
sustentable
A0240, M7120,
Santuario de Vida Silvestre M7490, N8130, Cientificos, investigacion de biodiversidad,
SVS educacién ambiental, unidad de control y
R9103 vigilancia ambiental, Miradores de Avistamiento
de Fauna.
Area de proteccién
humedales (Lagos,
Lagunas, ciénagas, Actividades Cientificas y Culturales, recreativas,
manantiales, rios, M7120, M7490, turisticas y ecoldgicas, viveros, educacién
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quebradas, arroyos, 08412, R93, A0210,ambiental, restauracion ecoldgica y de cuencas
Mantos Freaticos) APH N8130, H4930 F4220,hidrograficas e hidroldgicas, recorridos

N7912, R9103, naturales, areas abiertas recreativas, mirador de

E3900, E36, A0240 Avistamiento de Fauna.

M7120, M7490, M7500, |[Actividades cientificas culturales, conservacion

Bosques Protectores BP N7912, R9103, E36, de la biodiversidad, educacion ambiental,

A0210, 08412, F4312, proteccidn de fuentes de agua, reforestaciéon y

IA0240, F4220, H4930, forestacion, aprovisionamiento de agua para

N8130, N7912, E3900, consumo humano y riego, produccion

A0161.04, agroecoldgica, conservacién de suelos,

E3600, A0130, R9103 construccién de lineas cortafuegos, turismo
sustentable, viveros, restauracion ecoldgica,
reservas privadas o comunitarias.

RIESGOS NATURALES
) ; CLASIFICADOR
TIPOLOGIAS SI MB. ACTIVIDADES
cliv
Educacion ambiental, Obras de
Areas erosionadas y M7120, M7490, infraestructura para riego, infraestructura
en proceso M750, F4220, de rellenos sanitarios, zonas industriales,
ER F4312, AOL61.04, forestacion y reforestacion de especies
vegetales.

E3600, R9103,

A0240, A0130,

A0210, C, E370,

ER E38, E39
Areas erosionadas y Educacion ambiental, Obras de
en proceso. infraestructura para riego, infraestructura
de rellenos sanitarios, zonas industriales, B
forestacion y reforestacion de especies
vegetales.
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M7120, M7490,

Educacion ambiental, forestacion y

M7500, N8130,

reforestacion de especies vegetales,

Zonas de ZDM plantacion, cuidado, mantenimiento de

deslizamiento en A0130, A0210.02, vegetacion y otras actividades de

masa paisajismo, silvicultura, reservas naturales,
preservacion de la flora y fauna silvestres,
etcétera.

Zonas de inundacion 2l *Actividades permitidas en pendientes

A024, R9103.02,

menores a 60°.

Elaborado por: Direccion de Planificacion del GADMV

SECCION V

USO Y GESTION DEL ESPACIO PUBLICO.

Son las areas y elementos urbanisticos, arquitectdnicos, paisajisticos y naturales

destinados, por su uso u ocupacion o afectacién, a la satisfaccion de necesidades

colectivas.

A. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS:

Los componentes de los perfiles viales y circulacion peatonal y vehicular tales como:

derechos de via, zonas de mobiliario urbano y sefializaciéon, ductos tuneles, pasos

peatonales, puentes peatonales, escalinatas, paseos escénicos, alamedas, rampas para

discapacitados, andenes, malecones, parterres, cunetas, ciclo vias, ciclo paseos,

estacionamientos para bicicletas, zonas de estacionamiento, reductores de velocidad,

aceras y carriles.

B. ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS:

Componentes del entorno natural, tales como: arborizacidon y proteccién del paisaje,

vegetacidon herbdcea o césped des, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o

bosque; laderas y taludes periféricos; cuencas del rio y esteros.

C. COMPONENTES DEL MOBILIARIO URBANO:

1
© sucre y 9 de Octubre (esquina) |

www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec



1 \/t}:ﬁ”&‘ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

. ELEMENTOS DE COMUNICACION
Mapas de localizacién de informacion publica y turistica, planos de inmuebles historicos
o lugares de interés, informadores de temperatura, teléfonos, pantallas digitales,

carteleras locales y buzones.

. ELEMENTOS DE ORGANIZACION

Paradas de buses, reductores de velocidad y semaforos.

° ELEMENTOS DE AMBIENTACION
Luminarias peatonales, luminarias vehiculares, protectoras de arboles, rejillas de

arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

. ELEMENTOS DE RECREACION

Juegos de adultos e infantiles.

. ELEMENTOS DE SERVICIOS

Surtidores de agua, casetas de ventas, casetas de turismo, muebles de lustra botas.

. ELEMENTOS DE SALUD E HIGIENE

Bafos publicos, contenedores para reciclar las basuras.

ELEMENTOS DE SEGURIDAD

Barandas, pasamanos, hidrantes, equipos contra incendios, etc.

SENALIZACION Y NOMENCLATURA
Sefalizacion vial horizontal y vertical. Elementos de nomenclatura: domiciliaria,

comercial o urbana.
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GESTION DEL ESPACIO PUBLICO

Para los proyectos que se planteen en el espacio publico, considerara las politicas
municipales de conservacién y ordenado aprovechamiento, compatibles con su
naturaleza publica.

Mantenimiento de los espacios publicos.

El GADM-Vinces procederan al mantenimiento especializado de los espacios publicos,

tales como plazas, parques, vias, y areas verdes para su adecuada conservacion.

Accesibilidad al espacio publico.

Los parques y zonas verdes, asi como todas las vias y los demads espacios que tengan el
caracter de bienes de uso publico no podrdn ser cercados, amurallados o cerrados en
forma tal que priven a la poblacion de su uso y goce, disfrute visual y libre transito, sin

perjuicio de las instalaciones o elementos de seguridad destinados a garantizar su uso.

Ocupacion de espacios publicos por personas particulares

Se sujetara a las disposiciones determinadas en el Art. 417 del COOTAD “Son bienes de
uso publico aquellos cuyo uso por los particulares es directo y general, en forma gratuita.
Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion exclusiva y temporal, mediante

el pago de una regalia”; y al presente instrumento.
Ocupacion del espacio publico, aéreo o subsuelo.
La provisidn de servicios publicos y elementos de enlace urbano a cargo de particulares,
en los que se utilice el espacio aéreo urbano o el subsuelo de inmuebles o areas

pertenecientes al espacio publico,

SECCION VI

SISTEMA VIAL - CATEGORIZACION, DIMENSIONAMIENTO Y DERECHOS DE VIAS

Tomando como referencia el sistema vial se sujetard a las especificaciones vy

dimensiones contenidas en las normas establecidas en la Ley de Caminos, Derechos de
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Vias del Sistema Nacional de Autopistas y Lineas Férreas y a las especificaciones,
derechos de vias y dreas de proteccion especial contenidos en la presente ordenanza y
las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

a. Sistema Vial Rural
Correspondiente a las zonas definidas como areas Rurales dentro de la presente
Ordenanza.

b. Derecho de vias
Es una faja de terreno colindante a la via destinada para la construccion, conservacion,
ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de vias. Esta drea se mide desde el eje vial

y esindependiente del retiro de construccidn, deben sujetarse a la Ley de Caminos, a las

disposiciones emitidas por la entidad gubernamental competente.

Autovia Vinces — San Juan E484
Expresa 25 5
(panamericana Sur) E25
Autovia Vinces — Palestina E484
Expresa 25 5
(panamericana Oeste) E25
Autovia Vinces — Mocache E484
Expresa 25 5
(panamericana Noreste) E25
Paso lateral de Vinces Expresa 25 5
Vias menores asfaltadas hacia
Expresa 25 5
las parroquias
Vias menores hacia los recintos| Expresa 25 5

c. Sistema Vial Urbano
Correspondiente a las zonas definidas como urbanas dentro de la presente Ordenanza;
Clasificacién.
El Sistema Vial Urbano se clasifica funcionalmente de la siguiente manera; para
establecer los limites de velocidad se tomara en cuenta lo estipulado en las leyes

pertinentes para el efecto.
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v" Vias Expresas.
Conforman la red vial basica urbana y sirven al trafico de larga y mediana distancia,
estructuran el territorio, articulan grandes dreas urbanas generadoras de trafico, sirven
de enlaces zonales, regionales nacionales y son soporte del trafico de paso. Sus
caracteristicas funcionales son:

e Soporte del tréfico de paso de larga y mediana distancia.

e Separan el traéfico de paso del trafico local.

e Permiten una velocidad de operacion hasta 70 km/h.

e No admiten accesos directos a lotes frentistas.

¢ No admiten el estacionamiento lateral.

e Admiten la circulacidn de lineas de transporte interurbanas ointerprovinciales.

v Vias Arteriales.
Enlazan las vias expresas y las vias colectoras. Estas vias deben observar las siguientes

caracteristicas:

e Articulan las grandes areas urbanas.

e Conectan las vias de acceso a las areas urbanas.

e Permiten una velocidad de operacion de hasta 50 km/h.

e Permiten la circulacidn de transporte colectivo.

e Permiten el trafico pesado mediante regulaciones.

e Permiten el acceso a predios frentistas.

e Loscruces en intersecciones se realizan mayoritariamente a nivel e incluyen
sefializacion y semaforizacién adecuadas.

e No admiten el estacionamiento de vehiculos.

v’ Vias arteriales principales.
Conforman el sistema de enlace entre vias expresas y vias arteriales secundarias,

permitiendo, en condiciones técnicas inferiores a las vias expresas, la articulacion directa
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entre generadores de trafico principales, como grandes sectores urbanos, terminales de

transporte, de carga o areas industriales. Sus caracteristicas funcionales son:

e Conforman el sistema de enlace entre vias expresas y vias arteriales
secundarias;

e Pueden proporcionar conexiones con algunas vias del sistema rural;

e Proveen una buena velocidad de operacién y movilidad;

e Admiten la circulacién de importantes flujos vehiculares;

e Se puede acceder a lotes frentistas de manera excepcional;

e No admiten el estacionamiento de vehiculos;y,

e Pueden circular algunas lineas de buses urbanos de grandes recorridos;

e Permiten una velocidad de operacion de hasta 50 km/h.

Vias arteriales secundarias.
Sirven de enlace entre vias arteriales principales y vias colectoras.
e Articulan las grandes dreas urbanas entre el.
e Conectan las vias de acceso a las dreas urbanas.
e Permiten una velocidad de operacion de hasta 50 km/h.
e Permiten la circulacién de transporte colectivo.
e Permiten el trafico pesado mediante regulaciones.
e Permiten el acceso a predios frentistas.
e Los cruces en intersecciones se realizan mayoritariamente a nivel e incluyen
sefializacion y semaforizacién adecuadas.

e No admiten el estacionamiento de vehiculos.

VIAS COLECTORAS.

Sirven de enlace entre las vias arteriales secundarias y las vias locales, su funcién es

distribuir el trafico dentro de las distintas areas urbanas.

El abastecimiento a locales comerciales se realizard con vehiculos de tonelaje menor e

(camionetas o furgones). Sus caracteristicas funcionales son:
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Articulan sectores urbanos.

e Permiten una velocidad de operacion de hasta 50 km/h
e Permiten la circulacidén de transporte colectivo.

e Permiten el trafico pesado con regulaciones.

e Permiten el acceso a los predios frentistas.

e Pueden permitir el estacionamiento lateral.

e Admiten intersecciones a nivel con dispositivos de control.

VIiAS LOCALES.

Conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con las vias
colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Sirven exclusivamente para
dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulacién peatonal.

Sus caracteristicas funcionales son:

Permiten la movilidad al interior de sectores urbanos.

e Tiene prioridad la circulacién peatonal.

e Permiten una velocidad de operacion de hasta 50 km/h en areas urbanas y 30
km/ h en zonas de equipamientos de servicios sociales.

e Admiten medidas de moderacién de trafico.

e Excepcionalmente permiten trafico pesado de media y baja capacidad.

e Excepcionalmente permiten la circulacion de transporte colectivo.

e Dan acceso a los predios frentistas.

e Todas las intersecciones son a nivel.

e Permiten el estacionamiento lateral.

VIAS PEATONALES (REFERENCIA NTE INEN 2 243: 2000).

Estas vias son de uso exclusivo del transito peatonal.

Eventualmente, pueden ser utilizadas por vehiculos de residentes que circulen a
velocidades bajas (acceso a propiedades), y en determinados horarios para vehiculos

especiales como: recolectores de basura, emergencias médicas, bomberos, policia,
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mudanzas, etc., utilizando para ello mecanismos de control o filtros que garanticen su
cumplimiento. El ancho minimo para la eventual circulacién vehicular no serd menor a
6,00 m. Y se demarcard en el mismo nivel de la calzada los espacios para la circulacidn

peatonal como minimo de 1,50m. °

CRUCES PEATONALES (REFERENCIA NTE INEN 2 246: 2000).
Los cruces peatonales debentener un ancho minimo libre de obstaculos de un metro en

vias con volumenes peatonales insignificantes.

Cuando estén demarcados por sefializacién horizontal especifica (lineas tipo “cebra”), el
ancho estandar es de cuatro metros, siendo mayores cuando el flujo peatonal lo
requiera.

Cuando se prevé la circulacion simultdnea de dos sillas de ruedas en distinto sentido, el

ancho minimo debe ser de 1,80 m.

Refugios peatonales.

Si el cruce peatonal, por su longitud se realiza en dos tiempos y la parada intermedia se
resuelve con un refugio entre dos calzadas vehiculares, debe hacerse al mismo nivel de
la calzada y tendra un ancho minimo de 1,20 m. con una longitud minima de cruce de

3,00 m. y una separacion minima hasta el vértice de la interseccién, de 1,20 m.

CICLO ViAS.

Estan destinadas al transito exclusivo de bicicletas. Conectan generalmente areas
residenciales con paradas o estaciones de transferencia de transporte publico. El ciclo
vias en un sentido tendran un ancho minimo de 1,50 y de doble sentido 2,40 m. Cuando
las ciclo vias formen parte de areas verdes publicas éstas tendran un ancho minimo de

1,80 m.

Escalinatas. ———
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acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas.

Obviamente la circulacién es exclusivamente peatonal.

El ancho minimo de las escalinatas sera de 3,00 m. y se adecuara a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos. El emplazamiento y distribucién de las
escaleras, en lo posible, debera acompaiiar organicamente a la topografia.

El maximo de escaleras continuas sera de 16 contrahuellas, luego de lo cual se utilizaran
descansos no menores a la mitad del ancho minimo de las escalinatas (1,50 m).

La norma general para establecer la dimension de la huella (H) y contrahuella (CH) sera:

2CH + 1H = 64.
La contrahuella maxima serd de 0.17 m.

Especificaciones minimas para vias.

pagina 182

Volumen Velocidad Pendiente Longitud Maxima (m)
Tipo de Vias Trafico Circulacion | Maxima (%)
(vehiculos) (km/h)
Expresas (concesion del
1200-1500 70 6% Variable
estado)
Arteriales Principales 500-1200 50 6% Variable
Arteriales Secundarias 500-1000 50 8% Variable
Colectoras 400-500 50 8% 1.000
Locales 400 o menos 30-50 12% 400
Peatonales - - 20% --
Ciclo vias - - - -

Planificacidon Vial y transporte.

El plan Vial, de movilidad, accesibilidad y transporte a implementarse, tendrd las

directrices generales conforme al mapa anexo.

d. Predios afectados por el Plan Vial, de movilidad, accesibilidad y transporte.

Independientemente de su forma de ocupacién en vias menores de 12 m, deberan

© sucre y 9 de Octubre (esquina) |

www.vinces.gob.ec

info@vinces.gob.ec



1 \/f‘fﬁ"&‘ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

respetar el retiro frontal de 3m medidos a partir de la linea de fabrica, para futuras

ampliaciones.

No. Distancia Retiro
TIPO |Carriles Ancho |Parterre| Espalddn |Acera Carril paralela Ancho | de
por | carril parterre Espaldon [Cunet| de entre ellas |minimo |constr
sentid o a | estacio uccién
namien
to
Unidad  pnidad | m M m m m m m m m
Expresa 3000/80
3 3.65 6 1.8 - 25 Si - 36.5 10
00
Arterial 1500/30
3 3.65 6 - 4 1.8 - - 35.9 10
Principal 00
Arterial 2 3.65 4 - 4 - - 2.2 1500/50 31 5
Secundari 0
a
Colector| 2 3.5 3 - 2.5 - - 2 500/100 | 26 3
a tipo A 0
Colector] 2 [3.65| 3 - 2.5 - - - 500/100 | 22.6 | 3
a tipo B 0
Colector] 2 [3.65 - - 2.5 - - - 400/500 | 19.6 | 3
a tipo C
Colector] 2 3.5 - - 2 - - - 400/500 | 18 3
a tipo D
Locales 2 3 - - 2 - - - 400/500 16 3
tipo A
Locales 1 3.5 - - 3 - - 2 200/300 15 3
tipo B
Locales 1 3.5 - - 3 - - 2 200/300 14 3
tipo C o
Locales 1 3.5 - - 2 - - 2 200 13 3
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tipo D
Locales 1 3 - - 2 - - 2 200 12 3
tipo E
Locales
1 3.5 - - 2 - - - 200 11 3
tipo F
Locales
1 3 - - 2 - - - 100 10 3
tipo G
Locales
1 3 - - 1.5 - - - 100 9 3
tipo H
Locales
1 2.8 - - 1.5 - - - 100 8 -
tipo |
Locales
- - - - 1.5 - - - 80 6 -
tipo J
Peatona
les tipo - - - - 1.5 - - - <100 6 -
A
Peatona
les tipo - - - - - - - - <50 3 -
B
Escalina
- - - - - - - - - 2.4 -
tas
Ciclo 1.5/2.
vias 4

Estacionamiento para vehiculos.
e Estacionamientos para vehiculos menores como motocicletas y bicicletas.
e Estacionamientos para vehiculos livianos: automdviles, jeeps, camionetas.
e Estacionamientos para vehiculos de transporte publico y de carga liviana: buses,
busetas y camiones rigidos de dos y tres ejes.
e Estacionamientos de vehiculos de carga pesada destinados a combinaciones de

camion, remolgue o tracto camidn con semirremolque o remolque.
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e Estacionamientos para vehiculos ortopédicos.

Calculo del numero de estacionamientos.

El calculo del nUmero de estacionamientos se determina conforme a los usos de suelo y

a las normas de arquitectura y urbanismo.

Cuadro de nimero minimo de estacionamientos.

USO RESIDENCIAL

GENERAL

AREAS HISTORICAS

-INTERES SOCIAL

1 POR CADA 10 VIVIENDAS

1 POR CADA 10 VIVIENDAS

-PROYECTOS EN EDIFICIOS

En lotes > a 300m?2

1 POR VIVIENDA

1 POR VIVIENDA (*)

-MULTIFAMILIAR

-Departamentos < 40m?

1 POR CADA 4 VIVIENDAS

1 POR CADA 8 VIVIENDAS

-Departamentos = 40m? a

70m?

1 POR CADA 2 VIVIENDAS

1 POR CADA 5 VIVIENDAS (*)

-Departamento = 71m? a

240m?

1 POR CADA VIVIENDA

1 POR CADA 5 VIVIENDAS (*)

-Departamento > 240m?

2 POR CADA VIVIENDA + 1
POR CADA 100 m? DE

1 POR CADA VIVIENDA (*)

EXCESO

2. USO COMERCIAL Y GENERAL

OFICINAS

-HASTA 100 m? DE AREA 1 POR CADA 100 m? IDEM (*)
UTIL

>100m2 AREA UTIL 1 POR CADA 50 m2 EXCESO |IDEM (*)
-CENTROS COMERCIALES |1 POR CADA 25m? EXCESO  |IDEM (*)
3. EQUIPAMIENTOS Y GENERAL

SERVICIOS

-EDUCACION 1 POR CADA 100m? DE

CONSTRUCCION

-Primaria y preprimaria

1 POR 2 AULAS
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-Secundaria 1 POR AULA (*)

-Superior 4 POR AULA

-CULTURA CULTO Y 1 POR CADA 20m? DE

ESPECTACULOS PUBLICOS [CONSTRUCCION

-SALUD (2) 1 POR CADA 4 CAMAS 1 POR CADA 10 CAMAS

-ALOJAMIENTO 1 POR CADA 4 1 POR CADA 8
HABITACIONES HABITACIONES

4. INDUSTRIAS Y BODEGAS

-BAJO IMPACTO 1 POR CADA 100m? LOTE  [[IDEM (*)

-MEDIANO IMPACTO

1 VEHICULO LIVIANO POR
CADA

100m? + 1 VEHICULO POR
CADA

500m? DE LOTE

-INDUSTRIA PELIGROSA

1 VEHICULO LIVIANO POR
CADA

500m?2 DE CONSTRUCCION +
1 VEHICULO PESADO POR
CADA 500m? DE LOTE

(*) SIEMPRE QUE LAS CONDICIONES LO PERMITAN.

60% PARA EL PUBLICO Y EL 40% PARA EL PERSONAL

En todas las areas de estacionamientos publicas y privadas dispondran de forma

obligatoria un area exclusiva para bicicletas; considerando un espacio de ancho

equivalente al minimo para un vehiculo y tendra la capacidad para 8 bicicletas con su

respectivo mobiliario.

Los establecimientos de otro tipo no contemplados en el cuadro anterior deberan

regirse en las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

wWww.vince
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SECCION ViI

ZONIFICACION.

La zonificacion determina el uso principal asignado en funcién de la homogenizaciéon y
vocacién del territorio, la forma de ocupacion, lote minimo, frente minimo, retiros,
altura maxima de edificacidn, coeficiente de ocupacién de suelo (COS) y coeficiente de
utilizacion del suelo (CUS).

El alcance de la presente codificacién se aplicara en todas las areas urbanas y rurales del

Canton.

a. Codificacion.
Para la codificacidon de los usos y la ocupaciéon del suelo se establecen un cédigo
alfanumérico compuesto de una sigla y tres digitos cuyos significados son los

siguientes:

La sigla identifica la forma de ocupacion

Altura de Edificacidn

Farma de Ocupacidn 1—1 ’_f
R|-1A|30/3 -] 50

LS50 PRINCIPAL I CO% en Planta Baja

Lote minimo

A: Aislada
B: Pareada
C: Continua

D: Linea de fabrica.

La codificacion para Areas Histéricas = CH (Declaratoria de &reas histdricasy ———

Patrimoniales INPC).

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pagina 1 87



] \/fﬁ"&‘é‘g PIAN DE USO Y GESTION DE SUELO

Los primeros digitos sustituyendo el nimero cero (0) por el digito final; identifican la

dimensidén del lote minimo:

200 m2, 250 m2, 300 m2, 350 m2, 2000m2 y demds autorizados.
El dltimo digito identifica el nUmero de pisos permisible:

1piso, 2 pisos, 3 pisos, 4 pisos, (...) y demas autorizados.

b. Tipos de zonificacion
Los diferentes tipos de codificacién y sus pardmetros se detallan en el Mapa de

ocupacion del suelo, de la presente Ordenanza.

Altura de edificacion

Si la condicién técnica lo permite la altura de edificacién no tiene limite en todas las
zonas urbanas ubicadas al interior de la via perimetral o anillo vial, que se constituye en
un limite a respetar con caracter de obligatorio y en una franja de hasta 100 metros
hacia su exterior, fuera de este rango se sujetara a la zonificacidén estipulada en esta
ordenanza.

La distancia minima de separacidn entre bloques hasta cuatro pisos serd de 6.00 m, a
partir de esta altura. La distancia de separacién entre bloques y hacia una calle o avenida

se incrementara en dos metros cada cuatro pisos adicionales.

Adosamiento de mutuo acuerdo.
Se podra autorizar en caso que los propietarios de lotes colindantes, permitan mediante

acto legalizado y notariado la ocupacién de los retiros posteriores y laterales.

Lotes menores a los previstos en la zonificacién: En el caso de existir, las edificaciones
se sujetaran de conformidad con los Articulos 483, 484 del Cédigo Orgdanico de

Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) y ley PUOS.

ASIGNACION DE CODIFICACIONES.
Cuando un lote contemple mds de una codificacidn, se solicitara la delimitacién de las

mismas.
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EDIFICACIONES EN AREAS HISTORICAS.

En las areas historicas, si la edificacion se encontrare dentro de las clasificaciones del
inventario de edificaciones.

Compatibilidad de los Usos del Suelo cantonal.

Para establecer la compatibilidad entre los usos considerados se plantean las siguientes

categorias.

v' Principal: Es el uso predominante de una zona de reglamentacién.
v' Permitidos. Son los usos compatibles con el principal, que no estan prohibido.

v Prohibidos. Son los usos que no son permitidos.

a. Gestion de la Planificacion Municipal.
Las zonas urbanas, rurales, y nucleos urbanos de las parroquias rurales se definiran en
base al resultado de los estudios de asentamientos y formas de ocupacion que se hayan

generado por el crecimiento de la poblacién.

Las zonas delimitadas como urbanas: Establecidas por la forma de crecimiento urbano
con niveles de consolidacion de la estructura urbana, y, ademds, cuentan con los
servicios de infraestructura y equipamientos, deberd observar recomendaciones
técnicas consideradas en las normas sobre accesibilidad y radios de influencia del
equipamiento barrial, asi como, de la norma obligatoria INEN 1607 sobre las densidades

poblacionales; y pardmetros del INEC.

Areas Urbanas — Marginales: Las zonas rurales se determinan por la forma de
crecimiento urbano con niveles de formacién o conformacién de la estructura del
asentamiento, con densidades dispersas de poblacién y que ademas cuentan

parcialmente con los servicios de infraestructura, y equipamientos basicos.

SECCION ViiI

NUCLEOS URBANOS RURALES.
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El uso de suelo a ser destinado al territorio comprendido en la jurisdiccién de los
Gobiernos Autonomos Descentralizados Parroquiales, estara determinado conforme las
respectivas ordenanzas destinadas para cada GAD rural conforme al uso de suelo

cantonal.

En areas urbanas en cuyos lotes tengan frente; O estén atravesados por cursos de

agua o lineas de transmisién de energia, mantendran los siguientes retiros:

¢ Rios, retiro de un ancho aproximado de 80 metros medidos desde cada orilla en
el hasta el sector urbano y 30 metros en los rios secundarios.

e Quebradasy esteros, retiro de 25 metros a partir del borde.

e Canales deriego o diques de proteccidn. Retiros de 6 metros a partir del borde.

¢ Lineas de transmisidn de energia eléctrica, retiros de 8 metros a partir del eje
de la linea.

¢ Sobre estas franjas de proteccion de respeto minimas no se permitird ningun

tipo de edificacién, el retiro lo indica el porcentaje de riesgo de un talud.
SECCION IX

NORMAS GENERALES DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.

Toda edificacidn nueva se sujetara a las especificaciones de la respectiva zonificacion
establecida en la presente, la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
COOTAD, normas del Cddigo Ecuatoriano de Construccion y a las siguientes normas

generales:

a. Retiros:
Los retiros son areas de previsidon para ensanchamiento de vias, proteccién y seguridad
frente alto trafico y transito, parqueaderos y estacionamientos provisionales, seguridad

y derecho de vista. No son susceptibles de construir con excepcidn de los laterales
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condicionados a los acuerdos con los vecinos, son zonas de amortiguamiento de sonido

y accidentes de transito.

b. Derechos de via:

Areas de proteccién de una via vehicular y férrea.

c. Retiros Frontales:
Los retiros frontales seran recubiertos de césped y arborizados, se permitird areas
pavimentadas solo para el uso de estacionamientos hasta el 50% del area verde. En las
zonas multiples y que tengan uso comercial, los retiros frontales seran tratados y
considerados como prolongacion de la acera y no se permitirdn estacionamientos,

cerramientos, ni obstaculo alguno.

d. Retiros Laterales:

Todo predio deberd cumplir con los retiros establecidos en la zonificacidn respectiva.

e. Retiros Posteriores:
Todo predio debera cumplir con los retiros establecidos en la zonificacidn respectiva. Los
cuales podran ser ocupados por lavanderias, BBQ, no se autoriza construcciones de

caracter permanente.

f. Altura maxima:
La altura de edificaciones se considerara hasta la ultima losa incluyendo tapa gradas, y
exceptuando a cisternas, cajas de ascensores, etc. Cuando las edificaciones tengan
cubiertas inclinadas se considerara la altura de edificacion hasta la linea de cumbrera,
tomando en cuenta que la altura minima desde la acera a la primera planta no debe ser

menor a 3.50 metros por la consideracidn de los soportales.

g. Cerramientos:
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Los cerramientos tendran una altura minima de 3 metros en el frente y en los linderos
laterales, al igual que el posterior. El cerramiento sera Ciego o transparente de acuerdo

al sector establecido.

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una pared de 3 metros de altura como
minimo, debiendo ser revocada, pintada y tratada de tal forma que su acabado no

atente al ornato de la Ciudad.

h. Fachadas:
Todas las fachadas de las edificaciones deberan estar recubiertas por los mismos
materiales de la fachada principal, o en su defecto deberdn ser enlucidas y pintadas. Las

fachadas hacia los colindantes sin edificar, deberdn ser enlucidas y pintadas.

i. Culatas:
Todas las culatas de las edificaciones deberan ser enlucidas y pintadas de preferencia

color blanco.

j. Terrazas:
En toda edificacién que tenga prevista una ampliacion futura en altura, no se deberd
dejar visto hierros de posibles columnas, materiales de construccidon o casetas que

atenten contra la imagen y ornato de la ciudad.

k. Voladizos:
A excepcidn de las dreas patrimoniales a conservarse, se permitiranvoladizos de hasta 1
metro medido desde la linea de fabrica. Siempre y cuando los edificios contiguos lo
tengan; propiciando siempre la unidad morfolégica de la manzana. En caso de

edificacion en linea de fabrica desde una altura minima de 3 metros.

. Soterramiento de cables:
Toda edificacion deberd dejar una caja de revision por cada servicio a contratar y se

ubicaran en el piso, con las tapas debidamente sefializadas, para las conexiones de las
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acometidas domiciliarias de los servicios basicos de electrificacion, telecomunicaciones

o afines.

m. Ascensores:
Es obligatorio su instalacion en edificios cuya altura sea superior a cuatro plantas, que
se contardn todos los subsuelos en casos de haberlo. En edificaciones que utilicen el
quinto piso como espacio complementario de las viviendas con acceso en elcuarto piso
(departamento tipo duplex), no se requerira ascensor hacia esta planta, considerando

la discapacidad.

n. Transformadores:
Toda construccién que requiere una carga eléctrica mayor de cincuenta kilovoltios
amperios (50 Kva), deberd contemplar un recinto especial de acceso independiente para
transformadores y accesorios propios de instalacién eléctrica, de acuerdo a las

disposiciones de CNEL y de los entes reguladores en la materia.

o. Distancias de seguridad de conductores a edificaciones:
Toda edificacion deberd cumplir conla Regulacién No. CONELEC—002/10, que determina
las distancias de seguridad entre la red eléctrica y las edificaciones, a fin de limitar el
contacto y acercamiento de las personas, con el objetivo de salvaguardar la integridad
fisica de las personas.

p. Construccion bajo el nivel del suelo:
Se podran disefiar locales habitables bajo el nivel natural del suelo siempre y cuando se
cumplan todas las normas del Cddigo de Arquitectura y Urbanismo, de los reglamentos
correspondientes para este tipo de establecimientos. En ningln caso se sobrepasara el

CUSy las alturas determinadas en la zonificacidén correspondiente.

g. Moaodificacion de altura de entrepiso:
La altura de entrepiso de cualquier zonificacién podra modificarse siempre que lo
determinen requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que demande el

proyecto. Se tomard como referencia la altura de las edificaciones aledanas.
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Obligacion de respetar el disefo original en edificaciones patrimoniales:

Las edificaciones patrimoniales inventariadas y los conjuntos urbanos construidos antes
de la vigencia de la presente Ordenanza, siempre y cuando cuenten con permisos de
construccion y que por nuevos datos de zonificacion pueden incrementar los
coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo y la altura, deben obligatoriamente
respetar el disefio original del edificio en relacién con la estética y el sistema

constructivo utilizado.

Obligacion para edificaciones a modificarse.

Los edificios que fueren objeto de ampliacién, remodelacién o remocién, en una
superficie mayor a la tercera parte del area construida deberan sujetarse a las
disposiciones contempladas en el articulo anterior y a las exigencias establecidas en el

presente instrumento.

Edificacidn en Predios que no cumplan la zonificacion propuesta.

Los predios existentes menores en area y que no cumplan con la presente zonificacién,
podran solamente edificar maximo el 60 % del COS del lote. Respetando las diferentes
normas especificas del drea donde se encuentran implantados, tomando en cuenta,

altura de edificacién, retiros, etc., y respetando las normas de arquitectura y urbanismo.

SECCION X

DE LAS SUBDIVISIONES

Esta seccion se remitira a lo establecido en el Cédigo Organico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, también aplicable a todos los centros urbanos de las parroquias

rurales determinadas mediante ordenanza del GAD.

Definicion. - Conforme al Art. 470 hasta el Art. 476 de la Ley del COOTAD
“Fraccionamiento y reestructuracion y de ordenanzas de uso y gestion del suelo. - Se

considera fraccionamiento o subdivision urbana o rural a la divisidon de un terreno.
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Se considera subdivision al fraccionamiento urbano y rural, de lo establecido en el
COOTAD y ordenanzas, y por un area igual de multiplicar este nimero por el area minima
de lote de acuerdo a la zonificacidn del sector, y que ha de tener frente a una via de

acceso publico existente o en proyecto.

Segun el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Cddigo y las

ordenanzas.

En las dreas urbanas, se autorizaran fraccionamientos de predios que no cuenten con la
dotacion de infraestructuras de servicios basicos, y en aquellos que no se ha realizado
el traspaso de dominio de las areas verdes y comunitarias a favor del GAD-Vinces. Las

afectaciones viales automdaticamente se consideraran publicas.

En las areas rurales, se sujetard a lo dispuesto en el Art. 471 del COOTAD

“Fraccionamiento agricola.

a. Trazado de lotes.
Los lotes tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas del

terreno obliguen a otra solucidn técnica.

b. Fraccionamiento del suelo urbano
El fraccionamiento del suelo en cualquiera de sus clases urbanas, excepto con los fines

de urbanizacidn en las areas no urbanizables.

Para el efecto sustenta su propuesta de lotes minimos en funcién del poblamiento y
densificacion prevista, de la consideracion de patrones de urbanizacion que garanticen
el eficiente usufructo de los servicios de infraestructura y de la programacion de etapas

de incorporacion del suelo urbanizable.
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c. Asignacion de ocupacion del suelo y edificabilidad.
En caso de ser menor a los 6m el frente minimo, este debe ser elevado a la sesion del

Concejo Cantonal, para dar su aprobacién o negado del mismo.

. FRACCIONAMIE
NORMATIVA DE OCUPACION DEL SUELO Y EDIFICABILIDAD
NTO COS %
ALTURA minim
PIEZA ALTURA RETIROS MINIM | LOTE o
PLATAFORM | URBANA SECTOR MAXIMA MINIMOS A | MINIM |FRENTE
A 0O MINIM
PISOS|METRO| F L P A m2 O P.B.
S
VIVIENDA
SOCIAL 2 6 251 0 |25| 27 72 6 0,50
(MIDUVI)
VIVIENDA 2 6 25| 0 |25 2,7 90 6 0,40
URBANO -
URBANIZACIO 3 9 251 0 |20]| 35 90 7 0,57
NES
URBANIZACIO
PI - 003 NES - 2 6 1,011 |10| 20 84 7 0,50
lotizaciones
URBANO 3 9 251 0 |1,0| 35 200 10 0,83
URBANO 3 9 251 0 |1,0| 35 100 6 0,79
URBANO 3 9 251 0 |20]| 35 300 10 0,85
URBANO 5 9 |500{ 3 [3,0| 3,5 500 16 0,60
URBANO (via) | 2 6 2,000 5 [50]| 3,5 1500 25 0,40

d. Areas verdes y equipamiento comunal.

Toda subdivisién contemplara areas para zonas verdes y equipamiento comunal, segin

el Art. 424 del COOTAD “Porcentaje de area verde, comunal y vias.
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En la division de suelo para fraccionamiento y urbanizacién, a criterio técnico de la
municipalidad se entregard por una sola vez como minimo el quince por ciento (15%) %)
y maximo el veinticinco por ciento (25%) calculado del drea util del terreno en calidad
de areas verdes y comunales, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial,
destinando exclusivamente para dreas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada. Se exceptua la entrega de areas verdes y comunales si la superficie
de terreno a dividirse no supera los mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se

compensara con el pago en dinero segun el avaluo catastral.

La entrega de la sumatoria de areas verdes, comunales y de vias no debera exceder del

treinta y cinco por ciento (35%) de la propiedad.

El lote designado para el drea verde o comunal no serd menor al lote minimo establecido
en la zonificaciéon del sector, conforme a la presente ordenanza y al plan de

ordenamiento territorial vigente
e. Areas no aptas para espacios verdes y equipamiento

No podran ser destinadas para espacios verdes y equipamiento las areas por las cuales
crucen las lineas de alta tensidn, derecho de vias conforme ley de caminos, autopistas,
canales abiertos, acueductos, poliductos y ductos, franjas de proteccion de quebradasy
riveras de rios, terrenos inestables sujetos a inundaciones, terrenos con pendientes

superiores al treinta y cinco por ciento (35 %), y areas ubicadas en zonas de riesgo.

f. Lote minimo en predios adquiridos por division judicial o extrajudicial por
Sucesion de Causa de Muerte.

En los casos de subdivisidon de un predio adquirido por divisidn judicial o extrajudicial o

por Sucesion de Causa de Muerte, el tamafio del lote minimo no podrd ser menor hasta

en un 50% a la zonificacidon existente en el area.

g. Posibilidad de acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal.
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Los predios construidos que no cumplan con el drea minima para fraccionarse, podran
acogerse a la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal y las disposiciones de la Seccion

correspondiente en esta ordenanza.

h. Fraccionamiento rural.
Los fraccionamientos a realizarse fuera del limite urbano (aprobado legalmente por
Concejo Municipal), se sujetaran a lo que determine la ley de tierras, subsecretaria de

tierras.

i. El tamafio minimo rural agricola.
De la subdivisién de las parcelas es de cero puntos cinco cuadras minimo, no pudiendo,

en consecuencia, subdividirse el suelo en tamaiios menores al indicado.

j- Eltamafo minimo de Centros poblados rural.
Solo podran ser fraccionados los predios que no son aptos para la actividad
agropecuaria, pero aptos para la construccion de viviendas y dotacidn de servicios con

sujecion a los siguientes criterios:

e Se consideran lotes para vivienda los que sobrepasan los cien metros cuadrados
(100 m2); con frente minimo de seis metros (6,00 m.) al frente de: pasaje, calle
o avenida, servidumbre, eso si con el retiro respectivo para la futura calle.

e Se consideran lotes para vivienda de Tipo Social (MIDUVI) los que sobrepasan los
setenta y dos metros cuadrados (72 m2); con frente minimo de seis metros (6,00
m.) al frente de: pasaje, calle o avenida, servidumbre, eso si con el retiro
respectivo para la futura calle.

e Se consideraran lotes para la construccién de casas comunales en la zona rural
los que tienen una superficie minima de 300 m2; con frente minimo de diez
metros (10,00m?2) al frente de: pasaje, calle o avenida, servidumbre, eso si con
el retiro respectivo para la futura calle.

e Solo podrdn autorizarse el fraccionamiento de predios rusticos, cuando las

tierrasque se destinen a vivienda se hallen servidas por vias publicas o existan
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calles o caminos vecinales de acceso; y,

e Entodo fraccionamiento de predios rusticos ubicados dentro de las areas rurales
de influencia de la expansion urbana, deberan cumplir con los requisitos emitidos
por esta ordenanza.

e Se consideran lotes especiales para vivienda los que sobrepasan los cien metros
cuadrados (100 m2); con frente minimo de cinco metros (5,00 m.) al frente de:
pasaje, calle o avenida, servidumbre, eso si con el retiro respectivo para los

terrenos antiguos o de propiedad horizontal.

En caso de herencias rurales agricolas:
En caso de encontrarse ubicado en terrenos situados en zonas rurales destinados a
cultivos o explotacién agropecuaria, se estara a lo determinado en la presente

ordenanza.

k. Reglamentacion del uso agricola.
Protegerd las areas de uso de suelo de aprovechamiento agricola contra el crecimiento
urbano no controlado y riesgos ocasionados por la transformacién de las caracteristicas

morfoldgicas del suelo y para propiciar su aprovechamiento adecuado.

Agricola rural Cantonal.

Actividades relacionadas con toda clase de cultivos, asi como la Agroindustria,
Produccidn agricola extensiva, cultivo agricola de libre exposicion, granjas de produccién
pecuaria (avicola y ganadera), almacenamiento de estiércol y abono orgénico.

Explotacion piscicola, terrenos y bosques dedicados a actividades silvestres.

Agricola Urbano.

Uso destinado a granjas de produccidn agricola intensiva, cultivos agricolas con o sin
invernadero, huertos de produccidn intensiva controlada, cultivos con o sininvernadero:
horticola, floricolas y fruticolas. Bajo la cota actual, en este caso si se puede realizar:

I. Maedidas de proteccion para usos en zonas de riesgos y vulnerabilidad.
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En atencidn a la proteccion de laderas, drenajes naturales y de areas de valor ambiental,
se deberan adoptar medidas de proteccion y de alejamiento de los usos urbanos

respecto de los indicados elementos naturales, serdan al menos las siguientes:

® Retiros.
En suelo urbanizado, evitar obras de edificacidon en una franja a cada lado del cauce de
los drenajes naturales, franja que no deberdn ser menor de cinco metros (3 m) a cada
lado de la parte superior del cauce.
En suelos Urbanizables y No Urbanizables, tal franja deberd extenderse a veinticinco
metros (25 m) a cada lado. En areas inundables, la zona de retiro o de no edificacién,

corresponderd al del 50 metro del nivel maximo de inundacién alrededor del rio.

e Limpieza de drenajes.
El servicio de agua potable y alcantarillado en el cantdn, anualmente implementara el
Plan Pre-Invernal de limpieza de canales y alcantarillas de drenaje de aguas lluvia y

supervisard el adecuado cumplimiento de estos planes.

v/ Sismo resistencia.
Se deberdn cumplir con las normas técnicas de disefio sismo-resistente aplicables, sean
de caracter cantonal o nacional, en base a la normativa vigente en el pais y a

recomendaciones de estudios de microzonificacion sismica a nivel local.

v' Evaluacién estructural.
Los representantes de las edificaciones de servicios esenciales, tales como, hospitales,
sedes de los gobiernos nacional, provincial y cantonal, asentadas sobre territorio del
cantén, deberan, en forma obligatoria,
realizar, a través de especialistas, la evaluacion y reforzamiento de las estructuras de los

mencionados edificios.

v" Protocolos.
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Monitorear la aplicacion de Protocolos del Sistema de Comando de Incidentes, para
efecto de realizar los correctivos necesarios en la actuacion de los Organismos de

Respuesta frente a Emergencias o Desastres.

v Areas de riesgo y vulnerabilidad.
No se legalizara la tenencia de terrenos que se encuentren en zonas calificadas como
especiales por riesgo y vulnerabilidad, conforme los Riesgo de la ciudad de Vinces y de
Vulnerabilidad Fisica Estructural de la Zona Urbana de Vinces.
En zonas declaradas de alto riesgo y vulnerabilidad a inundaciones, sismos,
deslizamientos, afectaciones por procesos volcanicos y otras amenazas, se prohibe

cualquier tipo de construccién de viviendas e infraestructura esencial.

4 En suelos no urbanizables, calificados y declarados como dareas de riesgo
y vulnerabilidad no podrdn ser objeto de reclasificacion como suelo urbano o

urbanizable.

v' Topografia.
Con el fin de evitar deslizamientos e inundaciones, los proyectos arquitecténicos y las
construcciones de edificaciones a implantarse en laderas de suelos calificados como

urbanizables en zonas de incidencia de quebradas y rios del cantén.

v Respetar el curso de aguas y escorrentias.
El que podra modificarse ligeramente, con el respaldo de estudios técnicos ejecutados

por profesional experto en hidrologia y/o profesionales vinculados con la tematica.
v" Todo talud vertical.
Debera ser protegido por un muro de contencion debidamente disefiado y calculado

estructuralmente, y con un sistema de drenaje que garantice la evacuacion del agua.

v" Servidumbres.
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En laderas, los retiros laterales constituyen dreas de servidumbre de paso para
instalaciones de aguas lluvias y aguas servidas, de predios ubicados en un nivel superior
de terreno, por lo que no se permitira construcciones de ningun tipo sobre aquellos, en
zonas rural es de cuatros metros (4 m) minimo de ancho, serdn donados por propietarios

de lotes de uso de aplicacién.

SECCION XI

DE LAS URBANIZACIONES.
Son urbanizaciones las habilitaciones de suelo donde se disefian y planifican los lotes, la

infraestructura de servicios basicos, vias, areas comunitarias y equipamientos.

a. El criterio técnico.
Aplica en fraccionamientos y urbanizaciones conforme a la definicién plasmada en el
COOTAD con fines urbanos, sea en area urbana o en las zonas rurales para crecimiento
ciudadanos de viviendas, que estén adjuntos o ligados a los centros poblados de las: zona

urbana, de los recintos y de las Parroquias rurales.

b. Aprobacion mediante ordenanza.
El Concejo Municipal aprobard mediante ordenanza toda urbanizacidon que se realice

dentro de las areas urbanas del Cantdn Vinces.

¢. Trazado de lotes.
Los lotes de una urbanizacion tendrdn un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucién técnica.
No se aprobaran lotes en terrenos cuyas pendientes sean iguales o superiores al treinta
y cinco por ciento (35%), salvo que existan justificativos y soluciones técnicas en relacién

con los riesgos de prevencion y proteccién ante deslizamientos.

d. Sistema vial para urbanizacién.
Contemplard un sistema vial de uso publico integrado a los proyectos viales

correspondientes; se sujetard a las disposiciones de la presente codificacion, a las
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normas establecidas en la Ley de Caminos, lineas férreas, zonas de proteccion de
oleoductos, envasadoras de GLP (gas licuado de petrdleo) y lineas de transmisidon
eléctrica, franjas de proteccion de rios, quebradas, lagunas y de zonas arqueoldgicas, de

proteccion natural y ecolégicas.

e. Transferencia de dominio a favor del GAD-Vinces.
Se debe transferir a favor del GAD-Vinces el dominio de los inmuebles destinados para
parques recreacionales, dreas verdes y para equipamiento comunal de la urbanizacién

y vias, cuyos linderos y superficies se determinaran en dicho instrumento legal.

f. Areas verdes y Equipamiento.
En toda urbanizacién y fraccionamiento del suelo y solo en las zonas urbanas, se
entregard al GAD-Vinces el quince por ciento (15%) calculado del area util del terreno

urbanizado o fraccionado, en calidad de areas verdes y comunales.

g. Prohibicion de subdivision.
Los lotes de la urbanizacion no podran ser subdivididos en otros de menor tamafio a los

estipulados en la zonificacidn vigente del Cantén.

h. Informe Basico y procedimiento.
Para el otorgamiento del informe bdsico, el interesado debe presentar en la Direccién
de Planificacidn y Gestién Estratégica la siguiente documentacién para su aprobacién
inicial, para posteriormente a través de la Comisién de Ordenamiento Territorial,

Catastro enviar al Concejo Municipal, para su analisis y aprobacién.
i. Fajas de Proteccion.
Si el predio limita o esta atravesado por un rio, se mantendrd una franja de proteccién

de 30 metros de ancho de uso publico, medidos horizontalmente desde la ribera.

SECCION XII
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PROGRAMAS HABITACIONALES DE BENEFICIO SOCIAL.

Se denominan programas o proyectos habitacionales de beneficio social a aquellos
inherentes a la produccion y oferta publica o privada de soluciones de vivienda de

acuerdo con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
Utilizacion del Régimen de Propiedad Horizontal.

El GAD-Vinces propiciard la declaratoria de bienes bajo el régimen de propiedad
horizontal en los Programas de Vivienda de Beneficio Social e Interés Publico, como
mecanismo para el mejoramiento ambiental y aprovechamiento del espacio en las areas

urbanas del canton.

a. Convenios.
El GAD-Vinces suscribird convenios, con entidades publicas y/o privadas, que le
permitan la aplicacién de la Ley de Desarrollo de Vivienda de Interés Social. Sujetandose

estrictamente a las ordenanzas municipales del GAD-Vinces.

b. Zonas para su desarrollo y ejecucion.
El GAD-Vinces permitira el desarrollo y ejecucion de programas y proyectos
habitacionales de interés social y publico; bajo costo de cardcter progresivo en los

predios que se ubiquen:

c. Certificado de factibilidad técnica.
Con este propdsito las empresas de servicios extenderan previamente el certificado de
factibilidad técnica. Si tales entidades determinan que no existe factibilidad técnica de
provision inmediata de servicios, son programas o proyectos de cardcter progresivo,
aquellos que cuenten con estudios técnicos completos y susceptibles de evolucionar y

desarrollarse por etapas claramente determinadas al inicio de las obras,

d. Tipos Proyectos Progresivos.
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La ejecucion de Programas o Proyectos de cardcter progresivo contemplan los siguientes

tipos:

¢ Programa o proyecto habitacional de caracter progresivo.
Consiste en la construccién de las obras bdsicas de urbanizacidn y construccién de
viviendas unifamiliares o en edificios multifamiliares, por etapas claramente
determinadas.
Permitira la dotacion de servicios y vivienda basicos de infraestructura a cargo del
promotor quien programarad la ejecucion y desarrollo del resto de los niveles de

urbanizacion en etapas posteriores.

e Vivienda de caracter progresivo

Se define como una estructura o solucion habitacional basica, aquella disefiada de tal
forma que inicie con una vivienda minimo funcional y permita su futura ampliacion o
terminacion sobre la base del disefio de una solucion completa, definitiva, debidamente
aprobada.

La vivienda basica se compone de una unidad sanitaria conformada por accesos, bafio,
cocina y dormitorio, con evacuacién a una red domiciliaria, y acometida de servicios
basicos, cuya envolvente lo constituyen techo y paredes exteriores, contenida en un
area minima edificada de cuarenta metros cuadrados (40 m2) y recomendable cuarenta
y dos metros cuadrados (42 m2), e implantado obligatoriamente en un lote minimo de

setenta y dos metros cuadrados (72 m2).

Sujecidn a las normas de uso del suelo en areas de desarrollo urbano. - Los programas o
proyectos habitacionales contemplados en esta seccidn, se deberdn ubicar en las zonas
consolidadas y en las areas en proceso de consolidacién urbana al interior del o los

perimetros urbanos aprobado por el Concejo Municipal.

e. Numero de etapas y tiempo de ejecucion.
Las urbanizaciones progresivas podran ser construidas por etapas, el establecimiento

del nimero de etapas a ejecutarse, sera determinado por el promotor, sin embargo, el

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pagina 20 5



] \/fﬁ"&‘é‘g PIAN DE USO Y GESTION DE SUELO

proyecto debera contemplar el disefio integral de la urbanizacién y vivienda en hasta

cinco etapas.

SECCION Xl

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Pueden declararse en régimen de propiedad horizontal, las edificaciones que alberguen
dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes que, de acuerdo con
el Reglamento y Ley de Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan ser

enajenados individualmente.

a. Sujecion a la normatividad técnica vigente.
Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se
sujetaran a las regulaciones de uso, parametros de construccidon y densidades,
contemplados en la zonificacion establecida para el sector y las normas especificas

contenidas en la presente ordenanza.

b. Sujecidn a la normatividad de las Empresas de Servicios.
Las edificaciones que se constituyan bajo el Régimen de Propiedad Horizontal se
sujetaran a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y telecomunicaciones, establecidas por los organismos competentes.

Ademas, se regirdn por las siguientes disposiciones especiales:

e Llas instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, serdn centralizadas.
Cada unidad tendrd un medidor propio, ubicado en el local que se destine al
equipo mecdnico del edificio o en un lugar facilmente accesible dentro de cada

unidad.

e Lasinstalaciones de evacuacién de aguas servidas se disefiaran de tal manera que

cada apartamento tenga su propia instalacion distribuidora hasta conectar con
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las bajantes o con la red general de colectores del edificio.

e Las instalaciones eléctricas, telecomunicaciones y afines seran centralizadas y

soterradas. Cada unidad contard con su propio medidor de electrificacién

alimentado desde el tablero general.

e La normativa contra incendios se aplicara para edificios mayores a 4 pisos o en

edificaciones que alberguen a mas de 25 personas en un solo bloque

(Reglamento de Prevencién y Mitigacién contra Incendios, Capitulo Il, Art.5).

c. Numero maximo de unidades por grupo.

El nUmero maximo de unidades en propiedad horizontal por grupo sera:

GRUPO VIVIENDA | COMERCIO | OFICINA m2
m2
A 1a10 Hasta 20 Hasta 40
B 11a20 21a40 41a80
C 21a40 41a80 81a180
D 41a70 81a140 181 a 280
E >71 >141 >281

Solo para usos combinados se consideraran como area los siguientes equivalentes:

e Vivienda 100 m2

e Comercio 50 m2

e Oficinas 25 m2

d. Clasificacion de los espacios comunales.

Los espacios generales de uso comunal se clasifican en cuatro tipos: espacios

construidos, areas recreativas, retiros frontales y areas de circulacién vehicular y

peatonal.
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SECCION XIV

INTENSIFICACION DE LA UTILIZACION DEL SUELO.

Con el propdsito de intensificar la utilizacion del suelo y evitar el fraccionamiento
excesivo, los predios cuya superficie sea igual o mayor a dos lotes minimos, tendran un
incremento del Coeficiente de ocupacion de suelo (COS) de 15%, altura de edificaciény

densidad neta.

a. Incremento del COS y el CUS en edificaciones no destinadas a vivienda.
Cuando los usos de las edificaciones proyectadas no se destinen a vivienda se podra
incrementar el COS al cinco por ciento (5%) y el CUS se calculard multiplicando dicho COS
por el nimero de pisos de la zonificacidn del lote, sin alterar la altura y retiros. En el caso
de edificaciones que contemplen otros usos ademas de vivienda y la superficie de estos
sea superior al diez por ciento (10%) del area total del edificio, podra incrementar el COS
en quince por ciento (15%) y el CUS serd este porcentaje multiplicado por el nimero de
pisos que determine la zonificacion del lote, sin alterar la altura de edificacién, ni los

retiros.

b. Incentivo al CUS.
Con el propdsito de mejorar la imagen urbana y las condiciones ambientales de las
soluciones habitacionales, los programas o proyectos podran intensificar el CUS —
Coeficiente de utilizacién del Suelo (10%) en la medida que su disefio evite el
fraccionamiento del suelo en lotes o propicie la integracidn parcelaria, con las siguientes

disposiciones:

e Deberan respetar el uso del suelo y los retiros generales hacia las vias publicas,
de acuerdo con lo establecido en la zonificacion general;
e Deberan cumplir con los requisitos establecidos para la constitucion del régimen

de propiedad horizontal;
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¢ El incremento del CUS significara la posibilidad de incremento del nimero
establecido de viviendas en la Reglamentacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento territorial del Cantdn;y,

e Los incrementos posibles del CUS, estardn en funcion directa al porcentaje de
incremento que el proyecto a través de esta medida, propicie en la liberacion de
suelo comunitario sobre el establecido en el articulo anterior y se sujetaran al

siguiente cuadro:

INCREMENTO DEL SUELO
INCREMENTO DEL CUS %
COMUNITARIO %
0a10% 10%
11a20 25%
21a30% 35%
31 o mas% 50%

c. Intensificacion del nimero de pisos.
En edificaciones que permitan mantener plantas libres y areas de estacionamientos en
subsuelos o primeras plantas de la edificacién se compensara estos espacios en altura,
determinando el drea utilizada para estos fines comunitarios y compensandola en el

area en numero de pisos.

TERRENOS PLANOS _ Lindaro Posterior

LINEA DE FABRICA PENDIENTE
— REFERENCIAL

_ PENDIENTE Ll B
M.N.T. = Nivel natural del |__REFERENCIAL

d. Intensificacion del nimero de pisos en vias principales.
Los propietarios de predios, podréan solicitar el incremento en nimero de pisos, superior

a la establecida en la zonificacién de uso y ocupacién de suelo cantonal.
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La zonificacion de los ejes viales, afectard a los predios que tengan su frente hacia los
ejes viales principales y hasta un fondo de 80 metros medidos a partir del frente del lote

de acuerdo al Plan de usos y ocupacién.

PLNTED MEDIO EN EL LINDERD FRONTAL A
—NIVEL WATURAL DEL TERRENG

f PENDIENTE REFERENCIAL
‘_—’900 PUNTO MEDIO EN EL LINDERQ POSTERMN
ANIVEL NATURAL DEL TERRENO

Pendiente referencial en terrenos regulares.

i

EJE VAL

En terrenos con frente a avenidas o vias principales, cuyo ancho sea mayor a 12 metros,
yel tamafo del lote supere los 300 m2 de area, la zonificacidn a aplicarse relacionado a
la altura de edificacion, serd de 4 pisos, siempre y cuando se deje un retiro frontal minimo

de 5 metros o de acuerdo al sector.

e. Suelo Creado.
Se denomina “Suelo Creado” al area a ser construida por sobre lo establecido en la
zonificacidn contenida en la presente ordenanza.
Para acceder a incremento de edificabilidad y nimero de pisos (méximo 2) adicionales
a la zonificacion permitida, los proyectos deberan cumplir:

CORTE DE PENDIENTE REFERENCIAL

NIVEL NATURAL
PUNTO MEDIO EN EL LINDERD
DEL TERRENO POSTERIOR

A NIVEL NATURAL DEL TERRENO

PUNTO MEDIO EN EL
LINDERO FRONTAL A NIVEL
NATURAL DEL TERRENO

Corte de pendiente referencial.

EJEVIAL || | [ commmen st

LINEA DE PENDIENTE
FABRICA REFERENCIAL

Estar ubicados en predios
correspondientes a las Zonas comerciales y en lotes de mds 300 m2 con frente a vias
expresas, colectoras y arteriales sefialadas en la zonificacion. Tomando en cuenta el
plano de zonificacidn, no se permitira el suelo creado en las zonas definidas como areas

historicas.

f. Suelo creado en edificaciones existentes.
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Los propietarios de predios podran solicitar el incremento de nimero de pisos de que
trata esta Seccidn en construcciones existentes, siempre y cuando cuenten con las
respectivas autorizaciones municipales de la edificacion sobre la cual desean solicitar tal

incremento y estén ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacién Especial.
SECCION XV

DE LAS CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES.

Los proyectos estructurales observaran las normas basicas y recomendaciones de la
Norma Ecuatoriana de la Construccidn, elaborado por el Instituto Ecuatoriano de

Normalizacion (INEN) y el Cédigo de Arquitectura.

a. Generalidades. De Normas ecuatorianas de la construccion.
El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda mediante Acuerdo Ministerial nimero
0047 del 10 de enerode 2015, publicado en el Registro Oficial N°413, dispuso la aplicacidn
obligatoria en todo el pais de 10 capitulos de la Norma Ecuatoriana de la Construccion,

NEC.

b. Normas ecuatorianas de la construccion.

Que se aplicaran en los permisos de construccion.

e NEC-SE-CG: Cargas (no sismicas)

¢ NEC-SE-DS: Peligro sismico y requisitos de disefio sismo resistente

e NEC-SE-RE: Riesgo sismico, Evaluacion, Rehabilitacién de estructuras
¢ NEC-SE-GM: Geotecnia y Disefio de Cimentaciones

¢ NEC-SE-HM: Estructuras de Hormigdn Armado

e NEC-SE-AC: Estructuras de Acero

e NEC-SE-MP: Estructuras de Mamposteria Estructural

e NEC-SE-MD: Estructuras de Madera
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e NEC-SE-VIVIENDA: Viviendas de hasta 2 pisos con luces de hasta 5m.

Esta normativa representa para el Ecuador, un medio idéneo para mejorar la calidad de
las edificaciones y sobre todo para proteger la vida de las personas. Su aplicacién incidira
en el impulso al desarrollo tecnoldgico y en todas las edificaciones que se realicen estdn

bajo estas normas a considerarse para construcciones de edificaciones antisismicas.

C. NOMBRE DEL DOCUMENTO HABILITANTE:

e Actualizacién mediante Acuerdo Ministerial Nro. 0047.15 de diciembre de 2014
e MIDUVI, Registro Oficial, Aho I, Nro. 413. 10 de enero de 2015.

e Esta informacidn se usara para los planos a realizarse, y esta prevista y

aprobada nacional.

La Norma Ecuatoriana de la Construccion pretende dar respuesta a la demanda de la
sociedad en cuanto a la mejora de la calidad y la seguridad de las edificaciones,
persiguiendo a su vez, proteger al ciudadano y fomentar un desarrollo urbano
sostenible, segun la ordenanza todos los responsables de la edificaciones de vivienda
deben realizar en base a este estudio las caracteristicas necesarias para la proteccién de
las edificaciones antisismica, cada ciudadano es el responsable de ejecutarla y cumplir
con los términos necesarios y exigentes para este desarrollo, que deben cumplir con

del requerimiento para obtener permisos de construccién municipal.

D. AMENAZAS SiSMICAS.
Para ubicacién de infraestructura Industrial, Residencial y/o Comercial se debe
considerar la Norma Ecuatoriana de la Construccion y realizar el correspondiente
estudio de microzonificacion sismica y geotécnica en su territorio para poblaciones con
mas de 100.000 habitantes, segun la informacién recomendada en el manual de la NEC,
capitulo Carga Sismica — Disefio Resistente, 2014.

Ademas, es importante tener en cuenta las siguientes consideraciones:

¢ No construir en cercanias de fallas activas (referirse al mapa de Fallas activas

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

pagina2 12



1 \/t}:ﬁ”&‘ées PLAN DE USO Y GESTION DE SUELOS

del Ecuador, Egliés, 2012)

¢ Evitar las construcciones al borde de cambios abruptos de pendiente.

e No construir en los bordes de valles encausados.

e Evitar las zonas de cambio de tipo de suelo.

e Evitar la construccidn en suelos blandos poco consolidados debido a que son
altamente susceptibles a la amplificacién de las ondas sismicas (referirse a la
clasificacién de perfiles de suelo NEC, 2015).

e No construir en las cercanias de cavidades subterraneas.

e Evitar la construccién en las proximidades de los acantilados.

e Evitar las arenas saturadas de agua y zonas inundables para la ubicacién de
edificaciones.

e Evitar la cercania de muros de contencidn no antisismicos.

e Evitar los terrenos sobrecargados de peso.

SECCION XVI

DE LA PREVENCION CONTRA INCENDIOS.

Normas para la prevencidn contra incendios. -Todo proyecto arquitecténico y urbano
para uso publico y edificios de mas de cuatro departamentos, deberd considerar las
normas especiales de prevencion contra incendios contemplados en la Ley de Defensa
contra Incendios, su reglamento, el Cddigo de Arquitectura y Urbanismo y los
reglamentos inherentes al tema de la Prevencién contra Incendios, con su respectiva
aprobacion.
a. Laseguridad

De las edificaciones se garantizard y verificara en el correspondiente Registro de
Construccidn, y se exigird a las edificaciones que superen los cuatro pisos de altura
independientemente de su uso, de concentracién de publico o industriales, y lo de
riesgos, mientras que para las demds sera considerado opcional, en atencién a

requerimientos sobre.

b. Proteccion contra incendios.

Los requisitos a exigirse obedecerdn a:
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e Divisiones contra incendio, de tal manera que cada division actie como un
edificio separado, evitando asi la propagacion del fuego y del humo.

e Barreras cortafuego, horizontales y verticales, que garanticen la estanquidad
contra humo y fuego.

* Medios de escape, horizontales y verticales, que permitan la salida expedita de
las personas del edificio en general.

e Sistemas de extincidén, como sensores, sistemas de alarma, para combatir

incendios, y sistema de apoyo para la accion del cuerpo de bomberos.
Areas de proteccion de la vegetacién, espacios y elementos naturales, Art. 211. El
derecho de todos a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la
persona, obliga a todos los ciudadanos, entidades e instituciones a proteger los espacios

y elementos naturales.

SECCION XVII

PROTECCION DE LA VEGETACION, ESPACIOS Y ELEMENTOS NATURALES

El derecho de todos a disfrutar de un medio ambiente adecuado para el desarrollo de la
persona, obliga a todos los ciudadanos, entidades e instituciones a proteger los espacios

y elementos naturales, considerar también el plan de gestidén de riesgos.

a. Areas de proteccion ecolégica.
Son aquellas no edificables destinadas a la proteccidén y control ambiental tanto urbano

como suburbano.
b. Areas de valor paisajistico.
Son los espacios que, en razon de sus cualidades paisajisticas contienen un destacado

rango en el entorno urbanisticoy,

c. Elementos naturales.
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Son aquellas singularidades naturales con evidente valor ambiental (vegetacidn
particularizada e hitos naturales simples).

4 Obligacién de arborizar.
En todos los predios, sus propietarios estan obligados a arborizarlos, guardando una
proporcién de un arbol por cada cien metros cuadrados (100 m2) de superficie del lote

como minimo.

4 Obligacion de hacer constar en los planos la vegetacion existente.
Toda obra de conservacion, recuperacion o nueva edificaciéon deberd tomar en cuenta

la proteccion de la vegetacién.

4 Vegetacién en taludes.
Todos los taludes que no requieren muros de hormigdn o piedra deberan estar cubiertos

por vegetacidon natural de tipo matorral o rastrera.

v Porcentaje minimo de vegetacion en dreas no ocupadas con
edificaciones.
Las areas no ocupadas con edificacién, deberdn tener por lo menos un setenta por
ciento (70 %) de vegetacion de tipo huertos y areas forestales que seran fomentadas por
el GAD-Vinces a través de la Direccién de Ordenamiento Territorial, conjuntamente con

la Direccion de Ambiente.

4 Obligacion de arborizar en urbanizaciones.
El urbanizador debera arborizar las dreas verdes de veredas y parterres de vias, con
especies endémicas de la zona, y cumplird igualmente con las especificaciones de la

Direccién de Ordenamiento Territorial, conjuntamente con la Direcciéon de Ambiente.

4 Zonas verdes y equipamiento.
Toda urbanizacién contemplard dreas para zonas verdesy equipamiento comunal, cuya

superficie se determinara en funcién del nimero de habitantes.

© sucre y 9 de Octubre (esquina) | www.vinces.gob.ec info@vinces.gob.ec

Pagina 21 5



] \/fﬁ"&‘é‘g PIAN DE USO Y GESTION DE SUELO

pagina2 16

SECCION XVIII

PREVENCION, PROTECCION E IMPLEMENTACION.

Los planes y proyectos arquitecténicos y urbanos contendran estudios del paisaje en
detalle, que permitan evaluar las alternativas consideradas y las incidencias del paisaje

en las actividades a desarrollar:

¢ Las construcciones en lugares inmediatos, en el entorno de un edificio o de un
grupo de edificios de cardcter artistico o patrimonial, deberdn preservar los
valores.

e Enlos lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrecen los
conjuntos urbanos de caracteristicas artisticas, histdricas o tradicionales, no se
permitird que la ubicacion, volumen, altura, cerramientos o la instalacién de
otros elementos limiten el campo visual y alteren los rasgos de la morfologia.

¢ Laimplantacidn de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar
un impacto ambiental negativo, tales como canteras de aridos, desmontes,

excavaciones profundas, etc.

Areas de proteccion de taludes.
En taludes que superen los 10 m de altura se observaran las siguientes areas de
proteccion y condiciones:
e En taludes entre 30 y 45 grados, el area de proteccion serd de 10,00 m en
longitud horizontal medidos desde el borde superior;
e Entaludes entre 45y 60 grados, el area de proteccion sera de 20,0 m en longitud
horizontal medidos desde el borde superior.
¢ Enelcasoque el talud sea mayor a 60 grados, perpendicular, o angulo negativo,
el area de protecciéon serd de 50,00 m en longitud horizontal medidos desde el
borde superior.
e En caso de que el talud corresponda al corte de una via, se aplicaran los retiros
de construccién y derechos de via reglamentarios. El area proteccién se

constituye en el retiro de construccién.
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e El proyecto arquitecténico podra modificar las caracteristicas del talud siempre
y cuando se demuestre la estabilidad presentando los justificativos técnicos
correspondientes, sin perjudicar los predios colindantes.

¢ Todos los taludes cuya altura sea menor a 5,00 m. y no requieran muros de
contencidn deberdn estar recubiertos por vegetacidn rastrera o matorral y su

parte superior libre de humedad.

Areas de proteccion de quebradas.
En quebradas y/o esteros se observaran las siguientes areas de proteccion y
condiciones:

e En quebradas con pendientes menores a 10 grados, el drea de proteccién serd

de 10 m. en longitud horizontal, medidos desde el borde superior de quebrada.

e En quebradas con pendientes mayores a 10 grados y menores a 60 grados, el
area de proteccién serd de 15 m. en longitud horizontal, medidos desde el borde

superior de quebrada.

¢ En quebradas con pendientes mayores a 60 grados, el area de proteccion sera de

20 m. en longitud horizontal, medidos desde el borde superior de quebrada.

e Elborde superior de quebrada o talud sera definido.

e El drea de proteccidn se constituye en el retiro de construccién. En el caso de
urbanizaciones, subdivisiones y conjuntos habitacionales podra constituirse en

vias, estacionamientos de visitas, dreas de vegetacidn protectora.

e Estas franjas se constituiran obligatoriamente en via en caso de urbanizacion,

excepto cuando las condiciones fisicas no lo permitan.

e Las empresas de servicios publicos tendran libre acceso a estas areas de

proteccion, para realizar instalaciones y su mantenimiento.
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¢ Encasode que las quebradas rellenadas se hallen habilitadas como vias, los lotes
mantendrdn los retiros de zonificacidén correspondiente a partir de los linderos
definitivos de los mismos, una vez legalizadas las adjudicaciones.

e Para habilitar suelo en terrenos conformados parcial o totalmente por rellenos

de quebradas.

Areas de protecciéon de cuerpos de agua, rios, lagunas, embalses y cuencas
hidrograficas.

Se someterd a lo dispuesto en el Reglamento Ley Recursos Hidricos Usos y
Aprovechamiento del Agua, que detalla “Zonas de Proteccién Hidrica: Extensién vy

Modificacion.

Autoridad Ambiental Nacional. La extensién indicada podrd modificarse en las siguientes

circunstancias:
a. Enlas zonas préximas a la desembocadura de los cursos de agua en el mar;
b. En el entorno inmediato de los embalses; vy,

c. Cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de los cauces y margenes

lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes.

Las dreas de proteccion de los cuerpos de agua, acuiferos, rios, lagunas, embalses,
cuencas hidricas y humedales respetaran adicionalmente lo establecido en las

normativas ambientales vigentes.

Las fajas de proteccion de borde superior de ribera de rio, lagunas, embalses, sera
definido por la Direccion de Ambiente, Gestion de Riesgo, Avallos y Catastros,

conjuntamente con la maxima Autoridad de Demarcacién Hidrografica (SENAGUA).
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De aguas subterraneas.
Los estudios de impacto y otras propuestas ambientales, respecto de efluentes liquidos

hacia las aguas subterraneas, deberan ser presentados a la Direccién de Ambiente.

Planificacidn preventiva.
Para la formulacién de los diversos instrumentos de planificacién y la implantacion de
actividades, se consideraran los estudios técnicos sobre riesgos que sean avalados por

instituciones académicas y la maxima autoridad competente.

El riesgo en la construccion.

Si el predio donde se vaya a edificar una vivienda se encontrard en zona de riesgos
naturales de baja vulnerabilidad ante inundaciones, deslizamientos en masa, riesgo
volcanico, etc.; el propietario deberd solicitar un Informe de vulnerabilidad, zona de

retiros de 12 m del rio, retiros de 6 de esteros,

Construcciones sismo resistentes.

Las construcciones garantizardn estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y
economia de mantenimiento de los materiales utilizados y colocados en obra. Los
proyectos estructurales cumplirdn lo establecido en la Norma Ecuatoriana de la

Construccién, disefio sismo resistente, y otras especificaciones técnicas relacionadas.

SECCION XIX

DE LOS PERMISOS DE CONSTRUCCION

La Direcciéon de Ordenamiento Territorial, otorgard el permiso de construccién al
propietario o constructor. Este permiso es aplicable a las construcciones nuevas
realizadas sobre solares vacios y aumentos en construcciones sometidas a las normas y
especificaciones que estdn indicadas en esta ordenanza.

Permiso de construccién por obra mayor.

Este permiso es aplicable a las construcciones nuevas realizadas sobre solares vacios y
aumentos en construcciones sometidas a las normas y especificaciones que estan

indicadas en esta ordenanza.
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Permiso de construccion por obra menor.

Para trabajos varios y/o intervenciones menores, y construcciones nuevas de hasta un
maximo de 24 m.

Normativas minimas de construccion.

El propietario esta en la obligacidon de conservar el plano y el permiso de construccién,
durante el periodo en que esta se realice.

Requisitos:

Para la ejecucion de las obras indicadas en este capitulo los propietarios y otros

profesionales autorizados a llevar el seguimiento de la obra, deberdn sujetarse.

De la solicitud de tramites.
Toda persona natural o juridica que requiera de un servicio municipal, debe tener sus

datos debidamente actualizados en la ventanilla correspondiente.

CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA APROBACION DE PLANOS.
Para la aprobacion de planos y/o concesidon de permisos de construccion, las unidades

competentes del municipio

CONTROL DE CONSTRUCCIONES.
Para el control del proceso de construcciones se atendera lo siguiente:
a. Inspecciones.
Se permitird el acceso a los funcionarios municipales encargados de realizar
inspecciones y verificaciones en las construcciones, con la finalidad de comprobar el

cumplimiento de las normas de la presente ordenanza y demas leyes afines.

b. Actas de Inspecciones.
Con el Permiso de Construccién se mantendrd un Libro de Actas de Inspecciones, en la
que se consignaran las observaciones del caso. Tales Actas constaran de original y
duplicado, para mantener en obra, y para incorporar al expediente municipal,
respectivamente. Las inspecciones no relevan de la responsabilidad profesional al
responsable de la direccidn técnica de la obra.

Vigencia de planos aprobados.
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Los planos presentados y aprobados por el GAD de Vinces y/o la entidad colaboradora,
con el objeto de realizar construcciones, tendran una vigencia de 1 afio a partir de la
fecha de su aprobacion.

Aprobacion de planos de equipamientos y especiales.

Todos los tramites de aprobacién de planos de intervencidon y desarrollo de
equipamientos de uso publico y proyectos arquitectdnicos especiales “edificaciones no
residenciales”, tales como: comerciales, turismo, transporte, administracion, gobierno,
recreacion, etc.

Modificaciones en planos aprobados durante la construccion.

Si durante la construccién de un edificio se desee hacer cambios sustanciales, con

relacion a los planos aprobados

USO DE EQUIPAMIENTO:
CLASIFICACION DE EQUIPAMIENTO.

uso TIPOLOGIAS Si MB. ACTIVIDADES
EDUCACION Sectorial EES Nivel basico, secundario y técnico.
SALUD Sectorial ESS Sub centro de salud.
Sectorial EBSS Guarderias, casas cuna.
BIENESTAR SOCIAL
Ciudad EBSC Albergues de asistencia social.
Estadio, parque infantil,
Sectorial EDS
cancha deportiva.
ECREATIVO Y DEPORTIVO
Ciudad EDC Complejo deportivo.
Regidn EDR Area de camping, autédromo.
RELIGIOSO Sectorial ERS Capillas.
Unidades de policia comunitaria,
guardabosques.
Sectorial EGS
SEGURIDAD
Regidn EGR Aduana.
EFC1 Funerarias.
SERVICIOS FUNERARIOS Ciudad
EFC2 Cementerios.

Estaciones de taxis, paradas de
TRANSPORTE Ciudad ETC buses, parqueaderos motorizados

Yy ho motorizados. R

Planta potabilizadora (EP EMAPA-
INFRAESTRUCTURA Ciudad EIC
), planta de tratamiento de
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residuos liquidos.

Museos, centros de
CULTURA Ciudad ECC

interpretacion, miradores.

CONDICIONES DE IMPLANTACION DE USO DE RECURSOS NATURALES.
Los proyectos oactividades de uso agropecuario, transporte pluvial y piscicola deberan
solicitar los permisos necesarios a la Direccidon de Gestién Ambiental del GAD-Vinces y

el MAGAP,

USO DE RECURSOS NATURALES:

TIPOLOGIAS | SIMB. |CLASIFICADOR ClIU ACTIVIDADES

Granjas de produccion controlada, produccion agricola
A0150, A011, A012, jintensiva: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas,
Agricolay A013, A0119 horticola, fruticolas y cultivo de flores de libre

AP-01 exposicion.

Produccion agricola: cultivo agricola de libre exposicion,
A011, A012, H5210 |huertos horticolas, fruticolas y cultivos agricolas

Agricolay | AP-02 extensivos. Almacenamiento de abonos vegetales

Pecuario H5210, A0146, |[Granjas de produccion pecuaria: avicolas, ganaderas
A0141, A0142, |(acopio y crias de especies mayores y menores),
A0143, A0144, [almacenamiento de estiércol y abonos organicos,

AP-03 A0145 almacenamiento de productos agropecuarios

Agroindustrial: Las instalaciones agropecuarias que|
A0161, A0162, |utilicen procesamientos industriales de mediano
A0163, A0164 |fimpacto y que estén ubicadas en dreas de recursos

APO4 naturales

Explotacién forestal: terrenos y bosques dedicados a
A021, A022, A023,
tala de arboles
A024
FR-01

Forestal FR-02 A0130 Viveros forestales, forestacion yreforestacion

A0312, A0322, |[Fincasy granjas integrales, agroecoldgicas y agroforestales.

A011, A015, A0130
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FR-03
Explotacién piscicola: predios y aguas dedicadas a la
pesca y demas actividades acuicolas
Piscicola PS-01 A0312, A0322
PS-02 Pesca exclusivamente deportiva.
R9319.06
Explotacién de aridos
Actividad minera: dedicadas a la extraccién no
Explotacién metdlicos como insumos para la industria de la
de aridos EA B0S8 construccion o artesanias (canteras).
Explotacién Actividad minera: dedicadas a la extraccion de
de minerales metalicos como insumo para la industria o
metales EM B0O7, BO9 artesanias.

CLASIFICACION DE LAS AREAS DE USO DE PROTECCION ECOLOGICA.

TIPOLOGIA | SIMB

CLASIFICADOR CllU

ACTIVIDADES

Santuario
AC1
de vida

M7120, M7490,
R9103, R9319.0

Cientificos, Investigaciones Ambiental

Areas de
proteccion
PE1
Humedales

(Laguna)

M7120, M7490
R9103, R9319.0,
R9329.0, N8130

Unidad de control y vigilancia ambiental, recreativo

(Parques Infantiles, Muelle para embarcaciones)

Corredor
eco PE2

turistico

M7120, M7490,
N8130, R9103.0,
A012, A013.

Unidad de vigilancia cientifica, recreativa, turistica 'y
ecologia, investigacion de flora, fauna, educacion

ambiental, corredores naturales, dreas recreativas

CONDICIONES DE IMPLANTACION DEL USO COMERCIAL.

Todos los predios donde se implemente comercio o se encuentre implementado algun

tipo de comercio en sus diferentes categorias dentro del limite determinado como area

de desarrollo turistico, mantendra las construcciones existentes y se adecuara a los

proyectos que se desarrollen con fines de mejora en el drea turistica, respetando los

retiros de construccidn y franjas de proteccidn existentes.
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CLASIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

TIPOLOGIA

SIMB

CLASIFICADOR ClIU

ACTIVIDADES

Barrial

CcB

G4641

Venta al por mayor de textiles, venta al por mayor de

prendas de vestir y calzado.

G4620

Venta al por mayor de materias primas agropecuarias

y animales vivos

G4630

Venta al por mayor de frutas, hortalizas y especias,
venta al por mayor de productos Idcteos, huevo,
grasas y aceite comestibles, venta al por mayor de
carnes, productos cdrnicos y de la pesca. venta al por

mayor de alimentos, bebidas y tabaco

G4711

venta al por menor en comercios no especializados con

predominio de la venta de alimentos, bebidas o tabaco

G4649

venta al por mayor de otros enseres domésticos, venta

al por mayor de productos farmacéutico y materiales

meédicos.

G4663

venta al por mayor de materiales para la construccion,
articulos de ferreteria, equipo, materiales de

fontaneria (plomeria o gasfiteria) y calefaccion.

PARQUES INDUSTRIALES, LOGISTICOS, BODEGAS.

SECCION XX

La presente Ordenanza establece las normas y criterios generales a aplicar por empresas

e industrias que se instalen en las denominadas zonas industriales, parques industriales

y parques logisticos del Cantén Vinces, sean estos por gestion publica, privada o mixta.

ZONA INDUSTRIAL.

Son los espacios determinados por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

del Cantdn Vinces, a través de la planificacion del territorio en el Plan de Desarrollo y
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Ordenamiento Territorial, con la finalidad de que se instalen establecimientos
industriales de manera particular e independiente pudiendo ser también bajo la figura de

parque industrial.

PARQUE INDUSTRIAL.

Toda extension de terreno urbanizado y subdividido bajo un plan general que incluya
una ubicacion y trazado que defina su uso por una comunidad de establecimientos
industriales, previendo una trama vial y zonas destinadas a la localizacién industrial,

servicios, areas verdes y espacios libres de uso comun.

SERVICIOS PUBLICOS.

Las actividades de prestacion, realizadas directamente por el sector publico o
indirectamente por éste, por intermedio de concesionarios, entes privados o de
economia mixta, efectuadas en forma regular, general, uniforme, tendientes a

satisfacer necesidades colectivas del parque o zona.

SERVICIOS PRIVADOS DE INTERES COMUN.
Las actividades de prestacidn realizadas por el sector privado, efectuadas en forma

regular y continua, tendientes a satisfacer intereses comunales en el parque o zona.

e Servicio de comedor y alimentos

¢ Servicio de abastecimiento de suplementos de oficina.
e Servicios bancarios.

e Servicios de logisticos a la carga y el transporte.

e Servicios y aulas de capacitacidn.

¢ Servicios administrativos del parque.

e Servicio de guardiania.

PARQUE LOGISTICO.
Toda extension de terreno urbanizado y subdividido bajo un plan general que incluya

una ubicacion y trazado que defina su uso por una comunidad de establecimientos
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destinados a bodegas, almacén, acopio, ensamble, maquila y envasado, zona extra
portuaria y de servicios a la carga, previendo una trama vial y zonas destinadas a la

localizacion industrial, servicios, areas verdes y espacios libres de uso comun.

Condiciones urbanisticas.

Las zonas industriales y logisticas deberan promover la gestion territorial para las zonas
industriales, mantenerse bajo esquemas de corresponsabilidad publico privada y
reparto de cargas y beneficios, y garantizar espacios publicos de calidad, dotados de
equipamientos complementarios comerciales y de servicios, bajo una dptica de

ordenamiento territorial para una locacion productiva, eficiente y sustentable.
Condiciones especificas.

Toda zona industrial, parque industrial, Parque logistico de servicios a la carga debera
contar con un trazado vial y amanzanamiento definitivo, al cual se ajustard a los
estructurantes viales establecidos dentro del Cantén Vinces.

El trazado dentro de los parques industriales debera tener o proveer como minimo:

a. La localizacion de establecimientos industriales debidamente parcelada en

terrenos de entre 2.000 y 5.000m2 de superficie.
b. Lalocalizacidn de construcciones e instalaciones para servicios publicos;
c. La localizacién de construcciones e instalaciones para servicios privados de

interés comun;

d. Espacios verdes de uso publico (segin COOTAD vigente) y estacionamientos

(segun norma INEN o del MTOP vigente);
e. Latrama vial y su conexién o conexiones exteriores;y

f. Espacios destinados a plantas de tratamiento de aguas servidas, residuos
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sélidos, industriales y peligrosos.

En parques industriales, las zonas destinadas a la localizacién de construcciones e
instalaciones para servicios publicos y/o privados de interés comuin (ACM), deberan
representar entre el 2% (dos por ciento) y el 5% (cinco por ciento) de la superficie del
parque parcelada para localizacidon de establecimientos industriales. Siempre que el
porcentaje se encuentre por debajo del 5,00%, la diferencia entre el porcentaje escogido
por el promotor (siempre superior al 2,00%) y el 5,00%, deberd compensarse
econémicamente al GAD Vinces, respecto al costo del avalio comercial por metro
cuadrado del terreno.

En las Zonas Industriales el COS (coeficiente de ocupacion de suelo) de los lotes sera
maximo del 65% con relacidn a la superficie total de la parcela, con un CUS (coeficiente

de uso de suelo) maximo segun la siguiente tabla:

Impactos Minimos o No
130%
Significativos (ID1)
Impactos Bajos (02) 110%
Impactos Medios (1D3) 100%
Impactos Altos (1D4) 80%

El 35% restante deberd destinarse efectivamente a espacios verdes, preferentemente
con vegetacion que maximice la aceptacién de CO2 y vias externas de seguridad o

parqueos propios de cada parcela o lote.

Corredores Comerciales 195%

Servicios para la industria 130%

Dentro de los Parques Industriales, las zonas destinadas a espacios verdes y en la trama
vial, tendrd la competencia de su mantenimiento el ente administrador del parque,

siendo el promotor responsable de dicha actividad hasta la venta de la totalidad de los
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lotes, luego de lo cual este mantenimiento y cumplimiento de las normas de esta

ordenanza pasara a ser responsabilidad de los copropietarios

a. El COS (coeficiente de ocupacién de suelo) sera maximo del 70% con relacién a la
superficie total de la parcela, con un CUS

(Coeficiente de uso de suelo) maximo segun la siguiente tabla:

Impactos Minimos o No
140%
Significativos (IDI)
impactos Bajos (ID2) 120%
Impactos Medios (1D3) 100%
Impactos Altos (1D4) 80%

Las construcciones e instalaciones a realizarse en las parcelas o lotes de las Zonas
Industriales y Parques Industriales deberdn efectuarse atendiendo a las exigencias
contenidas en la Ordenanza, Reglamento del Parque Industrial aprobado por el
municipio, asi como las NORMAS ECUATORIANAS DE LA CONSTRUCCION (NEC).

Todas las dimensiones determinadas en los articulos precedentes se recogen en el
cuadro que se detalla a continuacién y que son de estricta aplicabilidad para la

construccion del proyecto.

DIMENSIONES DE LOS LOTES

FRENTE FONDO SUPERFICIE

Minimo 50 metros Minimo 3.000 m2

Estos minimos no aplican para terrenos que tengan forma irregular, mas estos deben cumplir los 3.000

m2 minimos, con una tolerancia de hasta el 10% en el frente, mas no en el area.

RETIROS DE LOTES INDUSTRIALES

FRENTE FONDO LATERALES

10 metros 6 metros 6 metros

RETIROS DE LOTES DENTRO DE PARQUES INDUSTRIALES
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FRENTE FONDO LATERALES

6 metros 6 metros 6 metros

bs de los lotes ubicados hacia linderos perimetrales de los Parques Industriales seran de 10 m.

Los retiros deberan estar provistos de franjas de areas verdes consideradas como primera area de
amortiguamiento propio para cada lote e independiente del area verde del Parque, a las cuales se
pueden encontrar conectadas. En los retiros podran ser implementadas vias o andenes sin que esto

perjudique o exima la implementacion de franjas verdes de amortiguamiento.

En los retiros frontales podran ejecutarse casetas de reducidas dimensiones destinados a
dependencias de porterias, que no podran exceder como superficie maxima 30 m2 cubiertos, y
andenes con o sin cobertizo para estacionamiento de automoviles.

Dentro de los parques industriales, estas seran de 9 m2.

CALLES PRINCIPALES 'Y SECUNDARIAS

Seccién minima de derecho de via calles principales 20 metros

Seccion minima de derecho de via calles secundarias o colectoras 15 metros

COS MAXIIVIO DE LOTES

Dentro de las Zonas Industriales: 65% Dentro de los Parques Industriales: 70%

CUS Maximo DE LOTES EN. ZONAS INDUSTRIALES

Impactos Minimos o No Significativos (1D1) 130%
impactos Bajos (1D2) 110%
Impactos Medios (ID3) 100%
Impactos Altos (ID4) 80% 80%

Corredores Comerciales 195%
Servicios para la industria 130%

CUS MAXIMO DE LOTES EN PARQUES INDUSTRIALES

PORCENTAIJE DE OCUPACION DE LOS PROYECTOS DE PARQUES
INDUSTRIALES EN IMPLANTACION SEGUN
Area Espacios Verdes 15%
Area Servicios publicos o  privados de interés comun 5%
Area Trama Vial, estacionamientos, tratamiento y comunicaciones 15%
Area de lotes industriales/comerciales 65%

ALTURA DE CONSTRUCCIONES INDUSTRIALES

Edificaciones administrativas de maximo 9.00m, incluidas cumbreras

Naves Industriales de 16.00 m., cualquier otra altura por sobre Ia base establecida debera ser o

debidamente justificada y presentada al comité técnico evaluador para su aprobacién.
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En parques logisticos, bodegas, almacenes y las zonas destinadas a trama vial, parqueos
de uso publico, plantas de tratamiento y telecomunicaciones, deberan representar
como minimo el 15% (QUINCE) de la superficie del parque parcelado para localizacién
de establecimientos industriales. Considerando zona de parqueos de visitantes. La
trama vial, deberd considerar estar disefada con calles principales y secundarias o
colectoras que tendrdn un ancho no menor de 20 y 15 metros respectivamente, con

parterre central.

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS LOTES DENTRO DEL PARQUE
LOGISTICO

FRENTE FONDO SUPERFICIE

18 metros 600 m2

RETIROS PERIMETRALES DEL PARQUE LOGISTICO

FRENTE FONDO LATERALES

10m. 10m. 10m.

RETIROS LOTES DEL PARQUE LOGISTICO

FRENTE FONDO LATERALES

3m. 3m. 3m.

Los retiros deberan estar provistos de franjas de areas verdes consideradas como primera area de
amortiguamiento del parque logistico, a las cuales se pueden encontrar conectadas las demas areas del

complejo. Los retiros pueden ser utilizados como vias o Para areas verdes.

Exceptuando edificio de reducidas dimensiones destinados a dependencias de porterias, que no podran

exceder como superficie maxima 30 m2 cubiertos, y andenes con o sin cobertizo para estacionamiento

de automoviles.

CALLES PRINCIPALES Y SECUNDARIAS

)Ancho minimo calles principales 20 metros

b calles secundarias o colectoras

15 metros
COS MAXIMO
Dentro de los Parques Logisticos: 70%
CUS MAXIMO
pactos Minimos o No Significativos (ID1) 140%
Impactos Bajos (1D2) 105%
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Corredores Comerciales 210%

Servicios Complementarios 140%

PORCENTAJE DE OCUPACION MINIMA DE LOS PARQUES
LOGISTICOS

Area Espacios Verdes 10%

Area Servicios Publicos/comercial/Privados Comunes

5%

Area Trama Vial, estacionamientos, tratamiento y telecomunicaciones

15%

Area destina a lotes 70%

ALTURA DE CONSTRUCCIONES LOGISTICAS

Edificaciones administrativas de maximo 9.00m., incluidas cumbreras

Naves Industriales de 16m., cualquier otra altura por sobre la base establecida debera ser debidamente

justificada y presentada al comité técnico evaluador para su aprobacion.

Usos no permitidos.

Para efecto del mejor funcionamiento del proyecto, se incluyen ademas de las que no
fueran consideradas en el ANEXO #2 y consideradas como prohibidas las siguientes
asignaciones dentro de los Parques Logisticos, aun cuando sean compatibles con el uso

de suelo del predio:

a. Moteles, casas de cita, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo

para adultos; y

b. Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar,

discotecas, pefias, salas de proyeccion para adultos.

Medidas de mitigacion de impacto de trdfico.
Se deberdn considerar la inclusién de dispositivos y medidas conducentes a tener un e

trafico optimo interno, con la incorporacién de elementos reglamentarios de
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sefializacion horizontal y vertical, que permitan ordenar el flujo de vehiculos y peatones

con accesibilidad universal de aceras.

La trama vial se proyectara para circulacion, estacionamiento, y andenes de maniobras,
conforme a las normas vigentes sobre esta materia, y a las que se establezcan en el

Reglamento General del Parque, asi como la normativa existente (MTOP).

Inspecciones previas.

La Direccion de Obras Publicas realizara inspecciones de las redes eléctricas y/o
telefénicas y Servicios comunitarios y espacios publico, bajo la Direccién de Ambiente
inspeccionara las redes de APP, AASS y/o AALL antes de colocar la capa de rodadura de

las vias, durante la ejecucion de bordillos y de aceras.
SECCION XXI

DEL PERMISO DE HABITABILIDAD.

Una vivienda y/o edificio debe ser fija (en lo estructural, sismo resistente, riegos) y
habitable, se deben planificar, proyectar, ejecutar, utilizar y conservar de tal forma que
se cumplan los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y
accesibilidad, establecidos por las normas incluidas en esta ordenanza y el respaldo en
la Constitucidn de la Republica del Ecuador de los Art. 340, 375 y de la Ley del COOTAD
en los Art. 4, 31, 54, 84, 147 etc.

El Permiso de Habitabilidad es la autorizacion que concede la Direccidon de

Ordenamiento territorial, para que una construccién entre en servicio.

CERTIFICACION DE HABITABILIDAD.

Una vivienda y/o edificio debe ser fija (en lo estructural, sismo resistente, riegos) y
habitable, se deben planificar, proyectar, ejecutar, utilizar y conservar de tal forma que
se cumplan los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y

accesibilidad, establecidos por las normas incluidas en esta ordenanza y el respaldo en
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la Constitucién de la Republica del Ecuador de los Art. 340, 375 y de la Ley del COOTAD
en los Art. 4, 31, 54, 84, 147 etc.

SECCION XXl

DE LAS GARANTIAS

El Municipio aceptara las siguientes garantias: hipoteca, papeles fiduciarios, garantia

bancaria, pdliza de seguros y depdsito en moneda de curso legal.

Monto de la garantia.

El monto de la garantia para las construcciones sera establecido sobre la base del costo
total de las obras, calculado de acuerdo con el Cuadro de Valoracién de Tasas por
Servicios Técnicos Administrativos aprobada por el concejo municipal del GAD- Vinces.
Supervision (Fiscalizacion) de obras y garantia de urbanizaciones.

La supervision de las obras de urbanizacién sera realizada por la Direcciéon de Obras
Publicas o por quien ésta contrate para tal objeto y por las Empresas de servicios.
Garantia para la ejecucidn de obras por etapas.

En el caso de urbanizaciones que se construyan por etapas, el urbanizador constituira a
favor del GAD-Vinces primera, especial y preferente hipoteca o la cuantia equivalente a

la totalidad del valor de la etapa que va a ejecutarse

SECCION XXl

SANCIONES

Las sanciones seran impuestas, segun el caso al propietario o al representante legal del
inmueble. A los técnicos que aprueben y resultaren responsables de las infracciones, y
al no motivar los informes con la respectiva norma juridica a aplicarse.

De las infracciones y sanciones.
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Las penas aplicables a las infracciones contra las disposiciones de esta Ordenanza son

las siguientes:

a. Si de hecho se realizaren fraccionamientos sin aprobacién de la municipalidad,
quienes directa o indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran
beneficiado en alguna forma de ellas, no adquirirdn derecho alguno frente a
terceros y la municipalidad podra sancionar con una multa igual al valor total del

terreno:

b. Sanciones por construccién sin permiso ni planos aprobados o Aumento de pisos

en altura no autorizados en la zonificacion.

c. Sanciones por alteracion de proyecto: La cuantia de las multas por alteracion de
proyecto zonificacién se calculard multiplicando el RBU por los coeficientes

contenidos.

d. Sanciones por alteracion de linea de fabrica e invasion de retiros: La cuantia de

las multas por alteracién de linea de fabrica e invasidn de retiros zonificacion.

e. Sanciones por falta de planos aprobados en obra, arrojo de escombros vy
utilizacién de via sin permiso.

f. Sanciones por no ser considerada habitable. El cronograma de inspecciones
existente entre el delegado por el director de la DIRECCION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL y con el propietario y/o el responsable técnico de acuerdo al

cronograma de la obra presentado y aprobada,
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SECCION XXIV

DISPOSICION DE RESIDUOS

ESCOMBRERAS.

La ubicacidon de espacios correspondientes a Escombreras, seran definidos por la
Direccién de Ordenamiento Territorial, en coordinacion con la Direcciéon de Obras
Publicas y la Direcciéon de Ambiente y Seguridad Ciudadana, tomando en cuenta los
factores técnicos como son la gestiéon ambiental, tiempos de desplazamiento; para

lo cual se debera definir espacios tanto para el area urbana, como para el area rural.

VERTEDEROS DE RESIDUOS URBANOS.

La ubicacién de los espacios correspondientes a Rellenos Sanitarios del cantdn,
serdn definidos por la Direccidon de Ordenamiento Territorial en coordinacidon con la
Direcciéon Ambiente y Seguridad Ciudadana; no se consideraran predios ubicados
en zonas con alta vulnerabilidad ante amenazas naturales como predios con alta

vocacion agricola o de proteccién ecoldgica.

CEMENTERIOS.
La ubicacion de estos espacios le corresponde a la Direcciéon de Ordenamiento

Territorial en coordinacion con la Direccion de Ambiente y Seguridad Ciudadana.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. - La Direccidn de Gestién del Territorio coordinara con los GAD Parroquiales
para que en un plazo no mayor a 180 dias procedan a efectuar la actualizacion de las
respectivas ordenanzas de usoy ocupacion de suelo de las parroquias rurales del cantén
Vinces, éstas seran actualizadas cada que el presente cuerpo normativo se actualice

obligatoriamente al inicio de la gestion municipal.
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ANEXOS

<* PLANOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION
DEL SUELO DEL CANTON VINCES. (PUGS).

Fuente: Direccion de Ordenamiento Territorial (Ing. Malve Ledn)

+» MATRICES DE LOS TRATAMIENTOS QUE SE APLICAN A LOS
POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL (PIT)

URBANOS Y RURALES
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