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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON VINCES

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El 22 de octubre de 2019 fue expedida la “Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la fijacion y cobro
de los canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal ubicados en
Vinces y en la parroquia Antonio Sotomayor”; posteriormente, el 29 de octubre de 2021 fue
promulgada la “Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la fijacion y
cobro de los canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal ubicados
en Vinces y en la parroquia Antonio Sotomayor”’; y, finalmente, el 12 de julio de 2022 se expidi6é una
nueva “Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la fijacion y cobro de los
canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal ubicados en Vinces y
en la parroquia Antonio Sotomayor”, todas ellas actualmente en vigencia y sobre las cuales se regula
solamente la fijacion y el cobro de los canones de arrendamiento de locales municipales que hasta esa
fecha se encontraban habilitados, sin regular su administracion y funcionamiento.

Con base en este antecedente, en el que se evidencia una urgente necesidad de actualizar esta normativa
en razon de haber transcurrido mas de 5 afios de haberse promulgado la ordenanza principal, y
aproximadamente 3 afios de haberse promulgado su Ultima reforma, surge la necesidad principal de
crear una nueva ordenanza, completa y actualizada, que no so6lo regule la fijacién y cobro de los
canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal, sino también su
administracion y funcionamiento; con el agregado de que en los afios transcurridos la legislacion
ecuatoriana se ha ampliado y reformado en muchos aspectos, y se han construido nuevos espacios
publicos con nuevos locales comerciales a disposicion de la ciudadania.

Adicionalmente, la Disposicion General Décimo Sexta contenida en el Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, dispone que los 6rganos legislativos de los
gobiernos auténomos descentralizados deberan codificar y actualizar toda la normativa en el primer
mes de cada afio y dispondran su publicacién en sus respectivas gacetas oficiales y en el dominio web
de cada institucion, constituyéndose esto en una motivacion mandatoria para actualizar la ordenanza
referida al inicio de esta exposicion de motivos.

En virtud de lo expuesto, el ejecutivo consciente de esta necesidad y con base en sus atribuciones
constitucionales y legales, ha procedido a elaborar el presente proyecto de “ORDENANZA QUE
REGULA LA ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTO Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
LOCALES COMERCIALES DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON VINCES”, a fin de ser puesto a consideracion
del 6rgano legislativo y de fiscalizacidn para su respectiva aprobacién, conforme al procedimiento
establecido en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Luego de la aprobacion de este proyecto de ordenanza en dos debates, facultad que le corresponde al
concejo municipal, y con la respectiva sancion de la maxima autoridad del ejecutivo, el drgano
legislativo y de fiscalizacion podré contar con una normativa mas amplia, actualizada y debidamente
fundamentada en la Constitucion y la ley.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON VINCES

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que el nuestro es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico;

Que, el numeral 2 del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala, que el sector
publico comprende a las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado;

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece, que la administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador prescribe, que los gobiernos
autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran
por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion
ciudadana; y que, constituyen gobiernos auténomos descentralizados los concejos municipales;

Que, el articulo 239 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina, que el régimen de
gobiernos autonomos descentralizados se regira por la ley correspondiente, que establecera un sistema
nacional de competencias de caracter obligatorio y progresivo y definira las politicas y mecanismos
para compensar los desequilibrios territoriales en el proceso de desarrollo;

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala, que los gobiernos
auténomos descentralizados de los cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales; y que, todos los gobiernos auténomos descentralizados
ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales;

Que, el articulo 253 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece, que cada cantén tendra
un concejo cantonal, el mismo que estara integrado por la alcaldesa o alcalde y las concejalas y
concejales elegidos por votacion popular, entre quienes se elegira una vicealcaldesa o vicealcalde; y
que, la alcaldesa o alcalde serd su maxima autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta, que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton; 9. Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 5 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
prescribe, que la autonomia politica, administrativa y financiera de los gobiernos auténomos
descentralizados prevista en la Constitucion comprende el derecho y la capacidad efectiva de estos
niveles de gobierno para regirse mediante normas y 6rganos de gobierno propios, en sus respectivas
circunscripciones territoriales, bajo su responsabilidad, sin intervencion de otro nivel de gobiernoy en
beneficio de sus habitantes;
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Que, el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
indica, que para el pleno ejercicio de sus competencias y de las facultades que de manera concurrente
podrén asumir, se reconoce a los concejos municipales la capacidad para dictar normas de caracter
general a través de ordenanzas aplicables dentro de su circunscripcion territorial;

Que, el articulo 53 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
describe la naturaleza de los gobiernos autonomos descentralizados municipales, sefialando que son
personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y financiera;

Que, el articulo 56 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
determina, que el concejo municipal es el érgano de legislacion y fiscalizacion del gobierno autonomo
descentralizado municipal, el mismo que estara integrado por el alcalde o alcaldesa, que lo presidira
con voto dirimente, y por los concejales o concejalas elegidos por votacion popular, de conformidad
con lo previsto en la ley de la materia electoral;

Que, el articulo 57 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
sefiala como atribuciones del Concejo Municipal: a) El ejercicio de la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal, mediante la expedicién
de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, segun lo dispuesto en el articulo 60 literal d) del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, el alcalde o alcaldesa tiene la atribucion de presentar proyectos de
ordenanzas al concejo municipal en el &ambito de competencias del gobierno autbnomo descentralizado
municipal;

Que, el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
otorga la potestad a los concejos municipales de aprobar ordenanzas cantonales con el voto conforme
de la mayoria de sus miembros; para lo cual los proyectos de ordenanzas deberan referirse a una sola
materia y seran presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion
clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza;

Que, el articulo 417 literal g) del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién indica, que son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los particulares es
directo y general, en forma gratuita. Sin embargo, podran también ser materia de utilizacion exclusiva
y temporal, mediante el pago de una regalia;

Que, el articulo 425 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), dispone que es obligacién de los gobiernos autbnomos descentralizados velar por la
conservacion de los bienes de propiedad de cada gobierno y por su mas provechosa aplicacion a los
objetos a que estan destinados, ajustandose a las disposiciones de este Codigo;

Que, de acuerdo a lo dispuesto en el segundo inciso del articulo 460 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, los contratos de arrendamiento de locales
en los que la cuantia anual de la pensidn sea menor de la base para el procedimiento de cotizacion, no
estardn obligados a la celebracion de escritura pablica; y, los contratos de arrendamiento en los que el
gobierno auténomo descentralizado respectivo sea arrendador, se consideraran contratos
administrativos, excepto los destinados para vivienda con caracter social;
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Que, el inciso primero del articulo 461 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion sefiala, que para proceder a la suscripcion de cualquiera de los contratos a los que
se refiere el articulo anterior, deberé darse garantia de cumplimiento, a satisfaccion de la entidad
contratante;

Que, la Disposicion General Décimo Sexta del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion establece, que los 6rganos legislativos de los gobiernos auténomos
descentralizados deberan codificar y actualizar toda la normativa en el primer mes de cada afio y
dispondré su publicacion en su gaceta oficial y en el dominio web de cada institucion;

Que, el articulo 125 del Codigo Orgéanico Administrativo define al Contrato Administrativo, como el
acuerdo de voluntades productor de efectos juridicos, entre dos 0 mas sujetos de derecho, de los cuales
uno ejerce una funcion administrativa; agregando que los contratos administrativos se rigen por el
ordenamiento juridico especifico en la materia;

Que, el articulo 1856 del Cédigo Civil prescribe define al Arrendamiento como un contrato en que las
dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o
prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio determinado, salvo lo que
disponen las leyes del trabajo y otras especiales;

Que, el articulo 1857 del Cddigo Civil indica, que son susceptibles de arrendamiento todas las cosas
corporales o incorporales que pueden usarse sin consumirse; excepto aquellas que la ley prohibe
arrendar, y los derechos estrictamente personales, como los de habitacion y uso; que puede arrendarse
aun la cosa ajena; y que el arrendatario de buena fe tendré accion de saneamiento contra el arrendador,
en caso de eviccion;

Que, el articulo 1858 del Cddigo Civil establece que: “El precio puede consistir, ya en dinero, ya en
frutos naturales de la cosa arrendada; y en este segundo caso puede fijarse una cantidad determinada
0 una cuota de los frutos de cada cosecha. LIdamese renta cuando se paga periédicamente”;

Que, el articulo 59 de la Ley Orgéanica del Sistema Nacional de Contratacién Puablica prescribe, que
los contratos de arrendamiento tanto para el caso en que una institucion publica tenga la calidad de
arrendadora como arrendataria se sujetara a las normas previstas en el Reglamento de dicha Ley;

Que, el articulo 60 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, sobre el caracter
de los contratos a los que se refiere dicha ley celebrados por las Entidades Contratantes son contratos
administrativos;

Que, el articulo 220 del Reglamento a la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica
respecto a las Normas Supletorias menciona, que en todo lo relacionado a la seleccion del arrendador
o0 arrendatario por parte de las entidades contratantes se aplicaran los requisitos y procedimientos que
determine el Servicio Nacional de Contratacién Publica, las normas contenidas en la Codificacion del
Cadigo Civil, la Codificacion de la Ley de Inquilinato y el Cédigo de Comercio; que en la fase de
gjecucion contractual se estara a lo dispuesto en la Ley de Inquilinato; y que, lo no previsto en el
contrato ni en la Ley de Inquilinato se regira por lo establecido en la Ley Organica del Sistema
Nacional de Contratacion Publica;

Que, el articulo 17 de la Ley de Inquilinato, menciona, que la pension mensual de arrendamiento de
un inmueble no podré exceder de la doceava parte del diez por ciento del avaltio comercial con que
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dicho inmueble conste en el catastro municipal, y de los impuestos municipales que gravaren a la
propiedad urbana; que, para determinar el precio total se tomaran en cuenta todos los departamentos,
piezas o locales del inmueble, inclusive los ocupados por el arrendador; que, cuando se arrienda sélo
una parte del predio, la pension se fijara proporcionalmente a dicha parte; y que, para fijar la pension
mensual de arrendamiento, se tendré en cuenta el estado, condicién y ubicacion del inmueble y los
requisitos exigidos en el Art. 3;

Que, el articulo 29 de la Ley de Inquilinato, regula la forma del contrato de mas de un salario basico
unificado del trabajador en general mensual, estableciendo que dichos contratos se celebraran por
escrito, debiendo el arrendador registrarlos, dentro de los treinta dias siguientes a su celebracion, ante
un notario o notaria, los mismos que llevaran un archivo numerado y cronoldgico de los contratos
registrados, bajo la responsabilidad personal de los mismos;

Que, la “Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la fijacién y cobro de los canones de arrendamiento
de los locales comerciales de propiedad municipal ubicados en Vinces y en la parroguia Antonio
Sotomayor”, fue puesta en vigencia el 22 de octubre de 2019, habiendo sido publicada en la Edicion
Especial del Registro Oficial N° 404, de fecha 03 de marzo de 2020;

Que, la “Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la fijacion y cobro de
los canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal ubicados en Vinces
y en la parroquia Antonio Sotomayor”, fue puesta en vigencia el 29 de octubre de 2021, habiendo sido
publicada en la Edicién Especial del Registro Oficial N° 1923, de fecha 02 de febrero de 2022;

Que, una nueva “Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la fijacion y
cobro de los canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal ubicados
en Vinces y en la parroquia Antonio Sotomayor”, fue puesta en vigencia el 12 de julio de 2022;

El Concejo Municipal del Cantdn Vinces en uso de la facultad legislativa prevista en la Constitucién
de la Republica; Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y
demas normativas conexas y vigentes.

Expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTO
Y FUNCIONAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON VINCES

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto crear el marco juridico que permita
regular de manera Optima y oportuna la administracion, arrendamiento y funcionamiento de todos los
locales comerciales que son de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Vinces.

ARTICULO 2.- Ambito de aplicacion.- Las disposiciones contenidas en la presente ordenanza seran
de aplicacion inmediata y obligatoria a partir de su promulgacion, para todos los actores involucrados
en las actividades de administracion, arrendamiento y funcionamiento de los locales comerciales de
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propiedad municipal, ubicados en plazas, mercados, parques, malecén, y otros espacios comprendidos
en la jurisdiccion cantonal de Vinces, provincia de Los Rios.

ARTICULO 3.- Fines.- La presente ordenanza cantonal persigue los siguientes fines:

a) Regular los aspectos relevantes de la administracion, arrendamiento y funcionamiento de los
locales comerciales de propiedad municipal.

b) Establecer el marco normativo para los procesos de solicitud, adjudicacion y contratacion de
los locales comerciales que pertenecen a la Municipalidad.

c) Fijar los canones de arrendamiento para todos los locales comerciales municipales, de acuerdo
a su ubicacion y finalidad comercial.

d) Determinar cuéles son los derechos, obligaciones y prohibiciones de los arrendatarios.

e) Garantizar que los locales comerciales municipales brinden un servicio 6ptimo de calidad y
calidez a los usuarios.

f) Garantizar que los locales comerciales reciban buen uso por parte de los arrendatarios, vy el
mantenimiento adecuado y permanente por parte de la instituciéon municipal.

g) Mejorar la recaudacion por concepto de arrendamiento de los locales comerciales municipales,
gjerciendo un mejor control administrativo.

ARTICULO 4.- Principios.- El contenido de la presente normativa y los fines que se persiguen con
su aplicacién, se fundamentan en los principios de: calidad, calidez, competitividad, continuidad,
desconcentracion, eficacia, eficiencia, equidad, igualdad, oportunidad, participacion, responsabilidad,
solidaridad, coordinacion, planificacion, transparencia y evaluacion.

ARTICULO 5.- Participacion.- Todas las personas tienen derecho a solicitar y a participar con
igualdad de oportunidades, en los procesos de arrendamiento de locales comerciales municipales,
siempre y cuando cumplan con todas las condiciones y requisitos previstos en esta ordenanza.

ARTICULO 6.- Calidad del servicio.- Todas las personas tienen derecho a recibir los servicios que
brinden los locales comerciales municipales en el marco de las condiciones contractuales; a exigir que
dichos servicios sean de éptima calidad; a elegirlos con absoluta libertad; y, a recibir informacion
precisa y no engafiosa sobre los productos que ofrezcan los arrendatarios.

ARTICULO 7.- Marco legal.- Las disposiciones contenidas en esta ordenanza se han elaborado con
base y fundamento en el marco legal siguiente: Constitucién de la Republica del Ecuador; Codigo
Civil; Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; Codigo
Orgéanico Administrativo; Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica y su
Reglamento General; Ley de Inquilinato; y, otras normativas conexas y vigentes.

ARTICULO 8.- Ejecucion y supervision.- La ejecucion y supervision de las disposiciones
contenidas en esta ordenanza seran de responsabilidad de las siguientes unidades administrativas,
conforme a sus competencias determinadas en el Reglamento Orgénico de Gestion Organizacional por
Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Vinces, y, de aquellas que les
sean delegadas por la Maxima Autoridad a través de la presente normativa: Direccion de Gestion
Administrativa; Procuraduria Sindica; Direccion de Gestion Financiera; Direccion de Higiene y
Gestion Ambiental; Comisaria; Tesoreria y Rentas.

CAPITULO I
DE LA ADMINISTRACION
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ARTICULO 9.- Responsabilidad.- La administracion de todos los locales municipales de uso
comercial sera responsabilidad primaria de la Direccion de Gestion Administrativa del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Vinces; y, complementariamente de la Procuraduria
Sindica; Direccidn de Gestion Financiera; Direccion de Higiene y Gestién Ambiental; Direccién de
Gestidn Social; Comisaria; y Coordinacion de Rentas.

ARTICULO 10.- Administradores especificos.- Sin perjuicio de la responsabilidad asignada de
manera general a los funcionarios de las unidades administrativas sefialadas en el articulo precedente,
la maxima autoridad municipal podré designar administradores especificos de los espacios publicos
en los que se encuentran los locales comerciales que son objeto de regulacién en la presente normativa
cantonal.

ARTICULO 11.- Mantenimiento.- Las Direcciones de Gestién Administrativa, Gestion Financiera,
y de Planificacion y Gestion Estratégica, de manera conjunta y coordinada incluirdn en el Plan
Operativo Anual y Presupuesto del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Vinces, los recursos que posibiliten los gastos de operacidon y mantenimiento general de los bienes
inmuebles que se encuentren dados en arrendamiento, con la finalidad de mantenerlos siempre en
buenas condiciones y evitar su deterioro.

ARTICULO 12.- Seguridad.- El control del orden y vigilancia de los espacios ptblicos en los que se
encuentran ubicados los locales comerciales municipales objeto de arrendamiento, estara bajo la
responsabilidad de la Comisaria Municipal, cuyo responsable o quien hiciera sus veces debera
distribuir a los agentes municipales en dichos espacios, e informar a la Direccion de Gestion
Administrativa sobre las novedades que se presentaren en los horarios de atencion.

ARTICULO 13.- Servicios basicos.- La Direccion de Higiene y Gestion Ambiental y la Direccion de
Agua Potable y Alcantarillado Sanitario, seran las responsables de supervisar y dar mantenimiento
continuo a las instalaciones de agua potable y alcantarillado, con la finalidad de brindar a la ciudadania
servicios en optimas condiciones de higiene y salubridad.

ARTICULO 14.- Aseo y limpieza.- La Direccion de Gestion Administrativa dispondra a la Unidad
de Administracion de Talento Humano, realizar la distribucion del personal encargado del aseo y
limpieza de los espacios publicos municipales, de tal manera que esta actividad sea permanente en
beneficio de la ciudadania que acuda a proveerse de los servicios que se oferten en los locales
comerciales arrendados.

CAPITULO 1l
DEL ARRENDAMIENTO

) SECCION |
TRAMITE ADMINISTRATIVO

ARTICULO 15.- Tramite.- El tramite administrativo para el arrendamiento de locales comerciales
sera personal e indelegable; y comprendera las siguientes etapas:

a) Solicitud

b) Calificacion de la solicitud
c) Adjudicaciony Contratacion
d) Entrega-recepcion
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ARTICULO 16.- Gratuidad.- El tramite administrativo para el arrendamiento de locales comerciales
desde la presentacion de la solicitud con los respectivos requisitos obligatorios hasta la entrega —
recepcion del local sera totalmente gratuito.

ARTICULO 17.- Convocatoria.- El funcionario municipal responsable de la Direccion de Gestion
Administrativa, luego de verificar los cupos y necesidades de arrendamiento, de manera coordinada
con las unidades de Tecnologias de la Informacién y de Comunicacién Social y Relaciones Publicas,
realizard una Convocatoria Publica a traves de la pagina web institucional y de las redes sociales de la
Municipalidad, ofertando el arrendamiento de locales comerciales municipales habilitados totalmente
listos para su uso.

ARTICULO 18.- Periodo.- El periodo de vigencia de la convocatoria y recepcion de solicitudes sera
fijado a criterio del funcionario municipal responsable de la Direccion de Gestion Administrativa, para
cuyo efecto tomaré en cuenta el nimero de locales habilitados; el tipo de negocio a implementarse, y
la cantidad de solicitudes que se reciban.

SECCION I
SOLICITUD Y REQUISITOS

ARTICULO 19.- Solicitud.- Todas las personas interesadas en el arrendamiento de locales
comerciales de propiedad municipal, cualquiera que sea su ubicacién y actividad comercial, deben
elaborar una solicitud dirigida al alcalde o alcaldesa e ingresarla por Secretaria General, en la cual
haran constar claramente los siguientes datos minimos:

a) Nombres y apellidos completos

b) Numero de cédula de ciudadania

¢) Ubicacion especifica del local que desea arrendar
d) Descripcion del servicio que desea brindar

e) Direccién domiciliaria

f) Contactos personales: celular y correo electrénico
g) Firma manual del solicitante

ARTICULO 20.- Requisitos obligatorios.- La solicitud de arrendamiento debe ir acompafiada de
los siguientes documentos exigidos al solicitante como requisitos obligatorios:

a) Copia a colores de cédula de ciudadania.
b) Planilla de pago actualizado de energia eléctrica y/o agua.
c) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del Canton Vinces.

ARTICULO 21.- Documentacion opcional.- Adicionalmente y de manera opcional, las personas
interesadas en el arrendamiento de locales comerciales municipales, podran adjuntar a la solicitud
cualquier otra documentacion que acredite experiencia en el servicio que se pretende ofrecer, o que
certifique pertenecer a uno de los grupos considerados de atencién prioritaria y/o encontrarse en algin
grado de vulnerabilidad.

ARTICULO 22 .- Inicio.- Las solicitudes que cumplan con las formalidades establecidas en el articulo
19 y que estén acompafiadas de los requisitos determinados en el articulo 20, seran admitidas a tramite,
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para cuyo efecto con sumilla inserta del alcalde o de su delegado, seran despachadas a la Direccion de
Gestion Administrativa del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Vinces.

ARTICULO 23.- Archivo.- La solicitudes que no cumplan con las formalidades establecidas en el
articulo 19 y/o que no estén acompafadas de los requisitos determinados en el articulo 20, no seran
admitidas a tramite y serdn devueltas al solicitante por parte del Secretario General del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Vinces.

SECCION 11
CALIFICACION DE SOLICITUDES

ARTICULO 24.- Comision Calificadora.- El funcionario responsable de la Direccion de Gestion
Administrativa una vez que por despacho reciba las solicitudes, y habiéndose cumplido el periodo
conforme lo previsto en el articulo 18, convocara a la Comision Calificadora a fin de que sean
analizadas y calificadas, de las cuales las de mayor puntaje seran consideradas para su adjudicacion y
contrato, de acuerdo a los cupos resultantes de las necesidades de arrendamiento.

ARTICULO 25.- Integracion.- La Comision Calificadora de las solicitudes de arrendamiento de
locales comerciales de propiedad municipal, estaré integrada por los funcionarios responsables de las
siguientes unidades administrativas:

a) Direccién de Gestién Administrativa.
b) Direccion de Gestion Social.
¢) Direccién de Higiene y Gestién Ambiental.

ARTICULO 26.- Parametros.- La Comision Calificadora revisara y analizara el cumplimiento de las
formalidades de las solicitudes y de los requisitos, asignando la siguiente puntuacion por cada uno de
los parametros que se mencionan a continuacion:

a) Cumplimiento de las formalidades de la solicitud (01-05 PUNTOS)

b) Cumplimiento de los requisitos adjuntos a la solicitud (01-05 PUNTOS)

c) No tener vigente contrato de arrendamiento con la Municipalidad (01-03 PUNTOS)

d) Experiencia acreditada en el servicio que se pretende ofrecer (01-03 PUNTOS)

e) Pertenecer a grupos de atencion prioritaria o vulnerabilidad comprobada (01-02 PUNTOS)
f) Certificaciones laborales actualizadas (01-02 PUNTOS)

ARTICULO 27.- Informe de resultados.- La Comision Calificadora luego de realizada la
calificacion de solicitudes de arrendamiento, elaborard por duplicado un informe de resultados que
debera estar suscrito por todos sus miembros. EI primer ejemplar serd para la Direccion de Gestion
Administrativa y el segundo para la Procuraduria Sindica.

ARTICULO 28.- Ejecucion inmediata.- Los resultados que consten en el informe elaborado y
suscrito por los miembros que conforman la Comision Calificadora son de ejecucion inmediata y no
son susceptibles de apelacién por parte de los solicitantes.

CAPITULO IV
DE LA ADJUDICACION Y CONTRATACION
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ARTICULO 29.- Adjudicacion.- Para efecto de aplicacion de la presente ordenanza, se entendera
por adjudicacion al acto administrativo a través del cual el funcionario responsable de la Direccion de
Gestion Administrativa o de la Unidad que por delegacion haga sus veces, procede a notificar al
solicitante, por correo electronico o por cualquier otro medio que haya proporcionado, que ha sido
adjudicado a su favor el local comercial solicitado en arriendo.

ARTICULO 30.- Término para adjudicar.- El funcionario responsable de la Direccion de Gestion
Administrativa o de la Unidad que por delegacion haga sus veces, en el término de 5 dias contados a
partir de la fecha de suscripcion del informe de resultados, deberé notificar al solicitante adjudicado.

ARTICULO 31.- Contratacion.- Para efecto de aplicacion de la presente ordenanza, se entenderé por
contratacién al acto administrativo a traves del cual el funcionario responsable de la Procuraduria
Sindica o quien hiciera sus veces, procede a elaborar y a legalizar el contrato de arrendamiento, previo
cumplimiento de las solemnidades de rigor por parte del adjudicatario.

ARTICULO 32.- Término para contratacion.- El contrato de arrendamiento debe ser elaborado
conforme a las solemnidades legales y debidamente suscrito por el adjudicatario en el término de cinco
(5) dias, contados a partir de haberse hecho efectiva la notificacién de adjudicacion. Si el beneficiario
no suscribe el contrato en el tiempo estipulado, la adjudicacion quedara sin efecto sin mediar ningun
tipo de justificacién; y, se notificard con la adjudicacion al solicitante que le haya seguido en
puntuacion. El Procurador Sindico remitird una copia del contrato a la Direccion de Gestion
Administrativa y a la Direccién de Gestidn Financiera para el registro y control pertinente.

ARTICULO 33.- Potestad juridica.- El Procurador Sindico del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Vinces, queda facultado para incluir en los contratos de arrendamiento las
clausulas que estime necesarias y pertinentes a favor de la entidad municipal.

ARTICULO 34.- Locales amoblados.- En el contrato de arrendamiento de locales amoblados, se
haré constar en el contrato el inventario y avalto de los muebles y la determinacion de su valor de uso.
De no constar, se estimara que el valor de uso de los muebles corresponde al 25% de la pension de
arrendamiento estipulada.

ARTICULO 35.- Garantia.- Previo a la suscripcion del contrato, el adjudicatario debera presentar
ante el Procurador Sindico Municipal el certificado original de pago por concepto de garantia, la misma
gue sera equivalente a tres (3) canones mensuales de arrendamiento del local comercial adjudicado.

ARTICULO 36.- Prohibicion de uso y ocupacion.- El adjudicatario que habiendo sido notificado en
el término previsto en esta ordenanza y que no tenga el contrato legalmente firmado, no podra hacer
uso ni ocupacion provisional del local comercial adjudicado, pudiendo la entidad municipal recurrir al
uso de la fuerza publica para su desalojo.

ARTICULO 37.- Plazo.- El plazo estipulado en el contrato de arrendamiento sera obligatorio tanto
para la parte arrendadora como para el arrendatario. Sin embargo, en todos los contratos el arrendatario
tendra derecho a una duracion minima de dos afios.

ARTICULO 38.- Renovacion.- La entidad municipal en calidad de arrendadora comunicara al
arrendatario su resolucion de terminar el contrato con noventa dias de anticipacion, por lo menos, a la
fecha de expiracion del mismo. Si no lo hiciere, el contrato se entenderéa renovado en todas sus partes
por el periodo de un afio y por una sola vez. Transcurrido este plazo, cualquiera de las partes podra
darlo por terminado mediante el desahucio respectivo.
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ARTICULO 39.- Terminacion.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Vinces, a través de la Procuraduria Sindica podra dar por terminado el contrato de arrendamiento; vy,
por consiguiente, exigir la desocupacidon y entrega del local arrendado antes de vencido el plazo legal,
por una de las siguientes causas:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)

Por falta de pago de dos pensiones locativas mensuales;

Destruccion o ruina del local arrendado que haga necesaria su reparacion;
Algazaras o reyertas en el interior del local arrendado;

Destino del local arrendado a un objeto ilicito o distinto del convenido;
Subarriendo o traspaso de derechos sin autorizacion escrita;

Ejecucion de obras nuevas y/o remodelaciones no autorizadas;

Mantener cerrado el local por tres (3) dias consecutivos;

Traspasar o ceder derechos de arrendamiento a terceras personas;

ARTICULO 40.- Céanones de arrendamiento.- Los arrendatarios de locales comerciales de
propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Vinces pagaran el canon de
arrendamiento de manera mensual en las ventanillas de la Unidad de Rentas, pago que se realizara
dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

Los canones de arrendamiento de acuerdo a la ubicacion de los locales serén los siguientes:

1. MERCADO CENTRAL DE LA CABECERA CANTONAL: Los locales comerciales de
propiedad municipal ubicados en el Mercado Central de la cabecera cantonal de Vinces, se daran
en arrendamiento bajo las siguientes caracteristicas:

TABLAN°1
MERCADO CENTRAL DE LA CABECERA CANTONAL
CANON DE
UBICACION DIMENSION ARRENDAMIENTO SERVICIOS BASICOS
(MENSUAL)
EXTERIORES
INTERMEDIOS DE LA GRANDES 26% SBU F:SIERELI\JIE)I\XFI",AASI%L
PLANTA BAJA
EXTERIORES
INTERMEDIOS DE LA PEQUENOS 15% SBU F:SIERELI\JIE)I\XFI",AASI%L
PLANTA BAJA
EXTERIORES
ESQUINEROS DE LA ESTANDAR 30% SBU TF?REEED’X!—F?F?E)L
PLANTA BAJA
INTERIORES < o POR CUENTA DEL
DE LA PLANTA BAJA ESTANDAR 18% SBU ARRENDATARIO
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INTERIORES A o POR CUENTA DEL
DE LA PLANTA ALTA ESTANDAR 18% SBU ARRENDATARIO

2. CENTRO COMERCIAL “LA CASCADA”: Los locales comerciales de propiedad municipal
ubicados en el Centro Comercial “La Cascada”, calle Bolivar y Callejon Urdaneta de la cabecera
cantonal, se darén en arrendamiento bajo las siguientes caracteristicas:

TABLA N° 2
CENTRO COMERCIAL “LA CASCADA”

CANON DE
UBICACION DIMENSION ARRENDAMIENTO PAGO BDES?ES\S”C'OS
(MENSUAL)
CON VISTA A LA
CALLE BOLIVAR ESTANDAR 51% SBU FEFEQREEED,\ATTAAF?%
PLANTA BAJA
CON VISTA AL
CALLEJON URDANETA ESTANDAR 26% SBU FEF?R%\I’ED'\LTFAAF?E)L
PLANTA BAJA
INTERIORES 0 POR CUENTA DEL
PLANTA BAJA GRANDSS 20% SBU ARRENDATARIO
INTERIORES - 0 POR CUENTA DEL
PLANTA BAJA PEQUENOS 12% SBU ARRENDATARIO
“GRAN SALON DEL
PUEBLO” ESTANDAR 26% SBU FREREKED'\LTTAAQ%
PLANTA ALTA

3. MALECON ELOY ALFARO”: Los locales comerciales de propiedad municipal ubicados en
el Malecén Eloy Alfaro de la cabecera cantonal, se daran en arrendamiento bajo las siguientes
caracteristicas:

TABLAN® 3
MALECON ELOY ALFARO

CANON DE
UBICACION DIMENSION ARRENDAMIENTO PAGOgES?ECR)}S”C'OS
(MENSUAL)

GAD MUNICIPAL DE VINCES

@ f X @ vinces.gob.ec o Sucre y 9 de Octubre (Esquina)
ALCALDIA

e & & & & @
e o o 0 0 0
e @ o o 0 9



Alcaldia de

Vinces, Capital Turigtica y
WNCES s e B

ADMINISTRACION 2023 - 2027

e s s 00
® e 0000

CAFETERIA-MIRADOR
MUNICIPAL GRANDE 60% SBU TF?REEED,XTFAASE)L
PLANTA BAJA
KIOSKOS DESDE LA
CAFETERIA HASTA EL N POR CUENTA DEL
PUENTE PEATONAL PEQUENOGS 10% SBU ARRENDATARIO
CENTRAL
KIOSKOS DESDE LA
CALLE 9 DE OCTUBRE N 0 POR CUENTA DEL
HASTA LA CALLE PEQUENOGS 10% SBU ARRENDATARIO
WEINZA
BAJOS DEL PUENTE N 0 POR CUENTA DEL
PEATONAL CENTRAL PEQUENOS 20% SBU ARRENDATARIO
CAFETERIA - BAR DE
LA CASADE LA GRANDE 51% SBU TF?REEEDIXI'}AAF? IEOL
JUVENTUD
KIOSKOS CON VISTAS
AL MALECON Y A LA ESTANDAR 10% SBU TRRR(I:EEE)'\:'}';S I%L
CALLE SUCRE

4. PLAZA COMERCIAL “LOS MIRTOS”: Los locales comerciales de propiedad municipal
ubicados en la Plaza Comercial “Los Mirtos” de la cabecera cantonal, se daran en arrendamiento
bajo las siguientes caracteristicas:

TABLA N° 4
PLAZA COMERCIAL “LOS MIRTOS”

CANON DE
UBICACION DIMENSION | ARRENDAMIENTO | PAGO D= SERYVICIOS
(MENSUAL)
LOCALES INGRESO R CUENTA DEL

PRINCIPAL ESTANDAR 10% SBU

PUERTAS ENROLLABLES ARRENDATARIO

LOCALES INGRESO
PRINCIPAL ESTANDAR 8% SBU
PUERTAS DE MADERA

POR CUENTA DEL
ARRENDATARIO

5. MALECON “CHIPIPE”: Los locales comerciales de propiedad municipal ubicados en el
Malecon “Chipipe” de la cabecera cantonal, se daran en arrendamiento bajo las siguientes
caracteristicas:
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TABLAN°5
MALECON “CHIPIPE”
CANON DE
UBICACION DIMENSION | ARRENDAMIENTO PAGOBDES?ES\S”C'OS
(MENSUAL)
LOCALES UBICADOS
DESDE EL PUENTE VERDE B POR CUENTA DEL
HASTA EL FINAL DEL ESTANDAR 28% SBU ARRENDATARIO
MALECON ELOY ALFARO

6. CASTILLO TURISTICO MUNICIPAL: El local de propiedad municipal ubicado en la terraza
del Castillo Turistico Municipal de la cabecera cantonal, se dard en arrendamiento bajo las
siguientes caracteristicas:

TABLAN° 6
CASTILLO TURISTICO MUNICIPAL
CANON DE
UBICACION DIMENSION ARRENDAMIENTO PAGOSES?ES\S”CIOS
(MENSUAL)
LOCAL UBICADO
EN LA TERRAZA DEL ESTANDAR 100% SBU PA?F?RCI;LI\JIED'\X[I:,AAEIEC)L
CASTILLO TURISTICO

7. PARQUE TEMATICO “CRISTO REDENTOR”: Los locales de propiedad municipal
ubicados en el Parque Tematico “Cristo Redentor” de la parroquia Balzar de Vinces, se dara en
arrendamiento bajo las siguientes caracteristicas:

TABLA N° 7
PARQUE TEMATICO “CRISTO REDENTOR?”
CANON DE
UBICACION DIMENSION | ARRENDAMIENTO PAGOSES?E(F;}S”C'OS
(MENSUAL)
LOCALES UBICADOS
EN EL PARQUE ) . POR CUENTA DEL
TEMATICO “CRISTO ESTANDAR 10% SBU ARRENDATARIO
REDENTOR”

8. PARROQUIA ANTONIO SOTOMAYOR: Los locales comerciales de propiedad municipal
ubicados en la parroquia Antonio Sotomayor, se daran en arrendamiento bajo las siguientes
caracteristicas:
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TABLAN° 8
PARROQUIA ANTONIO SOTOMAYOR

] ) CANON DE PAGO DE

UBICACION DIMENSION ARRENDAMIENTO SERVICIOS
(MENSUAL) BASICOS

MERCADO CENTRAL . . POR CUENTA DEL

INTERMEDIOS ESTANDAR 8% SBU ARRENDATARIO

MERCADO CENTRAL < . POR CUENTA DEL

ESQUINEROS ESTANDAR 11% SBU ARRENDATARIO

C.C. AB. MAURO LEONEL ] . POR CUENTA DEL

FUENTES S & \DAR L% SBU ARRENDATARIO

BAJOS DEL PUENTE o POR CUENTA DEL

PEATONAL GRANDE 12% sBU ARRENDATARIO

BAJOS DEL PUENTE - . POR CUENTA DEL

PEATONAL 3= O LIER) BgSBU ARRENDATARIO

TERRENO DEL SISTEMA ~ o POR CUENTA DEL

DE AA.PP. PEQUENO 6% SBU ARRENDATARIO

AVENIDA PRINCIPAL VIA - . POR CUENTA DEL

A BAGATELA PEQUENO 6% SBU ARRENDATARIO

CAPITULO V

DE LA ENTREGA - RECEPCION

ARTICULO 41.- Generalidades.- En el término de cinco (5) dias contados a partir de la suscripcion
del contrato de arrendamiento, el responsable de la Unidad de Guardalmacén del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Vinces, previa notificacién al adjudicatario, formalizara la
entrega — recepcién del local comercial objeto del arrendamiento, para cuyo efecto levantara un acta
que sera suscrita de conformidad con ambas partes. Un ejemplar de dicha acta serd remitido a la
Direccidn de Gestion Administrativa para el registro y archivo correspondiente.

ARTICULO 42.- Estado del inmueble.- En el acta de entrega — recepcion del local comercial el
responsable de la Unidad de Guardalmacén del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Vinces hara constar el estado en el que se entrega; y, en el caso de que el arrendamiento incluya
también bienes muebles, estos deberan estar obligatoriamente inventariados con la descripcion del
bien, el estado actual, cantidad, y valor estimado.
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ARTICULO 43.- Entrega de llaves.- El responsable de la Unidad de Guardalmacén del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Vinces entregard la o las llaves del local al
arrendatario, de lo cual se dejara constancia en el acta; ademas dejara para su custodia una copia de la
o las llaves para futuras eventualidades.

ARTICULO 44.- Inspecciones.- El responsable de la Direccion de Gestion Administrativa
conjuntamente con el responsable de la Unidad de Guardalmacén del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Vinces, podréan realizar inspecciones en los locales comerciales
sin previo aviso a sus arrendatarios, con la finalidad de constatar la calidad del servicio, el estado de
los bienes y evitar su destruccion o deterioro.

CAPITULO VI
DEL FUNCIONAMIENTO

SECCION |
DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 45.- Requisitos para funcionamiento.- La persona a quien se adjudique el contrato de
arrendamiento, debe cumplir con los siguientes requisitos para el respectivo funcionamiento del local
comercial:

a) Permiso de funcionamiento otorgado por el Cuerpo de Bomberos.
b) Permiso de funcionamiento otorgado por el Ministerio de Salud.
¢) Pago de patente municipal.

d) Poseer RUC, o RIMPE.

e) Permiso otorgado por la Comisaria Municipal.

ARTICULO 46.- Costos de operacion y trabajos de infraestructura.- En el caso de requerirse un
trabajo adicional, de arreglo en mantenimiento o infraestructura, por algin evento adverso en la parte
exterior del inmueble y que corresponda a un area que competa a varios arrendatarios, en el caso de
realizar dicho arreglo debe ser autorizado por la Municipalidad y consensuado por quienes intervengan
y prorrateado el valor para todos.

ARTICULO 47.- Responsabilidad personal.- Los arrendatarios cuya calidad la adquieren al
suscribir el correspondiente contrato de arrendamiento, seran personalmente responsables de brindar
atencion en los locales comerciales de propiedad municipal, salvo en los siguientes casos emergentes:

a) Por enfermedad, para lo cual deben presentar el respectivo certificado médico a la Direccién
de Gestion Administrativa.

b) Por calamidad doméstica, la cual debera justificarse en la Direccion de Gestion
Administrativa, por no mas de 5 dias consecutivos.

c) Por caso fortuito o fuerza mayor, lo cual debe ser justificado por escrito en la Direccion de
Gestion Administrativa.

ARTICULO 48.- Titularidad.- Los locales comerciales de propiedad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Vinces, seran dados en arrendamiento a una sola persona por
familia; de comprobarse la duplicidad o afinidad de ocupacion de puestos por parte de cualquier
beneficiario, se revocaran y dejaran sin efecto los permisos otorgados con posterioridad al primero.
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ARTICULO 49.- De los servicios basicos.- Los costos por concepto de planillas de consumo de los
servicios basicos (energia eléctrica y agua potable) seran asumidos y cancelados individualmente y de
forma mensual por los arrendatarios de los locales comerciales de propiedad municipal.

SECCION I
LOS ARRENDATARIOS

ARTICULO 50.- De los derechos.- Los arrendatarios tienen los siguientes derechos:

a)
b)

c)
d)

Ejercer sus actividades comerciales conforme al objeto del contrato de arrendamiento, con
sujecion a las leyes y ordenanzas municipales.

Ser atendidos oportunamente por los responsables de cada éarea, en el mantenimiento de los
servicios de agua potable y alcantarillado, colocacion de tachos para basura, baterias sanitarias,
seguridad en los locales y arreglo de los mismos.

Ser informados oportunamente de cualquier resolucion del Concejo Municipal, a través de la
Direccion de Gestion Administrativa o de la Unidad que por delegacién haga sus veces.
Denunciar por escrito ante el alcalde o alcaldesa, cualquier irregularidad cometida por los
agentes de control municipal o servidores municipales responsables de la administracién y
cuidado de los inmuebles municipales.

ARTICULO 51.- Obligaciones.- Los arrendatarios tienen las siguientes obligaciones:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)
i)

)
k)

Cancelar de manera oportuna el canon de arrendamiento establecido en el contrato, asi como
la patente municipal anual y las tasas por servicios técnicos administrativos de conformidad
con lo dispuesto en el COOTAD y la normativa legal vigente.

Mantener buena presentacion con la utilizacion del gorro, mandil y guantes en los locales,
expresar una esmerada limpieza en los espacios y las instalaciones, con las debidas
condiciones de higiene y salubridad.

Exhibir la lista de precios de venta de los productos.

Ingresar la mercaderia a través de los lugares asignados y corredores habilitados para tal fin.
Colaborar con el personal de las entidades publicas en funciones de inspeccion, suministrando
toda clase de informacion sobre instalaciones, precios, calidad de los productos o
documentacion justificativa de las transacciones realizadas.

Cumplir con las disposiciones vigentes que regulan el comercio, asi como con la normativa
higiénico-sanitaria vigente.

No utilizar aparatos musicales o de perifoneo al interior de sus locales.

Cubrir los gastos por dafios y deterioros causados en el local arrendado.

Contribuir con la conservacion de la higiene en sus puestos, depositando la basura y
desperdicios en un colector adecuado.

Informar a la Direccion de Gestion Administrativa, por lo menos con treinta dias de
anticipacion, su deseo de dar por terminado el contrato de arrendamiento.

Asistir de manera obligatoria a las reuniones de trabajo, campafias de limpieza, cursos de
capacitacion y otras actividades convocadas por la Alcaldia en coordinacién con la Direccion
de Gestion Administrativa o de la Unidad que por delegacién haga sus veces.

Responder por las acciones u omisiones de sus colaboradores.

Observar las normas de disciplina, cortesia y buen trato a los demas arrendatarios, autoridades
y usuarios,

Prohibido colocar lonas cubriendo los productos de expendio, con unificacion de colores;
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Cada arrendatario tendra en su local un deposito de basura con tapa, de color y modelo
sugerido por la Direccién de Gestion Administrativa o de la Unidad que por delegacién haga
Sus veces.

Todos los establecimientos arrendados se sujetardn al cumplimiento del contrato y a la
presente ordenanza.

ARTICULO 52.- Prohibiciones.- Se prohibe a los arrendatarios:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)
i)

)

t)
u)

v)

Provocar algazaras, griterios y escandalos que alteren el orden publico.

Ingerir, introducir o vender bebidas alcoholicas para su consumo o a terceros dentro de la
instalacion.

Almacenar y vender materiales inflamables o explosivos.

Instalar toldos, tarimas, cajones, canastos y cualquier otro objeto que dé mala imagen a los
puestos.

Obstruir puertas y pasillos, obstaculizar el transito del pablico o impida la visibilidad.

Lavar y preparar las mercancias en areas de uso comuan.

Modificar los locales sin el permiso respectivo.

Utilizar los puestos y locales para fin distinto al autorizado.

Arrojar basura fuera de los depdsitos destinados para este propésito.

Portar cualquier tipo de armas de fuego dentro de los locales.

Usar pesas y medidas no aprobadas oficialmente.

Criar o mantener en el local animales domésticos o cualquier tipo de mascotas.

Ejercer la actividad comercial en estado de ebriedad.

Mantener presencia permanente de nifios en los puestos comerciales y areas comunes.

Tener un comportamiento hostil con los demas arrendatarios o clientes.

Vender de una manera ambulante.

Que los locales comerciales permanezcan cerrados en los horarios establecidos.

Subarrendar los locales comerciales otorgados en arrendamiento, a su conyuge o conviviente
en unién de hecho, hijos, sobrinos o parientes hasta el cuarto grado de consanguinidad y
segundo de afinidad, o cualquier otra persona, para lo cual bastara la presentacion del informe
pertinente de la Direccion de Gestion Administrativa o de la Unidad que por delegacién haga
Sus veces.

Utilizar las instalaciones de los locales comerciales municipales dados en arrendamiento, para
celebrar reuniones por no existir un local apropiado para dichos actos.

Expender productos en general en lugares no autorizados.

Modificar, remodelar o cambiar la fachada del local.

El expendio de alimentos por comerciantes ambulantes en las afueras de las instalaciones.

Las prohibiciones comprobadas por la Direccion de Gestion Administrativa, o por la Unidad que por
delegacion haga sus veces, seran causa suficiente para la terminacion unilateral del contrato de
arrendamiento, lo cual se hara constar en el contrato.

SECCION Il
CONTROL MUNICIPAL

ARTICULO 53.- Agentes de control municipal.- Son deberes y atribuciones de los agentes de
control municipal los siguientes:
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b)
c)

d)

f)
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Vigilar permanentemente la seguridad integra de las instalaciones de los bienes inmuebles
dados en arrendamiento por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Vinces.

Desalojar al comercio informal que se ubicare en los alrededores de los locales comerciales.
Presentar el parte de novedades sobre los trabajos de control a su jefe inmediato e informar
oportunamente a la Direccion de Gestién Administrativa, para tomar acciones en coordinacion
con las direcciones involucradas.

Ejercer un trabajo responsable y realizar controles en los inmuebles pablicos que se encuentran
en arrendamiento, de forma permanente durante las jornadas que le sean asignadas por su jefe
inmediato.

Apoyar en la verificacidon del cumplimiento y control de precios y calidad, control de pesas y
medidas y otras disposiciones emanadas en la Ley de Defensa del Consumidor en conjunto
con la Comisaria Municipal.

Los agentes de control municipal que incumplan con los deberes y obligaciones descritas en
la normativa legal vigente, el Reglamento Organico de Gestion Organizacional por Procesos
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Vinces, se les levantara el
correspondiente proceso para las acciones sancionatorias, previo a la presentacion del informe
de incumplimiento de la Direccion de Gestion Administrativa o de la Unidad que por
delegacion haga sus veces, para que a través de la méaxima autoridad disponga a la Unidad de
Administracion de Talento Humano el inicio de las acciones segun corresponda.

CAPITULO VII
DE LAS FALTAS Y SANCIONES

ARTICULO 54.- Generalidades.- La autoridad competente para aplicar las sanciones por
infracciones a las disposiciones establecidas en esta ordenanza sera el Comisario Municipal, previo
informe presentado por los agentes de control municipales, o por denuncia de cualquier ciudadano. En
el tramite se observara el debido procedimiento administrativo sancionador establecido en el Cadigo
Organico Administrativo, la presente ordenanza, y demas normas legales conexas y vigentes.

ARTICULO 55.- De las faltas.- Para efecto de aplicacion de sanciones, las faltas en las que pueden
incurrir los arrendatarios han sido clasificadas en dos grupos:

a)
b)

Leves;y,
Graves.

ARTICULO 56.- Faltas leves.- Se consideraran como faltas leves las siguientes:

a)

b)

c)
d)

El cierre no autorizado de los locales comerciales en forma injustificada, por el lapso
ininterrumpido por més de 5 dias;

La falta de limpieza de las areas y mobiliario de uso comin del frente y el interior del local;
No depositar la basura en el lugar destinado para ello;

Vestir de manera indecorosa, que afecte a la moral y buenas costumbres.

ARTICULO 57.- Faltas graves.- Se consideraran como faltas graves las siguientes:

a)
b)

Las discusiones o altercados que produzcan molestias a los usuarios de los locales;
La reincidencia de cualquier falta leve en el transcurso de un afio;
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¢) No asistir a las reuniones de trabajo, campafias de limpieza, cursos de capacitacién y otras
actividades convocadas por la alcaldia en coordinacién con la Direccion de Gestion
Administrativa o la Unidad que por delegacion haga sus veces, sin justificacion alguna;

d) Lainobservancia de las instrucciones emanadas por la Direccion de Gestion Administrativa o
la Unidad que por delegacion haga sus veces.

e) Expender bebidas alcoholicas o sustancias estupefacientes psicotropicas dentro del local
arrendado para consumo dentro o fuera del mismo.

f) Causar en forma dolosa o negligente dafios al edificio o sus instalaciones;

g) Obstaculizar con cualquier objeto las areas comunes;

h) La modificacion no autorizada en la estructura o instalaciones de los locales;

i) Lautilizacion de los puestos para fines no autorizados;

j) Subarrendar o transferir los derechos de ocupacidn del local,

k) La infraccion de las normativas sanitarias y de consumo vigentes; y,

) Falta de palabra y obra a una autoridad municipal, funcionario, y/o agente de control
municipal.

ARTICULO 58.- De las sanciones.- El cometimiento de faltas, sean estas leves o graves, daré lugar
a las siguientes sanciones:

a) Las faltas leves se sancionardn con una multa equivalente al 10% del Salario Unificado
Vigente para el Trabajador en General; v,

b) Las faltas graves se sancionaran con una multa equivalente al 25% del Salario Unificado
Vigente para el Trabajador en General.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA: EI Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantdn Vinces ejecutara la presente
ordenanza a través de la Direccion de Gestién Administrativa del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Vinces o de la Unidad Administrativa que por delegacion haga sus veces; y,
complementariamente y de manera coordinada con la Procuraduria Sindica; Direccion de Gestion
Financiera; Direccién de Higiene y Gestion Ambiental; Direccién de Gestion Social; Comisaria; y
Unidad de Rentas.

SEGUNDA.- Entodo lo que no se encuentre regulado en la presente normativa se estara a lo dispuesto
en la Constitucion de la Republica del Ecuador; Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; Codigo Civil, Cédigo Organico Administrativo; Ley Organica del
Sistema Nacional de Contratacion Publica y su Reglamento General; Ley de Inquilinato; y demas
instrumentos legales, conexos y vigentes.

TERCERA.- Todo lo que no se encuentre regulado en la presente normativa en materia de los
arrendamientos de locales comerciales de propiedad municipal, debera ser sustanciado y resuelto por
la Direccién de Gestion Administrativa o de la Unidad Administrativa que por delegacién haga sus
veces, con el apoyo juridico de la Procuraduria Sindica Municipal.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

PRIMERA: Los contratos de arrendamiento de locales comerciales de propiedad municipal que se
hubieren suscrito con anterioridad a la expedicion de esta ordenanza continuardn teniendo vigencia
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hasta la fecha de su culminacidn; y, de solicitarse una renovacion contractual esta se realizara bajo las
disposiciones de la presente normativa cantonal.

SEGUNDA: Una vez gue entre en vigencia la presente ordenanza, en el término de quince (15) dias
sera publicada en la gaceta oficial del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton
Vinces, y en el dominio web de la institucion, bajo la responsabilidad de las unidades administrativas
de Comunicacion Social y Tecnologias de la Informacidn, de acuerdo a sus competencias.

TERCERA: En el término de quince (15) dias contados a partir de la fecha que entre en vigencia la
presente ordenanza, el Secretario/a General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Vinces, sera responsable de su publicacion en el Registro Oficial del Ecuador.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS:

PRIMERA.- Derdguese la “Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la fijacion y cobro de los canones
de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal ubicados en Vinces y en la
parroquia Antonio Sotomayor”, publicada en la Edicion Especial del Registro Oficial N° 404, de fecha
03 de marzo de 2020;

SEGUNDA.- Deroguese la “Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la
fijacidn y cobro de los canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal
ubicados en Vinces y en la parroquia Antonio Sotomayor”, publicada en la Edicién Especial del
Registro Oficial N° 1923, de fecha 02 de febrero de 2022;

TERCERA.- Derdguese la “Ordenanza Reformatoria a la Ordenanza Sustitutiva que reglamenta la
fijacion y cobro de los canones de arrendamiento de los locales comerciales de propiedad municipal
ubicados en Vinces y en la parroquia Antonio Sotomayor”, en vigencia desde el 12 de julio de 2022;

DISPOSICIONES FINALES:

PRIMERA: La presente ordenanza entrara en vigencia luego de ser aprobada por el érgano legislativo
en segunda y definitiva instancia y debidamente sancionada por el ejecutivo municipal; sin perjuicio
de su publicacion en los medios previstos en el articulo 324 del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

SEGUNDA: De la difusion y notificacion a todas las direcciones, coordinaciones y unidades
administrativas del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Vinces, se encargara
el Secretario/a General de la institucion.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

i rado el

JUAN"ALFOREE ™
% 5 MONTALVAN CEREZO 7 : ) )
R R (AR SR EL

. - EGOS FRANCO
Tnlgo. Juan Alfonso Montalvan Cerezo Abg. Jugasazel Gallegos Franco

ALCALDE SECRETARIO GENERAL
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CERTIFICO: Que de conformidad con el Art. 322 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion la ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTO Y FUNCIONAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON VINCES, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Vinces en las sesiones celebradas a los catorce de marzo y cuatro
dias del mes de abril del dos mil veinticinco; y, cumpliendo con dicha norma legal remito a la
Alcaldia la presente ordenanza para su sancion por parte del ejecutivo.

Vinces, 14 de abril del 2025.
[m] % Teypel [a]

GALLEGOS FRANCO

Fi Gallegos Franco
SECRETARIO GENERAL

En mi calidad de alcalde del cantdn, y en uso de las atribuciones que me confiere el Art. 324
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
SANCIONO la presente ORDENANZA QUE REGULA LA ADMINISTRACION,
ARRENDAMIENTO Y FUNCIONAMIENTO DE LOS LOCALES COMERCIALES DE
PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON VINCES vy ordeno su promulgacion a través de su publicacion en el Registro
Oficial, la gaceta municipal y en el dominio Web del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Vinces.

Vinces, 14 de abril del 2025.

I ectroni camente por:

- MONTALVAN CEREZO

=]

Bty :'!'.1
Tnlgo. Juan Alfonso Montalvan Cerezo
ALCALDE DEL CANTON VINCES

GAD MUNICIPAL DE VINCES
O f X © vinces.gob.ec

’ Sucre y 9 de Octubre (Esquina)
ALCALDIA




e o o 0 0 0

Alcaldia de

Vinces, Capital Turigtica y
m C e S bult_ra[ de Pog Kisgl

ADMINISTRACION 2023 - 2027

CERTIFICO: Que el sefior Tnlgo. Juan Alfonso Montalvan Cerezo, alcalde del canton
Vinces, sancion0 y ordeno la promulgacién de la ORDENANZA QUE REGULA LA
ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTO Y FUNCIONAMIENTO DE LOS LOCALES
COMERCIALES DE PROPIEDAD DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON VINCES, a los catorce dias del mes
de abril del afio dos mil veinticinco, de acuerdo al Art. 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Vinces, 14 de abril del 2025.

Lo certifico.-

SECRETARIO GENERAL
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